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2.1  ที่ตั้งโครงการ 

โครงการโรงแรม เอ็นซี กะตะ บีช (NC Kata Beach) ตั้งอยู่ที่ ถนนกะตะน้อย ตำบลกะรน อำเภอ
เมืองภูเก็ต จังหวัดภูเก็ต เป็นโครงการประเภทโรงแรม ภายในโครงการประกอบด้วยอาคาร จำนวน 3 อาคาร 
ได้แก่ อาคารห้องพัก A (4 ชั้น) สูง 11.90 เมตร อาคารห้องพัก B (4 ชั้นดาดฟ้า) สูง 11.98 เมตร อาคารพัก 
มูลฝอยรวมชั้นเดียว สูง 4.05 เมตร และสระว่ายน้ำ จำนวน 3 สระ มีจำนวนห้องพักทั้งหมด 41 ห้องพัก 
ดำเนินการโดย บริษัท ภูสุลิ จำกัด  

สำหรับการคมนาคมเข้าสู่พ้ืนที่โครงการจะใช้การคมนาคมทางบกจาก 2 เส้นทาง ดังนี้ 

• เส้นทางที ่ 1 กรณีมาจากห้าแยกฉลองใช้ถนนทางหลวงหมายเลข 4028 (ถนนปฏัก) ตรงไป
ประมาณ 3.70 กิโลเมตร จากนั้นเลี้ยวซ้ายเข้าสู่ถนนโคกโตนด ตรงไปอีก 1.40 กิโลเมตร จะถึงสามแยกจุดตัด
กับถนนทางหลวงหมายเลข 4030 (ถนนกะตะ) ขับตรงต่อไปตามถนนกะตะอีก ประมาณ 400 เมตร จะถึงสาม
แยกหน้าโรงแรม ออร์คิดเดเซีย รีสอร์ท แล้วตรงไปเพื่อเข้าสู่ถนนกะตะน้อย อีกประมาณ 20 เมตร พื้นที่
โครงการจะอยู่ทางขวามือ 

• เส้นทางที่ 2 กรณีมากจากตำบลป่าตอง ถึงวงเวียนกะรนให้ใช้ทางออกท่ี 2 เข้าสู่ถนนกะรนตรงไป
ประมาณ 3.80 กิโลเมตร ถึงสามแยกจุดตัดถนนโคกโตนดเลี้ยวขวาตามถนนกะตะอีกประมาณ 400 เมตร จะถึง
สามแยกโรงแรมออร์คิดเดเซีย รีสอร์ท แล้วตรงไปเพื่อเข้าสู่ถนนกะตะน้อย ระยะทางประมาณ 20 เมตร พื้นที่
โครงการอยู่ทางขวามือ  

(แผนที่ตั้งโครงการโดยสังเขป ดังรูปที ่2.1-1 และแผนที่แสดงตำแหน่งที่ตั้งโครงการ มาตราส่วน  
1 : 50,000 ดังรูปที่ 2.1-2) 

สำหรับพื้นที่โครงการมีเนื้อที่ทั้งหมด 0-3-70.60 ไร่ หรือ 1,482.40 ตารางเมตร บนโฉนดที่ดิน
เลขที่ 115264 เลขที่ดิน 257 ดังรูปที่ 2.1-3 ซึ่งเป็นกรรมสิทธิ์ที่ดินของบริษัท ภูสุลิ จำกัด ดังภาคผนวก 1 
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รูปที่ 1.2-1 แผนที่ตั้งโครงการโดยสังเขป 
ที่มา : https://landsmaps.dol.go.th/เข้าถึงข้อมูลเมื่อเดือนเมษายน 2568 
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ที่ต้ังโครงการ 

รูปที่ 2.1-2 แผนที่ตำแหน่งที่ตั้งโครงการ มาตราส่วน 1 : 50,000 

ที่มา : แผนที่มาตราสว่น 1 : 50,000 กรมแผนที่ทหาร กองบัญชาการกองทัพไทย 
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2.1.1 กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต 

จากการตรวจสอบการใช้ประโยชน์ที่ดินของโครงการตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัด
ภูเก็ต พ.ศ.2554 และฉบับแก้ไขเพิ่มเติม พ.ศ.2558 โดยสำนักงานโยธาธิการและผังเมืองจังหวัดภูเก็ต พบว่า 
พ้ืนที่โครงการตั้งอยู่ในที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง (สส้ีม) หมายเลข 2.36 (ดังรูปที่ 2.1.1-1 
และสำเนาหนังสือรับรองการใช้ประโยชน์ที ่ด ินตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต  
ดังภาคผนวก 3) รายละเอียดดังนี้ 

ข้อ 8 ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นน้อยปานกลาง (สีส้ม) ใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อการอยู่
อาศัย การท่องเที่ยว สถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเป็นส่วนใหญ่ สำหรับการใช้
ประโยชน์ที่ดินเพื่อกิจการอื่น ให้ใช้ได้ไม่เกินร้อยละห้าสิบของแปลงที่ดินที่ยื่นขออนุญาต 

ที่ดินประเภทนี้ห้ามใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อกิจการตามที่กำหนดดังต่อไปนี้ 
(1) โรงงานทุกจำพวกตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน เว้นแต่โรงงานที่ประกอบกิจการโดยไม่ก่อ

เหตุรำคาญตามกฎหมายว่าด้วยการสาธารณสุข หรือไม่เป็นมลพิษต่อชุมชนหรือสิ่งแวดล้อมตามกฎหมายว่า
ด้วยการส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ 

(2) คลังน้ำมันและสถานที่เก็บรักษาน้ำมัน ลักษณะที่สาม ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุม
น้ำมันเชื้อเพลิง เพ่ือการจำหน่าย 

(3) คลังก๊าซปิโตรเลียมเหลว สถานที่บรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจุ สถานที่
บรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทห้องบรรจุ และสถานที่เก็บรักษาก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บตาม
กฎหมายว่าด้วยการควบคุมน้ำมันเชื้อเพลิง 

(4) เลี้ยงม้า โค กระบือ สุกร แพะ แกะ ห่าน เป็ด ไก่ งู จระเข้ หรือสัตว์ป่าตามกฎหมายว่า
ด้วยการสงวนและคุ้มครองสัตว์ป่า เพ่ือการค้า 

(5) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายว่าด้วยสุสานและฌาปนสถาน 
(6) โรงฆ่าสัตว์ 
(7) ไซโลเก็บผลิตผลทางการเกษตร 
(8) กำจัดมูลฝอย 
(9) ซื้อขายหรือเก็บเศษวัสดุ 
ที่ดินประเภทนี้ในแนวเขตอุทยานแห่งชาติ ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือการสงวนและคุ้มครองดูแล

รักษาหรือบำรุงป่าไม้ สัตว์ป่า ต้นน้ำ ลำธาร และทรัพยากรธรรมชาติอื่นๆ ตามมติคณะรัฐมนตรีและกฎหมาย
เกี่ยวกับการป่าไม ้การสงวนและคุ้มครองสัตว์ป่า และการส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ” 
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รูปที่ 2.1.1-1 ตำแหน่งที่ตั้งโครงการในแผนที่แนบท้ายกฎกระทรวงให้บังคับใช้ผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต   
พ.ศ.2554 

ที่มา : แผนที่แนบทา้ยหนังสือสำนกังานโยธาธกิารและผังเมืองจังหวัดภูเก็ต ที่ ภก 0022.2/449  ลงวันที่ 25 กุมภาพันธ ์2568 
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• ความสอดคล้องของโครงการ 

โครงการโรงแรม เอ็นซี กะตะ บีช (NC Kata Beach) จำนวน 41 ห้องพัก ภายในโครงการ
ประกอบด้วย จำนวน 3 อาคาร ได้แก่ อาคารห้องพัก A (4 ชั้น) อาคารห้องพัก B (4 ชั้นดาดฟ้า) อาคารพัก 
มูลฝอยรวมชั้นเดียว และสระว่ายน้ำ จำนวน 3 สระ มีพื้นที่ใช้สอยทั้งหมดประมาณ 2,925.57 ตารางเมตร  
มีการใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อการอยู ่อาศัยและท่องเที ่ยวประเภทโรงแรมเป็นหลัก จึงมีความสอดคล้องกับ
ข้อกำหนดของกฎกระทรวงให้บังคับใช้ผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2554 โดยสามารถเปรียบเทียบความ
สอดคล้องกับข้อกำหนดดังกล่าว ไดดั้งตารางที่ 2.1.1-1 

ตารางที่ 2.1.1-1 แสดงการเปรียบเทียบรายละเอียดของโครงการกับกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวม 
จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2554 (ต่อ) 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
ข้อ 6 การใช้ประโยชน์ที่ดินตามแผนผังกำหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินตามที่ได้
จำแนกประเภทและแสดงโครงการคมนาคมและขนส่งท้ายกฎกระทรวงนี้  
ให้เป็นไปดังต่อไปนี ้

(1) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 1.1 ถึงหมายเลข 1.37/1 ที่ดินในบริเวณหมายเลข 
1.38 ถึงหมายเลข 1.47/1 และที่ดินในบริเวณหมายเลข 1.48 ถึงหมายเลข 1.55  
ที่กำหนดไว้เป็นสีเหลือง ให้เป็นที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นน้อย 

(2) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 2.1 ถึงหมายเลข 2.24/1 และที่ดินในบริเวณ
หมายเลข 2.25 ถึงหมายเลข 2.41 ที่กำหนดไว้เป็นสีส้ม ให้เป็นที่ดินประเภทที่
อยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง 

(3) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 3.1 ถึงหมายเลข 3.18 ที่กำหนดไว้เป็นสีแดง 
ให้เป็นท่ีดินประเภทพาณิชยกรรม และที่อยู่อาศัยหนาแน่นมาก 

(4) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 4 ที่กำหนดไว้เป็นสีม่วง ให้เป็นที่ดินประเภท
อุตสาหกรรมและคลังสินค้า 

(5) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 5.1 ถึงหมายเลข 5.9 ที่กำหนดไว้เป็นสีม่วงออ่น 
ให้เป็นท่ีดินประเภทอุตสาหกรรมเฉพาะกิจ 

(6) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 6.1 ถึงหมายเลข 6.22 และที่ดินในบริเวณ
หมายเลข 6.24 ถึงหมายเลข 6.33 ที่กำหนดไว้เป็นสีเขียว ให้เป็นที่ดินประเภท
ชนบทและเกษตรกรรม 

(7) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 7.1 ถึงหมายเลข 7.55 ที่กำหนดไว้เป็นสีเขียว
อ่อน ให้เป็นที่ดินประเภทที่โล่งเพื่อนันทนาการและการรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

(8) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 8.1 ถึงหมายเลข 8.16 ที่กำหนดไว้เป็นสีเขียว
อ่อนมีเส้นทแยงสีขาว ให้เป็นที่ดินประเภทอนุรักษ์ป่าไม้ 

(9) ที ่ดินในบริเวณหมายเลข 9.1 ถึงหมายเลข 9.37/1 ที ่ดินในบริเวณ
หมายเลข 9.38 ถ ึงหมายเลข 9.41/1 ท ี ่ด ินในบร ิเวณหมายเลข 9.42  

พื้นที่โครงการตั้งอยู่ในที่ดินประเภทที่อยู่
อ าศ ั ยหนาแน ่นปานกลาง  ( สี ส ้ ม ) 
หมายเลข 2.36 
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ตารางที่ 2.1.1-1 แสดงการเปรียบเทียบรายละเอียดของโครงการกับกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวม 
จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2554 (ต่อ) 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
ถึงหมายเลข 3.43/1 และที่ดินในบริเวณ หมายเลข 9.44 ถึงหมายเลข 9.69  
ที่กำหนดไว้เป็นสีเขียวมะกอก ให้เป็นที่ดินประเภทสถาบันการศึกษา 

(10) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 10.1 ถึงหมายเลข 10.16 ที่กำหนดไว้เป็น  
สีฟ้า ให้เป็นที่ดินประเภทที่โล่งเพื่อการรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อม การท่องเที่ยว
และการประมง 

(11) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 11.1 ถึงหมายเลข 11.4 ที่กำหนดไว้เป็นสีฟ้า
มีเส้นทแยงสีขาวให้เป็นที่ดินประเภทที ่โล่งเพื ่อนันทนาการและการรักษา
คุณภาพสิ่งแวดล้อมชายฝั่งทะเล 

(12) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 12.1 ถึงหมายเลข 12.4 ที่กำหนดไว้เป็นสีฟ้า
มีเส้นทแยงสีน้ำตาลอ่อน ให้เป็นที่ดินประเภทอนุรักษ์ทรัพยากรธรรมชาติ  
และการรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมชายฝั่งทะเล 

(13) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 13.1 และหมายเลข 13.2 ที่กำหนดไว้เปน็สีน้ำตาล
อ่อนให้เป็นที่ดินประเภทอนุรักษ์เพื่อส่งเสริมเอกลักษณ์ศิลปวัฒนธรรมไทย 

(14) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 14.1 ถึงหมายเลข 14.15/3 ที่ดินในบริเวณ
หมายเลข 14.16 ถึงหมายเลข 14.16/3 และที ่ดินในบริเวณหมายเลข 14.17  
ถึงหมายเลข 14.38 ที่กำหนดไว้เป็นสีเทาอ่อน ให้เป็นที่ดินประเภทสถาบันศาสนา 

(15) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 15.1 ถึงหมายเลข 15.32/1 และที่ดินใน
บริเวณหมายเลข 15.33 ถึงหมายเลข 15.79 ที่กำหนดไว้เป็นสีน้ำเงิน ให้เป็น
ที่ดินประเภทสถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ 

(16) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 16.1 ถึงหมายเลข 16.4 ที่กำหนดไว้เป็น 
สีชมพู ให้เป็นท่ีดินประเภทโครงการคมนาคมและขนส่ง 
ข้อ 8 ที่ดินประเภทท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง ให้ใช้ประโยชน์ท่ีดินเพื่อการ
อยู่อาศัย การท่องเที่ยว สถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ
เป็นส่วนใหญ่ สำหรับการใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อกิจการอื่น ให้ใช้ได้ไม่เกินร้อยละ
ห้าสิบของแปลงท่ีดินที่ยื่นขออนุญาต 

ที่ดินประเภทนี้ ห้ามใช้ประโยชน์ท่ีดินเพื่อกิจการตามที่กำหนด ดังต่อไปนี้ 
(1) โรงงานทุกจำพวกตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน เว้นแต่โรงงานที่ประกอบ

กิจการโดยไม่ก่อเหตุรำคาญตามกฎหมายว่าด้วยการสาธารณสุข หรือไม่เป็น
มลพิษต่อชุมชนหรือสิ ่งแวดล้อมตามกฎหมายว่าด้วยการส่งเสริมและรักษา
คุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ 

(2) คลังน้ำมันและสถานที่เก็บรักษาน้ำมัน ลักษณะที่สาม ตามกฎหมายว่า
ด้วยการควบคุมน้ำมันเชื้อเพลิง เพื่อการจำหน่าย 

โครงการโรงแรม เอ็นซี กะตะ บีช (NC 
Kata Beach) จำนวน 41 ห้องพัก ภายใน
โครงการประกอบด้วย จำนวน 3 อาคาร 
ได้แก่ อาคารห้องพัก A (4 ชั ้น) อาคาร
ห ้องพ ัก B (4 ช ั ้นดาดฟ้า)  อาคารพัก 
มูลฝอยรวมชั ้นเด ียว และสระว่ายน้ำ 
จำนวน 3 สระ ม ีพ ื ้นที ่ ใช ้สอยทั ้งหมด
ป ร ะ ม า ณ  2 ,925 . 5 7  ตา ร า ง เ ม ต ร  
มีการใช้ประโยชน์ที ่ดินเพื่อการอยู่อาศัย
และท่องเที่ยวประเภทโรงแรมเป็นหลัก จึงมี
ค วามสอดคล ้ อ งก ั บข ้ อกำหนดของ
กฎกระทรวงให้บังคับใช้ผังเมืองรวมจังหวัด
ภูเก็ต พ.ศ.2554   
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ตารางที่ 2.1.1-1 แสดงการเปรียบเทียบรายละเอียดของโครงการกับกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวม 
จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2554 (ต่อ) 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
(3) คลังก๊าซปิโตรเลียมเหลว สถานที่บรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจุ 

สถานที่บรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทห้องบรรจุ และสถานที่เก็บรักษาก๊าซ
ปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมน้ำมันเช้ือเพลิง 

(4) เลี้ยงม้า โค กระบือ สุกร แพะ แกะ ห่าน เป็ด ไก่ งู จระเข้ หรือสัตว์ป่า
ตามกฎหมายว่าด้วยการสงวนและคุ้มครองสัตว์ป่า เพื่อการค้า 

(5) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายว่าด้วยสุสานและฌาปนสถาน 
(6) โรงฆ่าสัตว์ 
(7) ไซโลเก็บผลิตผลทางการเกษตร 
(8) กำจัดมูลฝอย 
(9) ซื้อขายหรือเก็บเศษวัสดุ 
ที่ดินประเภทนี้ในแนวเขตอุทยานแห่งชาติ ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อการสงวน

และคุ้มครองดูแลรักษาหรือบำรุงป่าไม้ สัตว์ป่า ต้นน้ำ ลำธาร และทรัพยากร  
ธรรมชาติอื่นๆ ตามมติคณะรัฐมนตรีและกฎหมายเกี่ยวกับการป่าไม้ การสงวน
และคุ้มครองสัตว์ป่า และการส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ 

 
2.1.2 ที่ตั้งโครงการตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดเขตพื้นที่
และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพื้นที่จังหวัดภูเก็ต  

จากการตรวจสอบที่ตั้งโครงการตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม  เรื่อง 
กำหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพื้นที่จังหวัดภูเก็ต พ .ศ.2567 โดยสำนักงาน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมจังหวัดภูเก็ต พบว่า พื้นที่โครงการตั้งอยู่ในบริเวณที่ 2 ดังรูปที่ 2.1.2-1 
(สำเนาหนังสือรับรองที่ตั้งโครงการตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนด
เขตพื้นที ่และมาตรการคุ ้มครองสิ ่งแวดล้อมในบริเวณพื ้นที ่จ ังหวัดภูเก็ต  พ.ศ.2567 ดังภาคผนวก 3)  
มีรายละเอียด ดังนี้ 

ข้อ 4 ให้จำแนกพื้นที่ที่ให้ใช้มาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมตามข้อ 3 เป็น 8 บริเวณตามแผนที่ท้าย
ประกาศ โดยมีรายละเอียด ดังต่อไปนี้ 

บริเวณที่ 2 ได้แก่ พ้ืนที่ในบริเวณที่วัดจากแนวเขตบริเวณท่ี 1 เข้าไปในแผ่นดินเป็นระยะ150 เมตร 
เว้นแต่พ้ืนที่บริเวณท่ี 5 และบริเวณท่ี 6 

ข้อ 6 ในพื้นที่ตามข้อ 4 การก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช้อาคาร ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ 
ดังต่อไปนี้ 
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(3) พื้นที่บริเวณที่ 2 ให้ทำได้เฉพาะอาคารที่มีความสูงไม่เกิน 12 เมตร และต้องมีที่ว่างที่น้ำซึมผ่าน
ได้ไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพ้ืนที่ว่างตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคารหรือกฎหมายว่าด้วยการผังเมือง 
และมีพ้ืนที่สีเขียวยั่งยืนไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพ้ืนที่น้ำซึมผ่านได้นั้น 

• ความสอดคล้องของโครงการ 

สำหรับโครงการมีพื้นที่ชั้นใดชั้นหนึ่งที่มากที่สุดของอาคาร เท่ากับ 699.97 ตารางเมตร ซึ่งคิด
เป็นพื้นที่ว่างตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร เท่ากับ 69.997 ตารางเมตร สามารถคำนวณพ้ืนที่ว่างตาม
กฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ได้ ดังนี้ 

- ทีว่่างตามกฎหมายควบคุมอาคาร =  ร้อยละ 10 ของพื ้นที ่ชั ้นใดชั ้นหนึ่งที ่มาก
ที่สุดของอาคาร 

- พ้ืนที่ชั้นที่มากที่สุด = 699.97  ตารางเมตร 
  = (0.10×699.97) ตารางเมตร 

   =   69.997  ตารางเมตร 
โดยสามารถคำนวณพื้นท่ีว่างน้ำซึมผ่านไดแ้ละพ้ืนที่สีเขียวยั่งยืน ดังนี้ 
- ที่ว่างที่น้ำซึมผ่านได้ =  ร้อยละ 50 ของพื ้นที ่ว ่างตามกฎหมายว่า

ด้วยการควบคุมอาคาร 
  = (50×69.997)/100 ตารางเมตร 

   =   35.00           ตารางเมตร 
- พ้ืนที่สีเขียวยั่งยืน = ร้อยละ 50 ของพ้ืนที่น้ำซึมผ่านได้ 

  =      (50×35.00)/100       ตารางเมตร 
  =      17.50 ตารางเมตร 

ทั้งนี้ โครงการโรงแรม เอ็นซี กะตะ บีช (NC Kata Beach มีพื้นที่ว่างภายนอกอาคารเท่ากับ 
782.43 ตารางเมตร โดยเป็นพื้นที่เปิดโล่ง/พื้นที่นอกอาคาร เท่ากับ 476.41 ตารางเมตร และเป็นพื้นที่ว่างที่
น้ำซึมผ่านได้ เท่ากับ 306.02 ตารางเมตร (มากกว่า 35 ตารางเมตร) และมีพื ้นที ่สีเขียวยั ่งยืน 95.74  
ตารางเมตร (มากกว่า 17.50 ตารางเมตร) ดังนั้น จึงเป็นไปตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดเขตพ้ืนที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพ้ืนที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2567 

สำหรับการเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม ในบริเวณพื้นที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2567 
รายละเอียดดังตารางท่ี 2.1.2-1 
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รูปที่ 2.1.2-1 ที่ตั้งโครงการตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนด
เขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม ในบริเวณพื้นที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2567 

ที่มา : แผนที่แนบท้ายหนังสือสำนักงานทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมจังหวัดภูเก็ต ที่ ภก 0014.2/1368 ลงวันที่ 14 กุมภาพันธ์ 2568 
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ตารางที่ 2.1.2-1 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
เรื่อง กำหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพื้นที่ จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2567 (ต่อ) 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
ข้อ 4 ให้จำแนกพื้นที่ที ่ให้ใช้มาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมตามข้อ 3 เป็น 8 
บริเวณ ตามแผนที่ท้ายประกาศ โดยมีรายละเอียดดังต่อไปนี้ 

บริเวณที่ 2 ได้แก่ พื้นที่ในบริเวณที่วัดจากแนวเขตบริเวณที่ 1 เข้าไปใน
แผ่นดินเป็นระยะ150 เมตร เว้นแต่พื้นท่ีบริเวณที่ 5 และบริเวณที่ 6  

โครงการโรงแรม เอ็นซี กะตะ บีช (NC Kata 
Beach) เป็นโครงการประเภทโรงแรม จำนวน 
41 ห้องพัก อยู่ในบริเวณที่ 2 ตามประกาศ
กระทรวงฯ ฉบับน้ี  

ข้อ 6 ในพื้นที่ตามข้อ 4 การก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช้อาคารให้เป็นไป
ตามหลักเกณฑ์ ดังต่อไปนี้ 

 (3) พ้ืนที่บริเวณที่ 2 ให้ทำได้เฉพาะอาคารที่มีความสูงไม่เกิน 12 เมตร และ
ต้องมีที่ว่างที่น้ำซึมผ่านได้ไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นที่ว่างตามกฎหมายว่าด้วย
การควบคุมอาคารหรือกฎหมายว่าด้วยการผังเมือง และมีพื้นท่ีสีเขียวยั่งยืนไม่น้อย
กว่าร้อยละ 50 ของพื้นที่น้ำซึมผ่านได้นั้น  

โครงการมีพื้นท่ีชั้นใดชั้นหนึ่งที่มากที่สุดของ
อาคาร เท่ากับ 699.97 ตารางเมตร ซึ่งคิด
เป ็นพ ื ้นท ี ่ว ่างตามกฎหมายว ่าด ้วยการ
ควบคุมอาคาร เท่ากับ 69.997 ตารางเมตร 
มีพื้นที่ว่างภายนอกอาคารเท่ากับ 782.43 
ตารางเมตร โดยเป็นพ้ืนท่ีเปิดโล่ง/พื้นที่นอก
อาคาร เท่ากับ 476.41 ตารางเมตร และ
เป็นพื้นที่ว่างที่น้ำซึมผ่านได้ เท่ากับ 306.02 
ตารางเมตร (มากกว่า 35 ตารางเมตร) และ
มีพ ื ้นที ่ส ี เข ียวย ั ่งย ืน 95.74 ตารางเมตร 
(มากกว ่ า  17.50 ตาราง เมตร)  ด ั งนั้น  
จ ึ ง เ ป ็ น ไ ป ต า ม ป ร ะ ก า ศ ก ร ะ ท ร ว ง
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื ่อง 
กำหนดเขตพื ้นที ่และมาตรการคุ ้มครอง
สิ่งแวดล้อมในบริเวณพื้นท่ีจังหวัดภูเก็ต พ.ศ.
2567 

ข้อ 7 ในพื้นที่ตามข้อ 4 ยกเว้นในพื้นที่บริเวณที่ 8 การก่อสร้าง ดัดแปลง หรือ
เปลี่ยนการใช้อาคารในพื้นที่ลาดเชิงเขา ให้เป็นไปตามมาตรฐานของกรมโยธาธิ
การและผังเมือง และตามหลักเกณฑ์ ดังต่อไปนี้ 

 (2) ในพื้นที่บริเวณที่ 2 บริเวณที่ 3 บริเวณที่ 4 และบริเวณที่ 7 ที่เป็นพื้นที่ลาด
เชิงเขา 

      (ก) ให้ทำได้เฉพาะอาคารประเภทบ้านเดี่ยวหรืออาคารเดี่ยวที่มีความสูงไม่
เกิน12 เมตร 

      (ข) กรณีขนาดที่ดินแปลงที่ขออนุญาตมีเนื้อที่ตั้งแต่ 100 ตารางวาขึ้นไป
ให้มีพื้นที่อาคารคลุมดินต่อหลังไม่เกิน 90 ตารางเมตร และมีที่ว่างที่น้ำซึมผ่านได้ไม่
น้อยกว่าร้อยละ 70 ของที่ดิน และกรณีขนาดที่ดินแปลงที่ขออนุญาตมีเนื้อที่น้อยกว่า 
100 ตารางวา ให้มีพื้นที่อาคารคลุมดินต่อหลังไม่เกิน 70 ตารางเมตร และมีที่ว่างที่
น้ำซึมผ่านได้ไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของที่ดิน ทั้งนี้ ต้องมีพื้นที่สีเขียวยั่งยืนไม่น้อย
กว่าร้อยละ 50 ของพื้นที่น้ำซึมผ่านได้นั้น 

พ ื ้ นท ี ่ โ ค ร งก า ร  ต ั ้ ง อย ู ่ บ ร ิ เ วณท ี ่  2  
มีลักษณะเป็นท่ีราบ 
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ตารางที่ 2.1.2-1 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
เรื่อง กำหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพื้นที่ จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2567 (ต่อ) 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
ข้อ 8 การวัดความสูงของอาคาร ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ ดังต่อไปนี้ 

(1) กรณีพื้นที่ราบที่ไม่มีการปรับระดับพื้นดินหรือมีการปรับระดับพื้นดินต่ำ
กว่าถนนสาธารณะในบริเวณที่ก่อสร้าง ให้วัดจากระดับพ้ืนดินที่ก่อสร้าง 

(2) กรณีที่มีการปรับระดับพื้นดินเท่ากับหรือสูงกว่าถนนสาธารณะ ให้วัด
จากระดับถนนสาธารณะ 

(3) กรณีที่มีห้องใต้ดินซึ่งค่าระดับเป็นลบ ให้วัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้าง
ตาม (1) หรือระดับถนนสาธารณะตาม (2) แล้วแต่กรณี 

(4) กรณีที่พื้นดินเป็นเชิงลาด หรือมีการปรับระดับพื้นดินบนพื้นที่เชิงลาด ให้
วัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้าง ณ จุดที่ต่ำที่สุดของพื้นที่ใช้สอยของของอาคารหลังนั้น  

การวัดความสูงของอาคารให้วัดจากระดับพื ้นดินที่ก่อสร้างถึงพื ้นดาดฟ้า 
สำหรับอาคารทรงจั่วหรือปั้นหยาให้วัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้างถึงยอดผนังของช้ันสุด  

การวัดความสูงของอาคารในบริเวณที่มีกฎหมายกำหนดบริเวณห้ามก่อสร้าง 
ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช้อาคาร ให้วัดจากระดับพื้นดินถึงส่วนที่สูงสุดของอาคาร 

พื้นที่โครงการเป็นที่ราบ ตั้งอยู ่บริเวณที ่ 2  
ซึ่งไม่มีการปรับระดับพื้นที่ก่อสร้างแต่อย่างใด 
ดังนั้น การวัดความสูงของอาคารวัดจากระดับ
พื้นดินที่ก่อสร้างตามหลักเกณฑ์ (1) 

ข้อ 10 ในพื้นที่ตามข้อ 4 ห้ามกระทำการหรือประกอบกิจกรรม ดังต่อไปนี้ 
(1) การทำเหมืองแร่ 

การดำเนินโครงการเป็นประเภทโรงแรม  
ไม่มีการทำเหมืองแร่ 

(2) การขนส่งหรือลำเลียงวัตถุอันตรายโดยใช้ระบบท่อขนส่ง เว้นแต่ใน
บริเวณที ่กำหนดให้เป็นที ่ด ินประเภทอุตสาหกรรมเฉพาะกิจหรือประเภท
อุตสาหกรรมและคลังสินค้า ตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต 

การดำเนินโครงการเป็นประเภทโรงแรม  
ไม่มีการขนส่งหรือลำเลียงวัตถุอันตรายโดย
ใช้ระบบท่อขนส่ง 

(3) อาคารนกนางแอ่นกินรัง การดำเนินโครงการเป็นประเภทโรงแรม  
ไม่มีการสร้างอาคารนกนางแอ่นกินรังแต่
อย่างใด 

(4) การถม ปรับพื้นท่ี หรือปิดกั้น ซึ่งทำให้แหล่งน้ำสาธารณะในแผ่นดิน
และแหล่งน้ำในขุมเหมืองตื้นเขิน หรือเปลี่ยนทิศทางหรือทำให้น้ำในแหล่งน้ำนั้นไม่
อาจไหลไปได้ตามปกติ 

การดำเนินโครงการเป็นประเภทโรงแรม ไม่มี
การถม ปรับพื้นที่ หรือปิดกั้น ประกอบกับ
บริเวณพื้นที่โครงการไม่มีแหล่งน้ำสาธารณะที่
อย ู ่ต ิดหร ือใกล ้ เค ียง หร ือต ัดผ ่านพื ้นที่
โครงการแต่อย่างใด  

(5) การกระทำใดๆ ที่เป็นการเปลี่ยนสภาพธรรมชาติของพื้นที่พรุ และป่าชายเลน 
เว้นแต่ 

 (ก) การดำเนินการของส่วนราชการ รัฐวิสาหกิจ หรือหน่วยงานอื่นของ
รัฐเพื่อการศึกษาวิจัยทางวิชาการ การคุ้มครอง การฟื้นฟู การเพาะพันธุ์พืชและ
สัตว์น้ำ โดยต้องได้รับอนุญาตตามกฎหมายที่เกี่ยวข้อง 

 (ข) การดำเนินการของส่วนราชการ รัฐวิสาหกิจ หรือหน่วยงานอื่นของ
รัฐในพื้นที่ป่าชายเลนที่ได้รับการผ่อนผันจากคณะรัฐมนตรีให้ใช้ประโยชน์ได้ และ

พื้นที่โครงการไม่ได้อยู่ในพื้นที่พรุ ป่าชายเลน 
และแหล่งหญ้าทะเล    
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ตารางที่ 2.1.2-1 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
เรื่อง กำหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพื้นที่ จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2567 (ต่อ) 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
ได้รับอนุญาตตามกฎหมายที่เกี่ยวข้อง โดยต้องได้รับความเห็นจากจังหวัดภูเก็ต 
เพื่อนำไปประกอบการขออนุญาต หรือดำเนินการตามกฎหมายที่เกี่ยวข้อง ทั้งนี้ 
ให้แนบรายละเอียดของโครงการหรือกิจการ และมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมเพื่อประกอบการขอรับความเห็นด้วย 

(6) การปล่อยท้ิงมลพิษลงสู่แหล่งน้ำหรือทะเล เว้นแต่เป็นกรณีที่ได้ผ่านการ
บำบัดตามมาตรฐานท่ีกฎหมายกำหนดแล้ว 

จัดให้ม ีระบบบำบัดน้ำเสีย ให้ม ีค ่าบีโอดี 
(BOD5) และของแข็งแขวนลอยไม่เกิน 20 และ 
30 มิลลิกรัม /ลิตร ตามลำดับ เป็นไปตาม
มาตรฐานคุณภาพน้ำทิ้งตามประกาศกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ ่งแวดล้อม เรื ่อง 
กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้งจาก
อาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2567 
อาคารประเภท ค (2) โรงแรมที ่ม ีจำนวน
ห้องพักไม่ถึง 60 ห้อง ต้องมีค่าบีโอดี (BOD) 
และสารแขวนลอย (Suspended Solids) ไม่
เกิน 40 มิลลิกรัม/ลิตร และ 50 มิลลิกรัม/ลิตร 
ตามลำดับ 

(7) การจับหรือครอบครองปลาสวยงามตามบัญชีท้ายประกาศนี้ เว้นแต่ 
(ก) เป็นการกระทำของส่วนราชการ รัฐวิสาหกิจ หรือหน่วยงานอื่นของ

รัฐเพื่อการศึกษาวิจัยทางวิชาการ การคุ้มครอง การเพาะพันธุ์ การเพาะเลี้ยง หรือ
กิจการสวนสัตว์ซึ่งได้รับอนุญาตตามกฎหมายที่เกี่ยวข้อง 

(ข) เป็นการกระทำของเอกชนเฉพาะการครอบครองเพื่อการเพาะพันธุ์การ
เพาะเลี้ยง หรือกิจการสวนสัตว์สาธารณะซึ่งได้รับอนุญาตตามกฎหมายที่เกี่ยวข้อง 

การดำเนินโครงการเป็นประเภทโรงแรม  
ไม่มีกิจกรรมการจับหรือครอบครองปลา
สวยงามแต่อย่างใด  

(8) การขุด ตัก หรือดูด กรวด ดิน หินผุ ทราย หรือลูกรัง เพื ่อการค้าใน
ลักษณะหรือในบริเวณ ดังต่อไปนี้ 

     (ก) บริเวณที่มีความลาดชันเกินกว่าร้อยละ 35 
     (ข) พื้นที่ท่ีมีความสูงจากระดับน้ำทะเลปานกลางเกินกว่า 80 เมตร 
     (ค) บริเวณที ่มีโครงสร้างทางธรณีวิทยาที ่สำคัญหายาก และแหล่งที ่มี 

ซากดึกดำบรรพ์ 
     (ง) เขตโบราณสถานหรือบริเวณที่มีคุณค่าทางประวัติศาสตร์ โบราณคดี  

หรือศิลปกรรม 

การดำเนินโครงการเป็นประเภทโรงแรม  
ไม่มีกิจกรรมการการขุด ตัก หรือดูด กรวด 
ดิน หินผุ ทราย หรือลูกรัง 
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ตารางที่ 2.1.2-1 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
เรื่อง กำหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพื้นที่ จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2567 (ต่อ) 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
(9) การกระทำใดๆ ที ่ก่อให้เกิดการเปลี ่ยนแปลงลักษณะทางธรณี

สัณฐานทางด้านกายภาพ ทางชีวภาพ ในพื้นที่สันทราย สันดอน หน้าผา ปากน้ำ 
เว้นแต่การกระทำของส่วนราชการ รัฐวิสาหกิจ หรือหน่วยงานอื่นของรัฐ เพื่อการ
ฟื้นฟูและรักษาสภาพธรรมชาติของหาด หรือเพื่อป้องกันการกัดเซาะชายฝั่ง หรือ
เพื่อความปลอดภัยในการเดินเรือ 

การดำเนินโครงการเป็นประเภทโรงแรม ไม่มี
ก ิจกรรมเปล ี ่ยนแปลงล ักษณะทางธรณี
สัณฐานทางด้านกายภาพชีวภาพ หรือกายภาพ
ในพื้นทีส่ันทราย สันดอน หน้าผา ปากน้ำ 

(10) การกระทำใดๆ ที่เป็นการทำลายหินดานทั้งที่อยู่ใต้พื ้นดิน ระดับ
พื้นดิน หรือโผล่พ้นดิน เว้นแต่เป็นการก่อสร้างอาคารของส่วนราชการ รัฐวิสาหกิจ 
หรือหน่วยงานอื่นของรัฐที่มีความจำเป็นเพื่อให้บริการสาธารณะและไม่สามารถ
หลีกเลี่ยงได้ 

การดำเนินโครงการเป็นประเภทโรงแรม  
ไม่มีกิจกรรมการทำลายหินดานทั้งที ่อยู่ ใต้
พื้นดิน ระดับพื้นดินหรือโผล่พ้นดิน  

ข้อ 11 การก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช้อาคารเป็นโรงแรมตาม
กฎหมายว่าด้วยโรงแรม อาคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุม
อาคาร อาคารชุดตามกฎหมายว่าด้วยอาคารชุด หรือ หอพักตามกฎหมายว่าดว้ย
หอพัก ต้องติดตั้งหรือจัดให้มีบ่อดักไขมันและระบบบำบัดน้ำเสียก่อนปล่อยลงสู่ทอ่ 
หรือทางน้ำสาธารณะ โดยระบบและน้ำเสยีที่บำบัดแลว้ต้องเป็นไปตามมาตรฐานที่
กฎหมายกำหนด 

การดำเนินโครงการเป็นประเภทโรงแรม 
โดยได้ออกแบบให้มีการติดตั้งระบบบำบัด
น้ำเสีย เพื่อบำบัดน้ำเสียให้ได้ตามมาตรฐาน
ก่อนระบายลงสู่ท่อริมถนนสาธารณะ โดย 
บีโอดีและของแข็งแขวนลอย จะมีค่าไม่เกิน 
20 และ 30 มิลลิกรัม/ลิตร ตามลำดับ ซึ่งเป็น  
ไปตามมาตรฐาน ค ุณภาพน ้ ำท ิ ้ งของ
กฎกระทรวง ฉบับที ่51 (พ.ศ.2541) ออกตาม
ความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.
2522 สำหรับอาคารประเภท ค (2) โรงแรม 
ที่มีจำนวนห้องสำหรับใช้เป็นห้องพักรวมกัน
ทุกชั้นของอาคาร หรือกลุ่มของอาคารไม่ถึง 
60 ห้อง ต้องมีค่าบีโอดี (BOD) และสาร
แขวนลอย (Suspended Solids) ไม่เกิน 40 
มิลลิกรัม/ลิตร และ 50 มิลลิกรัม/ลิตร 

ข้อ 13 ในพื้นที่ตามข้อ 4 นอกจากต้องปฏิบัติตามหลักเกณฑ์ที ่กำหนดไว้ใน
ประกาศนี ้แล้วก่อนดำเนินโครงการหรือประกอบกิจการ ให้จัดทำและเสนอ
รายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื ้องต้นหรือรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม แล้วแต่กรณี ต่อสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อมตามหลักเกณฑ์ วิธีการ และระเบียบปฏิบัติที่กำหนดไว้ตามกฎหมายว่า
ด้วยการส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อม 

(1) การจัดทำรายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้น 
(ก) โรงแรมตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรม อาคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมาย

ว ่าด ้วยการควบค ุมอาคาร หร ืออาคารช ุดตามกฎหมายว ่าด ้วยอาคารชุด  

ภายในมี จำนวน 41 ห้องพัก และมีพื้นที่ใช้
สอยทั้งหมด 2,925.57 ตารางเมตร ซึ ่งเข้า
ข่ายต้องจัดทำรายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อม
เบื้องต้น (IEE) ตามข้อ 13 (1) (ข) 
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ตารางที่ 2.1.2-1 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
เรื่อง กำหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพื้นที่ จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2567 (ต่อ) 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
ที่อยู่ห่างจากแนวชายฝั่งทะเลเกินกว่าหรืออยู่ห่างจากแนวชายเกาะเกิน 50 เมตร 
กรณีที่เกาะนั้นไม่มีชายฝั่งทะเลห้องพักตั้งแต่ 50 ห้องถึง 79 ห้อง หรือมีพื้นที่  
ใช้สอยของทุกอาคารดังกล่าวรวมกันตั้งแต่ 2 ,500 ตารางเมตร แต่ไม่ถึง 4,000  
ตารางเมตร 

 

2.1.3  กฎกระทรวง ฉบับท่ี 20 (พ.ศ.2532) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

จากการตรวจสอบพื ้นที ่โครงการตามกฎกระทรวงฉบับที ่ 20 (พ.ศ.2532) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 โดยเทศบาลตำบลกะรน พบว่า พื้นที่โครงการตั้งอยู่ บริเวณที่ 2  
ดังรูปที่ 2.1.3-1 มีระยะห่างจากชายฝั่งทะเลประมาณ 115 เมตร (หนังสือรับรองตำแหน่งพื้นที่โครงการตาม
กฎกระทรวง ฉบับที่ 20 (พ.ศ.2532) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ดังภาคผนวก 3) 
ซ่ึงมีรายละเอียดดังนี้ 

ข้อ 1 ในกฎกระทรวงนี้ 
“บริเวณที่ 2” หมายความว่า พื้นที่ในบริเวณที่วัดจากแนวเขตบริเวณที่ 1 ด้านที่อยู่บนแผ่นดิน

ออกไปอีกเป็นระยะ 150 เมตร ตลอดแนว 
ข้อ 2 ให้กำหนดพื้นที่ในท้องที่ตำบลไม้ขาว ตำบลสาคู ตำบลเชิงทะเล อำเภอถลาง ตำบลกมลา 

ตำบลป่าตอง อำเภอกะทู้ และตำบลกะรน ตำบลราไวย์ อำเภอเมืองภูเก็ต จังหวัดภูเก็ตภายในบริเวณแนวเขต
ตามแผนที่ท้ายกฎกระทรวงนี้ เป็นบริเวณห้ามก่อสร้างอาคารชนิดและประเภทดังต่อไปนี้ 

(ข) ภายในบริเวณที่ 2 ห้ามมิให้บุคคลใดก่อสร้างอาคาร ดังต่อไปนี้ 
(1) อาคารที่มีความสูงเกิน 12 เมตร 
(2) โรงงานตามกฎหมายว่าด้วยโรงงานที่มีพ้ืนที่รวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 100 ตารางเมตร 
(3) โรงมหรสพตามกฎหมายว่าด้วยการป้องกันภยันตรายอันเกิดแต่การเล่นมหรสพ 
(4) สถานีขนส่งตามกฎหมายว่าด้วยการขนส่งทางบก 
(5) อาคารเลี้ยงสัตว์ทุกชนิดที่มีพ้ืนที่รวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกัน หรือหลายหลังเกิน 10 ตารางเมตร 
(6) อาคารขนาดใหญ่ที่มีพื้นที่รวมกันทุกช้ันในหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร 
(7) ตลาดที่มีพื้นที่รวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันหรือหลายหลังเกิน 300 ตารางเมตร หรือตลาด

ที่มีระยะห่างจากตลาดอื่นน้อยกว่า 50 เมตร 
(8) สถานที่บรรจุก๊าซ สถานที่เก็บก๊าซ และสถานีบริการตามกฎหมายว่าด้วยการบรรจุก๊าซ

ปิโตรเลียมเหลว 
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(9) สถานีบริการน้ำมันเชื้อเพลิงตามกฎหมายว่าด้วยการเก็บรักษาน้ำมันเชื้อเพลิง 
(10) สถานพยาบาลที่มีเตียงสำหรับผู้ป่วยค้างคืนเกิน 5 เตียง 
(11) ศาสนสถานและสถานศึกษา 
(12) ป้ายหรือสิ่งที่สร้างขึ้นสำหรับติดหรือตั้งป้ายทุกชนิด เว้นแต่ป้ายบอกชื่อสถานที่ที่มีความสูง 

ไม่เกิน 12 เมตร 
(13) อาคารที่สร้างด้วยวัสดุไม่ถาวรหรือไม่ทนไฟเป็นส่วนใหญ่ เว้นแต่เป็นอาคารประเภทบ้าน

เดี่ยวชั้นเดียวที่มีความสูงไม่เกิน 6 เมตร และต้องมีระยะห่างจากอาคารอ่ืนโดยรอบไม่น้อยกว่า 5 เมตร 
(14) เพิงหรือแผงลอย 
(15) อาคารที่มีที่ว่างในที่ดินแปลงที่ก่อสร้างอาคารน้อยกว่าร้อยละ 50 ของเนื้อที่ดินที่ขอ

อนุญาตก่อสร้างอาคารนั้น 
(16) ห้องแถวหรือตึกแถว 
(17) ฌาปนสถานตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมสุสานและฌาปนสถาน 
(18) อาคารเก็บสินค้า อาคารหรือส่วนหนึ่งส่วนใดของอาคารที่มีลักษณะในทำนองเดียวกันที่ใช้

เป็นที่เก็บ พัก หรือขนถ่ายสินค้าหรือสิ่งของเพ่ือประโยชน์ทางการค้าหรืออุตสาหกรรม 
(19) โรงกำจัดมูลฝอย 

• ความสอดคล้องของโครงการ 

โครงการโรงแรม เอ็นซี กะตะ บีช (NC Kata Beach) จำนวน 41 ห้องพัก ประกอบด้วยอาคาร 
จำนวน 3 อาคาร ได้แก่ อาคารห้องพัก A  (4 ชั้น) สูง 11.90 เมตร มีพื้นที่ใช้สอย 1,315 ตารางเมตร อาคาร
ห้องพัก B (4 ชั้นดาดฟ้า)  สูง 11.98 เมตร มีพื้นที่ใช้สอย 1,597 ตารางเมตร อาคารพักมูลฝอยรวมชั้นเดียว  
สูง 4.05 เมตร มีพ้ืนที่ใช้สอย 13.57 ตารางเมตร (ความสูงไม่เกิน 12 เมตร และพ้ืนที่ไม่เกิน 2,000 ตารางเมตร) 
และสระว่ายน้ำ จำนวน 3 สระ มีพื้นที่ว่างคิดเป็นร้อยละ 52.78 ของเนื้อที่ดินที่ขออนุญาตก่อสร้างอาคารนั้น 
(มากกว่าร้อยละ 50) ดังนั้น การดำเนินโครงการจึงมีความสอดคล้องกับกฎกระทรวงฯ ดังกล่าว รายละเอียดดัง
ตารางท่ี 2.1.3-1 
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ที่มา : แผนที่ท้ายกฎกระทรวง ฉบับที่ 20 (พ.ศ. 2532) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

รูปที ่ 2.1.3-1 ที ่ตั ้งโครงการในแผนที ่แนบท้ายกฎกระทรวงฉบับที ่ 20 (พ.ศ.2532) ออกตามความ 
 ในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

ที่ตั้งโครงการ 

✓ 
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ตารางท่ี 2.1.3-1 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับกฎกระทรวง ฉบับท่ี 20 (พ.ศ.2532) ออกตาม
ความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 (ต่อ) 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
ขอ 1 ในกฎกระทรวงนี้  

บริเวณที่ 1 หมายความวา พื้นที่ในบริเวณที่วัดจากแนวชายฝงทะเล  
ด้านตะวันตก ของเกาะภูเก็ตลงไปในทะเลเปนระยะ 100 เมตร และจากแนว
ชายฝั่งทะเลเขาไปในแผ่นดินเป็น ระยะ 50 เมตร เริ่มตั้งแต่เหนือสุดของเกาะ
ภูเก็ตลงไปทางทิศใตจนบรรจบกับแนวเขตควบคุมอาคาร ด้านทิศใต ซึ่งอยู่
กิโลเมตรที่ 3 x 455 ของทางหลวงจังหวัดหมายเลข 4024 ยกเว้นพื้นที่ตาม
กฎกระทรวง ฉบับท่ี 15 (พ.ศ. 2529) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร พ.ศ. 2522 

บริเวณที่ 2 หมายความวา พื้นที่ในบริเวณที่วัดจากแนวเขตบริเวณที่ 1 
ดา้นที่อยู่บนแผ่นดินออกไปอีกเป็นระยะ 150 เมตร ตลอดแนว  

บริเวณที่ 3 หมายความวา พื้นที่ในบริเวณที่วัดจากแนวเขตบริเวณที่ 2 
ออกไปอีก เป็นระยะ 300 เมตร ตลอดแนว 

 
พื้นที่โครงการ ตั้งอยู่ บริเวณที่ 2 ตามกฎ
กระทรวงฯ ฉบับนี้  ดำเนินโครงการเป็น
ประเภทโรงแรม มีระยะห่างจากชายฝั่ง
ทะเลประมาณ 115 เมตร  

ขอ 2 ใหกำหนดพื้นที่ในทองที่ตำบลไม้ขาว ตำบลสาคู ตำบลเชิงทะเล อำเภอ
ถลาง ตำบลกมลา ตำบลป่าตอง อำเภอกะทู ตำบลกะรน และตำบลราไวย 
อำเภอเมืองภูเก็ต จังหวัด ภูเก็ต ภายในบริเวณแนวเขตตามแผนที ่ท้าย
กฎกระทรวงนี้เป็นบริเวณห้ามก่อสร้างอาคารชนิดและประเภท ดังต่อไปนี้ 

(ก) ภายในบริเวณที่ 1 ห้ามมิใหบุคคลใดกอ่สร้างอาคารอื่นใด เว้นแต่ 
(1) อาคารประเภทบ้านเดี่ยวช้ันเดียวมีความสูงไมเ่กิน 6 เมตร พื้นที่

อาคารรวมกันไม่เกิน 75 ตารางเมตร และมีที่ว่างโดยรอบอาคารไม่น้อยกว่า
ร้อยละ 75 ของที่ดินท่ีขออนุญาตก่อสร้างอาคารนั้น  

(2) เขื่อน ทางหรือทอระบายน้ำ รั้ว กําแพง ประตูและ สะพาน ที่ไม่ได้
สรางลงสู่ทะเล  

(3) ทาเทียบเรือ อาคารหรือสถานท่ีของทางราชการ  
(ข) ภายในบริเวณที่ 2 ห้ามมิใหบุคคลใดกอ่สร้างอาคาร ดังตอไปนี้  

(1) อาคารที่มีความสูงเกิน 12 เมตร  
(2) โรงงานตามกฎหมายวาด้วยโรงงานที่มีพื้นที่รวมกันทุกชั้นในหลัง

เดียวกันเกิน 100 ตารางเมตร  
(3) โรงมหรสพตามกฎหมายวาด้วยการปองกันภยันตรายอันเกิดแต่

การเลน่มหรสพ  
(4) สถานีขนสงตามกฎหมายวาดว้ยการขนสงทางบก  
(5) อาคารเลี้ยงสัตวทุกชนิดที่มีพ้ืนที่รวมกันทุกช้ันในหลังเดียวกัน หรือ

หลาย หลัง เกิน 10 ตารางเมตร  
(6) อาคารขนาดใหญ่ที่มีพื้นที่รวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันเกิน 2,000 

ตารางเมตร  

 
โครงการโรงแรม เอ็นซี กะตะ บีช (NC 
Kata  Beach )  จำนวน 41 ห ้องพัก 
ประกอบด้วยอาคาร จำนวน 3 อาคาร 
ได้แก่ อาคารห้องพัก A  (4 ชั้น) สูง 11.90 
เมตร มีพื ้นที ่ใช้สอย 1,315 ตารางเมตร 
อาคารห้องพัก B (4 ช้ันดาดฟ้า)  สูง 11.98 
เมตร มีพื ้นที ่ใช้สอย 1,597 ตารางเมตร 
อาคารพักมูลฝอยรวมชั้นเดียว สูง 4.05 
เมตร มีพื ้นที ่ใช้สอย 13.57 ตารางเมตร 
(ความสูงไม่เกิน 12 เมตร และพื้นที่ไม่เกิน 
2 ,000 ตารางเมตร ) และสระว ่ายน้ำ 
จำนวน 3 สระ มีพื้นที่ว่างคิดเป็นร้อยละ 
52.78 ของเนื้อที่ดินที่ขออนุญาตก่อสร้าง
อาคารนั ้น (มากกว่าร ้อยละ 50) ดังนั้น  
การดำเนินโครงการจึงมีความสอดคล้องกับ
กฎกระทรวงฯดังกล่าว 
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ตารางท่ี 2.1.3-1 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับกฎกระทรวง ฉบับท่ี 20 (พ.ศ.2532) ออกตาม
ความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 (ต่อ) 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
(7) ตลาดที่มีพื้นที่รวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันหรือหลายหลังเกิน 

300 ตาราง เมตร หรือตลาดที่มีระยะหางจากตลาดอื่นนอยกวา 50 เมตร  
(8) สถานที ่บรรจ ุก๊าซ สถานที ่ เก ็บก๊าซและสถานีบริการตาม

กฎหมายวาด้วยการบรรจุก๊าซปโตรเลียมเหลว  
(9) สถานีบริการน้ำมันเชื้อเพลิงตามกฎหมายวาด้วยการเก็บรักษา

น้ำมันเชื้อเพลิง  
(10) สถานพยาบาลที่มีเตียงสำหรับผู้ป่วยค้างคืนเกิน 5 เตียง  
(11) ศาสนสถานและสถานศึกษา  
(12) ป้ายหรือสิ่งที่สร้างขึ้นสำหรับติดหรือตั้งป้ายทุกชนิด เว้นแต่ปา

ยบอกช่ือ สถานท่ีที่มีความสูงไม่เกิน 12 เมตร  
(13) อาคารที่สร้างด้วยวัสดุไม่ถาวรหรือไม่ทนไฟเป็นส่วนใหญ่ เว้น

แต่เป็นอาคารประเภทบบ้านเดี่ยวช้ันเดียวที่มีความสูงไม่เกิน 6 เมตร และตอง
มีระยะหางจากอาคารอื่นโดยรอบ ไม่นอยกวา 5 เมตร  

(14) เพิงหรือแผงลอย  
(15) อาคารที่มีที่ว่างในที่ดินแปลงที่ก่อสร้างอาคารน้อยกว่า ร้อยละ 

50 ของเนื้อท่ีดินที่ขออนุญาตกอ่สร้างอาคารนั้น  
(16) หองแถวหรือตึกแถว  
(17) ฌาปนสถานตามกฎหมายวาด้วยการควบคุมสุสานและฌาปน

สถาน  
(18) อาคารเก็บสินคา อาคารหรือสวนหนึ่งสวนใดของอาคารที่มี

ลักษณะใน ทํานอง เดียวกันที่ใชเป็นที่เก็บ พัก หรือขนถ่ายสินคาหรือสิ่งของ
เพื่อประโยชนทางการคาหรืออุตสาหกรรม  

(19) โรงกําจัดมูลฝอย  
(ค) ในบริเวณที่ 3 ห้ามมิใหบุคคลใดกอ่สร้างอาคาร ดังตอไปนี ้ 

(1) อาคารตาม (ข) (2) และ (5)  
(2) อาคารตาม (ข) (18) ที่มีพื้นที่รวมกันทุกชั้นในหลังเดียวกันหรือ

หลายหลังเกิน 200 ตารางเมตร  
(3) อาคารที่มีที่ว่างในที่ดินแปลงที่ก่อสร้างอาคารน้อยกว่าร้อยละ 

30 ของเนื้อท่ีดินที่ขออนุญาตกอ่สร้างอาคารนั้น  
การวัดความสูงใหวัดจากระดับพื้นดินถึงสวนท่ีสูงที่สุดของอาคาร 

ขอ 3 ภายในบริเวณพื้นที่ที่กำหนดตามขอ 2 ห้ามมิใหบุคคลใดดัดแปลง หรือ
เปลี่ยนการใชอาคารใดๆ ใหเป็นอาคารชนิดหรือประเภทท่ีมีลักษณะตองห้ามที่
กำหนดตามขอ 2  

พื้นที่โครงการตั้งอยู่บริเวณที่ 2 การดำเนิน
โครงการเป ็นประเภทโรงแรม ซ ึ ่ งไม่ มี
ลักษณะตองหา้มที่กำหนดตามขอ 2 
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2.2  สภาพปัจจุบันและอาณาเขตติดต่อพื้นที่โครงการ 

• สภาพปัจจุบัน 

สภาพพ้ืนที่โครงการเป็นที่ราบ บางส่วนเป็นที่โล่ง และบางส่วนมีไมย้ืนต้น ไม้พุ่มและวัชพืชขึ้นปก
คลุม ได้แก่ ต้นละหุ่ง ต้นมะแว้งนก หญ้าคา ต้นกะทกรก ต้นเม็ก และต้นกระถิน โดยปัจจุบันยังไม่มีการ
ก่อสร้างอาคารใด (สภาพพ้ืนที่โครงการปัจจุบัน ดังรูปที่ 2.2-1) 

สำหรับบริเวณทางเข้า–ออกของโครงการมีลักษณะเป็นทางลาดลงสู่พ้ืนที่จอดรถ ซึ่งตั้งอยู่ต่ำกว่า
ระดับถนนกะตะน้อยซึ่งเป็นถนนสาธารณประโยชน์ จากการสำรวจระดับพื้นที่ (Survey) พบว่า ระดับพื้นที่
โครงการต่ำกว่าถนนกะตะน้อยประมาณ 1.50–3.00 เมตร (โดยกำหนดระดับ 0.00 ที่ถนนกะตะน้อย) ดังรูปที่ 
2.2-2 

ทั้งนี้ ระหว่างการก่อสร้างได้มีการถมดินสูงเฉลี่ยประมาณ 0.50 เมตร ให้ระดับพื้นที่โครงการต่ำ
กว่าถนนกะตะน้อยอยู่ในช่วงประมาณ 00.00-2.00 เมตร โดยจุดเชื่อมต่อทางเข้า–ออกโครงการมีระดับต่ำกว่า
ถนนกะตะน้อยประมาณ 1-1.5 เมตร (รูปตัดถนนทางลาดลงที่จอดรถ ดังรูปที่ 2.2-3) 

• อาณาเขตติดต่อ 

พ้ืนที่โครงการมีอาณาเขตติดต่อกับพ้ืนที่ข้างเคียง ดังนี้ (ดูรูปที่ 2.2-4 ประกอบ) 
  ทิศเหนือ   ติดกับ    ร้านไทม ์ทู รีแล็กซ์ นวดเพ่ือสุขภาพ ซึ่งเป็นอาคาร 2 ชั้น จำนวน 

1 อาคาร และพ้ืนที่ว่าง 
  ทิศใต้   ติดกับ     โรงแรมชูการ์ มาริน่า รีสอร์ท (Sugar Marina Resort) โดยส่วน

ที ่อยู ่ต ิดพื ้นที ่โครงการเป็นอาคาร 4 ชั ้น จำนวน 1 อาคาร  
สระว่ายน้ำและลานจอดรถ 

  ทิศตะวันออก ติดกับ   ถนนกะตะน้อย มีความกว้างเขตทางประมาณ 10 เมตร  
  ทิศตะวันตก         ติดกับ     ที่ดินบุคคอื่น ปัจจุบันเป็นที่ว่าง และทางหลวงท้องถิ่น (ปัจจุบัน 

ไม่มีสภาพเป็นถนนน 
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รูปที่ 2.2-1 สภาพพื้นที่โครงการปัจจุบันของโครงการ 

 

 

 

พื้นที่โครงการ 

ไทม์ ทู รีแล็กซ์ นวดเพ่ือสุขภาพ 

เลขที่ 204/2 

ที่ดินบุคคลอื่น 

พ้ืนที่ว่าง 

ทางหลวงท้องถิ่น 
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พ้ืนที่โครงการ 

โรงแรม Sugar Marina Resort 

ท่ีดินบุคคลอื่น 

ปัจจุบันเป็นพื้นท่ีว่าง 

ทิศเหนือ ติดกับ ร้านไทม์ ทูรีแล็กซ์ นวดเพ่ือสุขภาพ ซ่ึงเป็น
อาคาร 2 ชั้น จำนวน 1 อาคาร  และพ้ืนที่ว่าง 

ทิศใต้ ติดกับ โรงแรมชูการ์ มาริน่า รีสอร์ท (Sugar Marina 
Resort) โดยส่วนที่อยู ่ติดพื้นที่โครงการเป็นอาคาร 4 ชั้น 
จำนวน 1 อาคาร สระว่ายน้ำและลานจอดรถ 

ทิศตะวันออก ติดกับ ถนนกะตะน้อย มีความกว้าง
เขตทางประมาณ 10 เมตร 

ทิศตะวันตก ติดกับ ที่ดินบุคคอื่น ปัจจุบันเป็นที่
ว่างและทางหลวงท้องถิ่น (ปัจจุบัน ไม่มีสภาพ
เป็นถนนน 

รูปที่ 2.2-4 อาณาเขตติดต่อพื้นที่โครงการ 

ทางหลวง 

ท้องถิ่น 
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2.3 ประเภทและขนาดโครงการ 

โครงการโรงแรม เอ็นซี กะตะ บีช (NC Kata Beach) จำนวน 41 ห้องพัก โดยให้บริการเฉพาะห้องพัก 
จึงจัดอยู่ในโรงแรมประเภท 2 (โรงแรมที่ให้บริการเฉพาะห้องพักเกิน 50 ห้องขึ้นไป หรือโรงแรมที่ให้บริการ
ห้องพักและห้องอาหารหรือสถานที่สำหรับบริการอาหารหรือสถานที่สำหรับประกอบอาหาร) ตามกฎกระทรวง
กำหนดประเภทและหลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ.2551 และกฎกระทรวงกำหนดประเภทและ
หลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2566 โดยได้ดำเนินการให้เป็นไปตามข้อกำหนดของกฎ
กระทรวงฯ ดังกล่าว 
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ตารางที่ 2.3-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อกำหนดตามกฎกระทรวง กำหนดประเภทและหลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ.2551  
และกฎกระทรวงกำหนดประเภทและหลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2566 (ต่อ)  

ข้อกำหนดของกฎกระทรวง กำหนดประเภท  
และหลักเกณฑ์การประกอบธุรกจิโรงแรม พ.ศ.2551 

ข้อกำหนดของกฎกระทรวง กำหนดประเภท  
และหลักเกณฑ์การประกอบธุรกจิโรงแรม พ.ศ.2566 

รายละเอียดโครงการ 

ข้อ 2 โรงแรมแบ่งเป็น 4 ประเภท ดังต่อไปนี้ 
 (1) โรงแรมประเภท 1 หมายความว่า โรงแรมที่ให้บริการเฉพาะ
ห้องพัก 
 (2) โรงแรมประเภท 2 หมายความว่า โรงแรมที่ให้บริการห้องพัก 
และห้องอาหาร หรือสถานที ่สำหรับบริการอาหารหรือสถานที่
สำหรับประกอบอาหาร 
 (3) โรงแรมประเภท 3 หมายความว่า โรงแรมที่ให้บริการห้องพัก 
ห้องอาหารหรือสถานที่สำหรับบริการอาหารหรือสถานที่สำหรับ
ประกอบอาหาร และสถานบริการตามกฎหมายว่าด้วยสถานบรกิาร
หรือห้องประชุมสัมมนา 
   (4) โรงแรมประเภท 4 หมายความว่า โรงแรมที่ให้บริการห้องพัก 
ห้องอาหารหรือสถานที่สำหรับบริการอาหารหรือสถานที่สำหรับ
ประกอบอาหาร สถานบริการตามกฎหมายว่าด้วยสถานบริการ และ
ห้องประชุมสัมมนา 

ข้อ 4 ให้ยกเลิกความในข้อ 2 แห่งกฎกระทรวงกำหนดประเภทและ
หลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ.2551 และให้ใช้ความ
ต่อไปนี้แทน 
“ข้อ 2 โรงแรมแบ่งเป็น 4 ประเภท ดังต่อไปนี้ 

(1) โรงแรมประเภท 1 หมายความว่าโรงแรมที่ให้บริการเฉพาะ
ห้องพัก และมีห้องพักไม่เกินห้าสิบห้อง 

(2) โรงแรมประเภท 2 หมายความว่า โรงแรมที่ให้บริการเฉพาะ
ห้องพักเกินห้าสิบห้องขึ้นไป หรือโรงแรมที่ให้บริการห้องพัก และ
ห้องอาหารหรือสถานที่สำหรับบริการอาหารหรือสถานที่สำหรับ
ประกอบอาหาร 

(3) โรงแรมประเภท 3 หมายความว่า โรงแรมที ่ให้บริการ
ห้องพัก ห้องอาหารหรือสถานที่สำหรับบริการอาหารหรือสถานที่
สำหรับประกอบอาหาร และสถานบริการตามกฎหมายว่าด้วยสถาน
บริการหรือห้องประชุมสัมมนา 

(4) โรงแรมประเภท 4 หมายความว่า โรงแรมที ่ให้บริการ
ห้องพัก ห้องอาหารหรือสถานที่สำหรับบริการอาหารหรือสถานที่
สำหรับประกอบอาหาร สถานบริการตามกฎหมายว่าด้วยสถาน
บริการและห้องประชมสัมมนา” 

การดำเนินโครงการเป็นประเภทโรงแรม จำนวน 41 
ห้อง ให้บริการเฉพาะห้องพัก จึงจัดอยู่ในโรงแรม
ประเภท 2 
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- ข้อ 5 ให้เพิ่มความต่อไปนี้เป็นข้อ 4/1 และข้อ 4/2 แห่งกฎกระทรวง
กำหนดประเภทและหลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ.
2551 

“ข้อ 4/1 อาคารสำหรับใช้เป็นโรงแรมที่มีลักษณะเป็นแพหรือ
สิ่งใดๆ ที่นำมาใช้ประกอบหรือสร้างให้เป็นรูปร่างลอยอยู่ในน้ำได้ 
โดยสิ่งดังกล่าวมีลักษณะอยู่กับที่ไม่สามารถเคลื่อนที่ด้วยตนเองได้  
และไม่มีโครงสร้างส่วนหนึ่งส่วนใดยึดติดตรึงกับพื้นดินให้อยู่กับที่
เป็นการถาวร ไม่ว่าจะเป็นพื้นดินใต้น้ำหรือพื้นดินที่ติดต่อกับทางน้ำ 
รวมถึงเรือที่มีลักษณะเดียวกัน ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุม
อาคาร ต้องปฏิบัติตามหลักเกณฑ์และเง่ือนไขดังต่อไปนี้ 

(1) จัดให้มีเครื ่องลอยน้ำหรือเสื ้อชูชีพไม่น้อยกว่าจำนวน 
ผู้พักของแต่ละห้องพักและผู้ให้บริการโดยติดตั้งไว้ในตำแหน่งที่
สามารถเข้าถึงได้โดยสะดวกและให้มีป้ายแสดงจุดที่ติดตั้งที่สามารถ
มองเห็นได้อย่างชัดเจน 

(2) จัดให้มีเครื ่องป้องกันหรือราวกันตกโดยรอบอย่างมั่นคง
แข็งแรง 

(3) จัดให้มีแสงสว่างอย่างเพียงพอ 
(4) จัดให้มีเครื่องดับเพลิงตามหลักเกณฑ์ที่กฎหมายว่าด้วยการ

ควบคุมอาคารกำหนด 

อาคารโรงแรมของโครงการ มีลักษณะเป็นอาคาร
คอนกรีตเสริมเหล็ก ไม่ม ีล ักษณะเป็นแพหรือที่
นำมาใช้ประกอบหรือสร้างให้เป็นรูปร่างลอยอยู่ใน
น้ำได้ หรือสร้างขึ ้นหรือนำมาประกอบขึ ้นโดยใช้
ผ้าใบ เส้นใย หรือวัสดุแผ่นบางแต่อย่างใด 
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(5) กรณีที่มีการประกอบอาหารและให้บริการอาหารต้องจัดให้
มีถังเก็บเศษอาหารขนาดไม่น้อยกว่าสี่สิบลิตร โดยจัดให้มีจำนวนไม่
น้อยกว่าสองถังต่อจำนวนผู้พักสามสิบคน 

ข้อ 4/2 อาคารสำหรับใช้เป็นโรงแรมที่มีลักษณะเป็นสิ่งที่สร้าง
ขึ้นหรือนำมาประกอบข้ึนโดยใช้ผ้าใบ เส้นใย หรือวัสดุแผ่นบาง เป็น
ส่วนประกอบของโครงสร้าง ผนัง หรือหลังคาในลักษณะเป็นเต็นท์  
กระโจม โครงสร้างแบบอัดอากาศหรือสิ่งอื่นใดท่ีมีลักษณะคล้ายคลึง
กัน หรือเป็นการนำซากยานพาหนะมาปรับเปลี่ยนเพื่อเข้าอยู่หรือใช้
สอยหรือสิ่งที่ประกอบให้เป็นรูปทรงคล้ายยานพาหนะ หรือชิ้นส่วน
วัสดุสำเร็จรูป ท่อคอนกรีตสำเร็จรูป ตู้คอนเทนเนอร์ หรือสิ่งอื่นใดที่
มีลักษณะคล้ายคลึงกันท่ีนำมาประกอบหรือติดตั้ง หรือสิ่งที่สร้างขึ้น
ที่มีความสูงจากพื้นดินตั้งแต่สองเมตรขึ้นไป โดยมีการแขวน การ
เกาะเกี่ยว ยึดโยง หรือในลักษณะคล้ายคลึงกัน โดยมีการถ่ายแรง
กระทำกับสภาพธรรมชาติหรือโครงสร้างหรือสิ่งก่อสร้างอื่นใด ตาม
กฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ต้องจัดให้มีแสงสว่างอย่าง
เพียงพอในห้องพักและบริเวณทางเดินระหว่างอาคารนั้นกับสถานที่
อื่นใดภายในบริเวณโรงแรม” 

ข้อ 3 สถานท่ีตั้งของโรงแรมต้องมีลักษณะ ดังต่อไปนี้ 
(1) ตั ้งอยู่ในทำเลที่เหมาะสม ไม่เป็นอันตรายต่อสุขภาพและ

อนามัยของผู้พักและมีการคมนาคมสะดวกและปลอดภัย 

- โครงการตั้งอยู่ที่ ถนนกะตะน้อย อำเภอเมืองภูเก็ต 
จังหวัดภูเก็ต เป็นทำเลที่เหมาะสมไม่เป็นอันตราย
ต่อสุขภาพและอนามัยของผู ้ใช้บริการ สามารถ
เดินทางได้สะดวก  
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(2) เส้นทางเข้า-ออกโรงแรมต้องไม่ก่อให้เกิดปัญหาด้านการจราจร - การเข้า-ออก เชื่อมต่อกับถนนสาธารณะ (ถนนกะตะ
น้อย) ม ีความกว้างเขตทางประมาณ 10 เมตร  
ซึ่งการดำเนินโครงการมีมาตรการป้องกันแก้ไขและ
ลดผลกระทบด้านการจราจร และไม่ก่อให้เกิดปัญหา
ด้านการจราจรเพิ่มขึ้นแต่อย่างใด 

(3) ในกรณีที่ใช้พื้นที่ประกอบธุรกิจโรงแรมในอาคารเดียวกันกับ
การประกอบกิจการอื่นต้องแบ่งสถานที่ให้ชัดเจน และการประกอบ
กิจการอื่นต้องไม่ส่งผลกระทบต่อการประกอบธุรกิจโรงแรม 

- ภายในโครงการไม่มีการแบ่งพื้นที่เพ่ือกิจการอื่น โดย
พื ้นที ่และอาคารใช้เพื ่อประกอบกิจการโรงแรม
ทั้งหมด 

(4) ไม่ตั้งอยู่ในบริเวณหรือใกล้เคียงกับโบราณสถาน ศาสนสถาน
หรือสถาน อันเป็นที่เคารพในทางศาสนาหรือสถานที่อื่นใดอันจะทำ
ให้เกิดทัศนียภาพท่ีไม่เหมาะสม กระทบต่อความมั่นคงและการดำรง
อยู่ของสถานที่ดังกล่าว หรือจะทำให้ขัดต่อขนบธรรมเนยีมประเพณี
และวัฒนธรรมท้องถิ่น 

- ศาสนสถานที่อยู ่ใกล้ที ่สุด คือ สมาคมราธาสวามี  
บียาส (ไทย) อยู ่ห ่างจากโครงการในระยะราบ
ประมาณ 563 เมตร ซึ ่งกิจกรรมของโครงการไม่
กระทบต่อความมั่นคงหรือการดำรงอยู่ของสมาคม
ร า ธ า ส ว า ม ี  บ ี ย า ส  ( ไ ท ย )  แ ล ะ ไ ม ่ ข ั ด ต่ อ
ขนบธรรมเนียมประเพณีและวัฒนธรรมท้องถิ่น  

ข้อ 4 โรงแรมต้องจัดให้มีการบริการและสิ่งอำนวยความสะดวก
สำหรับผู้พักอย่างน้อยดังต่อไปนี้ 

(1) สถานท่ีลงทะเบียนผู้พัก 

- สถานที่ลงทะเบียนผู้ใช้บริการ จัดไว้ที ่บริเวณช้ัน  
1 ของอาคารห้องพัก A 



 

 

รายงานผลกระทบสิ่งแวดลอ้มเบื้องต้น (IEE) ฉบับสมบูรณ ์                                                                                                       บทที่ 2  
โครงการโรงแรม เอ็นซี กะตะ บีช (NC Kata Beach)                                                                                             รายละเอียดโครงการ 

บริษัท ภูสุล ิจำกัด                                                                                                                       2-31            
AEI.  Co.,Ltd. 

                                                                                 
 

 

 

ตารางที่ 2.3-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อกำหนดตามกฎกระทรวง กำหนดประเภทและหลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ.2551  
และกฎกระทรวงกำหนดประเภทและหลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2566 (ต่อ)  

ข้อกำหนดของกฎกระทรวง กำหนดประเภท  
และหลักเกณฑ์การประกอบธุรกจิโรงแรม พ.ศ.2551 

ข้อกำหนดของกฎกระทรวง กำหนดประเภท  
และหลักเกณฑ์การประกอบธุรกจิโรงแรม พ.ศ.2566 

รายละเอียดโครงการ 

(2) โทรศัพท์หรือระบบการติดต่อสื่อสารทั้งภายในและภายนอก
โรงแรมโดยจะจัดให้มีเฉพาะภายนอกห้องพักก็ได้ แต่ต้องมีจำนวน
เพียงพอต่อการให้บริการแก่ผู้พัก 

- จัดให้ม ีโทรศัพท์ภายในห้องพักทุกห้อง เพื ่อให้
ผู ้ใช้บริการสามารถติดต่อสื ่อสารได้อย่างสะดวก
รวดเร็ว ในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินต่างๆ พร้อมทั้งจัดให้
มีระบบสัญญาณอินเตอร์เน็ตทุกห้อง 

(3) การปฐมพยาบาลเบื ้องต ้นและการส ่งต ่อผ ู ้ป ่วยไปยัง
สถานพยาบาลใกล้เคียง 

- จัดให้มีการอบรมแม่บ้าน และพนักงานต้อนรับให้มี
ความรู้ด้านการปฐมพยาบาลเบื้องต้น พร้อมท้ังจัดให้
มียาสามัญประจำบ้านไว้ในห้องปฐมพยาบาลบริเวณ
ชั้น 1 ของอาคารห้องพัก A ดังรูปที่ 2.3-1 โดยใน
กรณีฉุกเฉินจะส่งต่อผู ้ป ่วยไปยังสถานพยาบาล
บริเวณใกล้เคียง ได้แก่ โรงพยาบาลส่งเสริมสุขภาพ
ตำบลกะรน ห่างจากพื้นที่โครงการ 3.20 กิโลเมตร 
(ตามระยะถนน)  

(4) ระบบรักษาความปลอดภัยอย่างทั่วถึงตลอดยี่สิบสี่ชั่วโมง - จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย ตลอด 24 
ชั่วโมง พร้อมมีระบบกล้องวงจรปิดทั้งภายนอกและ
ภายในอาคาร 

ข้อ 5 โรงแรมต้องจัดให้มีห้องน้ำและห้องส้วมในส่วนที่ให้บริการ
สาธารณะโดยจัดแยกส่วนสำหรับชายและหญิง และต้องรักษาความ
สะอาดอย่างสม่ำเสมอ 

ข้อ 6 ให้ยกเลิกความในข้อ 5 แห่งกฎกระทรวงกำหนดประเภทและ
หลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ.2551 และให้ใช้ความ
ต่อไปนี้แทน 

จัดให้มีห้องน้ำและห้องส้วมสำหรับบริการสาธารณะ 
โดยแยกส่วนสำหรับผู ้ชาย จำนวน 1 ห้อง และ
ห้องน้ำสำหรับผู้หญิง จำนวน 1 ห้อง 
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ตารางที่ 2.3-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อกำหนดตามกฎกระทรวง กำหนดประเภทและหลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ.2551  
และกฎกระทรวงกำหนดประเภทและหลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2566 (ต่อ)  

ข้อกำหนดของกฎกระทรวง กำหนดประเภท  
และหลักเกณฑ์การประกอบธุรกจิโรงแรม พ.ศ.2551 

ข้อกำหนดของกฎกระทรวง กำหนดประเภท  
และหลักเกณฑ์การประกอบธุรกจิโรงแรม พ.ศ.2566 

รายละเอียดโครงการ 

“ข้อ 5 โรงแรมต้องจัดให้มีห้องน้ำและห้องส้วมในส่วนที่ให้บริการ
สาธารณะโดยจัดแยกส่วนสำหรับชายและหญิงและต้องรักษาความ
สะอาดอย่างสม่ำเสมอ 

โรงแรมประเภท 1 ประเภท 2 หรือโรงแรมที่ให้บริการแบบ
ห้องพักรวมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร โดยคิดค่าบริการ
เป็นรายคน ต้องจัดให้มีห้องน้ำและห้องส้วมที่ถูกสุขลักษณะอย่าง
เพียงพอสำหรับผู้พัก” 

ข้อ 6 ห้องพักต้องไม่มีรูปแบบทางสถาปัตยกรรมที่มีลักษณะเหมือน
หรือคล้าย หรือมุ่งหมายให้เหมือนหรือคล้ายกับศาสนสถานหรือ
สถานอันเป็นท่ีเคารพในทางศาสนา 

- อาคารโครงการเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก
หลังคาเรียบ (Flat Slap Roof) ไม่มีลักษณะคล้าย 
ศาสนสถาน หรือสถานอันเป็นท่ีเคารพในทางศาสนา 

 ข้อ 7 ห้องพักต้องมีเลขที่ประจำห้องพักกำกับไว้ทุกห้องเป็นตวัเลข
อารบิกโดยให้ไว้บริเวณด้านหน้าห้องพักที่สามารถมองเห็นได้อย่าง
ชัดเจน และในกรณีที่โรงแรมมีหลายอาคารเลขที่ประจำห้องพักแต่
ละอาคารต้องไม่ซ้ำกันประตูห้องพักให้มีช่อง หรือวิธีการอื ่นที่
สามารถมองจากภายในสู ่ภายนอกห้องพักได้และมีกลอนหรือ
อุปกรณ์อื่นที่สามารถล็อกจากภายในห้องพักทุกห้อง 

ข้อ 7 ให้ยกเลิกความในข้อ 7 แห่งกฎกระทรวงกำหนดประเภทและ
หลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ. 2551 และให้ใช้ความ
ต่อไปนี้แทน 
“ข้อ 7 ห้องพักต้องมีเลขท่ีประจำห้องพักกำกับไว้ทุกห้องเป็นตัวเลข
อารบิกโดยให้แสดงไว้บริเวณด้านหน้าห้องพักที่สามารถมองเห็นได้
อย่างชัดเจน และในกรณีที่โรงแรมใดมีหลายอาคารเลขที่ประจำ
ห้องพักแต่ละอาคารต้องไม่ซ้ำกัน 

ห้องพักตามวรรคหนึ่งที่ให้บริการแบบห้องพักรวมตามกฎหมาย
ว่าด้วยการควบคุมอาคารโดยคิดค่าบริการเป็นรายคน ต้องจัดให้มี
เลขที่ประจำเตียงกำกับไว้ทุกเตียงเป็นตัวเลขอารบิกโดยให้แสดงไว้
บริเวณที่สามารถมองเห็นได้อย่างชัดเจนด้วย” 

จัดให้มีหมายเลขห้องพักกำกับไว้ทุกห้องเป็นตัวเลข 
อารบิกแสดงหน้าประตูห้องพักที่สามารถมองเห็นได้
ชัดเจน   
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ตารางที่ 2.3-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อกำหนดตามกฎกระทรวง กำหนดประเภทและหลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ.2551  
และกฎกระทรวงกำหนดประเภทและหลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2566 (ต่อ)  

ข้อกำหนดของกฎกระทรวง กำหนดประเภท  
และหลักเกณฑ์การประกอบธุรกจิโรงแรม พ.ศ.2551 

ข้อกำหนดของกฎกระทรวง กำหนดประเภท  
และหลักเกณฑ์การประกอบธุรกจิโรงแรม พ.ศ.2566 

รายละเอียดโครงการ 

- ข้อ 8 ให้เพิ ่มความต่อไปนี ้เป็นข้อ 7/1 แห่งกฎกระทรวงกำหนด
ประเภทและหลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ.2551 
“ข้อ 7/1 ประตูห้องพักให้มีช่องหรือวิธีการอื่นที่สามารถมองจาก
ภายในสู่ภายนอกห้องพักได้และมีกลอนหรืออุปกรณ์อื่นที่สามารถล็อก
จากภายในห้องพักทุกห้อง เว้นแต่เป็นห้องพักในอาคารสำหรับใช้เป็น
โรงแรมที่สร้างขึ้นหรือนำมาประกอบขึ้นโดยใช้ผ้าใบ เส้นใย หรือวัสดุ
แผ่นบาง เป็นส่วนประกอบของโครงสร้าง ผนัง หรือหลังคา ในลักษณะ
เป็นเต็นท์ กระโจม โครงสร้างแบบอัดอากาศ หรือสิ่งอื่นใด ที่มีลักษณะ
คล้ายคลึงกัน ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร ต้องจัดให้มี
อุปกรณ์ที่สามารถล็อกห้องพักทั้งภายในและภายนอก แต่ไม่ต้องมีช่อง
หรือวิธีการอื่นที่สามารถมองจากภายในสู่ภายนอกห้องพัก” 

ประตูห้องพักมีช่องตาแมวที่สามารถมองจากภายใน
สู่ภายนอกห้องพักได้ และมีกลอนที่สามารถล็อกจาก
ภายในห้องพักทุกห้อง 

ข้อ 8 สถานที่จอดรถของโรงแรมที่อยู่ติดห้องพักต้องไม่มีลักษณะ
มิดชิดและต้องสามารถมองเห็นรถท่ีจอดอยู่ได้ตลอดเวลา 

- ที่จอดรถของโครงการอยู่บริเวณลานจอดรถภายใน
โครงการ จำนวน 5 คัน ซึ่งมีระบบกล้องวงจรปิดที่
สามารถมองเห็นพื้นท่ีลานจอดรถได้ทั่วท้ังบริเวณ 

ข้อ 9 อาคารสำหรับใช้เป็นโรงแรมที่ตั้งอยู่ในท้องที่ที่มีกฎหมายว่า
ด้วยการควบคุมอาคารใช้บังคับ ต้องมีหลักฐานว่าได้รับอนุญาตให้ใช้
อาคารเป็นโรงแรมหรือมีใบรับรองการตรวจสภาพอาคาร ตาม
กฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร 

ข้อ 9 ให้ยกเลิกความในข้อ 9 แห่งกฎกระทรวงกำหนดประเภทและ
หลักเกณฑ์การประกอบธุรกิจโรงแรม พ.ศ.2551 และให้ใช้ความ
ต่อไปนี้แทน 
“ข้อ 9 อาคารสำหรับใช้เป็นโรงแรมที่ตั้งอยู่ในท้องที่ที่มีกฎหมายว่า
ด้วยการควบคุมอาคารใช้บังคับ ต้องมีหลักฐานแสดงว่าได้รับอนุญาต
ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร เพื่อให้ใช้อาคารเป็นโรงแรม” 

อยู่ในข้ันตอนการขออนุญาต 
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2.4 รูปแบบอาคารและสิ่งก่อสร้าง 

 โครงการโรงแรม เอ็นซี กะตะ บีช (NC Kata Beach) มีรูปแบบอาคารและสิ่งก่อสร้างภายใน
โครงการ ดังรูปที่ 2.4-1 รายละเอียดดังนี้ 

1) รูปแบบอาคาร 

รูปแบบสถาปัตยกรรมเป็นแบบโมเดิร์น เน้นความงามแบบเรียบง่าย แต่แฝงไปด้วยความทันสมัย 
และมีความโปร่งเพื่อให้สามารถรับลมและแสงแดด เพื่อช่วยสร้างความสดชื่นและผ่อนคลายแก่ผู้ ใช้บริการ 
ประกอบกับพ้ืนที่ภายในอาคารมีการจัดแบ่งเป็นสัดส่วน สามารถใช้งานได้อย่างเต็มที่ รวมถึงมีจุดเด่นที่หลังคา
แบบพ้ืนที่เรียบทำให้ภาพรวมของอาคารดูไม่มากหรือน้อยจนเกินไป 

2) วัสดุและสีของอาคาร 

ผนังภายนอกของอาคารเป็นผนังก่ออิฐฉาบปูนเรียบ โดยหน้าต่างและประตูริมระเบียงห้องพัก 
จะเป็นกระจกสีใส เพื่อรับแสงจากภายนอกแทนแสงสว่างภายในอาคารได้ สำหรับสีที่ใช้รอบอาคารเน้น  
สีเอิร์ธโทน ได้แก่ สีครีม และสีน้ำตาลอ่อน ซึ่งเป็นสีโทนอ่อนที่กลมกลืนกับสภาพแวดล้อมโดยรอบ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รูปที่ 2.4-1 ภาพจำลองอาคารของโครงการ 
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ถนนกะตะ

อาคาร A 

รูปที่ 2.4-2  ภาพจำลองบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ 
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3) การออกแบบอาคารตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

การออกแบบอาคารของโครงการเป็นไปตามข้อกำหนดของกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) 
และแก้ไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวง ฉบับที่ 61 (พ.ศ.2550) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 
พ.ศ.2522 ดังตารางท่ี 2.4-1 
ตารางที่ 2.4-1 สรุปรายละเอียดการออกแบบอาคารเปรียบเทียบกับกฎกระทรวงตามพระราชบัญญัติ

ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 (ต่อ) 
กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 

กฎกระทรวงฉบับที่47 (พ.ศ.2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 
ข้อ 5 (1) อาคารที่มีความสูงตั้งแต่สี่ชั้นขึ้นไปให้ติดตั้งบันไดหนีไฟที่
ไม่ใช่บันไดในแนวดิ่งเพิ ่มจากบันไดหลักให้เหมาะสมกับพื้นที ่ของ
อาคารแต่ละชั้น เพื่อให้สามารถลำเลียงบุคคลทั้งหมดในอาคารออก
นอกอาคารได้ภายใน 1 ชั่วโมง โดยไม่ถือเป็นการดัดแปลงอาคารแต่
ต้องยื่นแบบให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นตรวจพิจารณาให้ความเห็นชอบ 
และบันไดหนีไฟต้องมีลักษณะดังนี้  

(ก) บันไดหนีไฟภายในอาคารต้องมีผนังทุกด้านโดยรอบที่ทำด้วย
วัสดุทนไฟ 

(ข) ช่องประตูบันไดหนีไฟต้องเป็นบานเปิดทำด้วยวัสดุที่ไม่ตดิไฟ 
พร้อมติดตั้งอุปกรณ์ชนิดบังคับให้บานประตูปิดได้เองเพื่อป้องกันควัน
และเปลวไฟมิให้เข้าสู่บันไดหนีไฟ และมีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 80 
เซนติเมตร สูงไม่น้อยกว่า 2 เมตร 

อาคารโครงการเป็นอาคารชั้นเดียว สูง 4.05 เมตร 
อาคาร 4 ชั ้น สูง 11.90 เมตร และอาคาร 4 ช้ัน
ดาดฟ้า สูง 11.98 เมตร โดยอาคารที่ต้องจัดให้มี
บันไดหนีไฟ ได้แก่ (4 ชั ้น) สูง 11.90 เมตร และ
อาคารห้องพัก B (4 ชั้นดาดฟ้า) สูง 11.98 เมตร 
โดยแต่ละอาคารได้จัดให้มีบันไดหนีไฟแยกออกจาก
บันไดหลัก จำนวน 1 จุด และบันไดหนีไฟใช้ร่วมกับ
บันไดหลัก จำนวน 1 จุด รวม 2 จุด ดังนี ้

- อาคารห้องพัก A (4 ชั้น) โดยบันไดหนีไฟจุดที่ 1 
เป็นบันไดหนีไฟภายในอาคาร มีความกว้าง 0.90 
เมตร และบันไดหนีไฟจุดที่ 2 (ใช้ร่วมกับบันได
หลัก) มีความกว้าง 1.50 เมตร 

- อาคารห้องพัก B (4 ชั้นดาดฟ้า) โดยบันไดหนีไฟ
จุดที่ 1 เป็นบันไดภายนอกอาคาร มีความกว้าง 
0.70 เมตร และบันไดหนีไฟจุดที่ 2 (ใช้ร่วมกับ
บันไดหลัก) มีความกว้าง 1.50 เมตร 

โดยบันไดหนีไฟแต่ละจุดมีผนังทุกด้านโดยรอบทำ
ด้วยวัสดุที่ไม่ติดไฟ ส่วนประตูสู่บันไดหนีไฟเป็นบาน
เปิดทำด้วยวัสดุที่ไม่ติดไฟ พร้อมติดตั้งอุปกรณ์ชนิด
ที่บังคับให้บานประตูปิดได้เองเพื่อป้องกันควันและ
เปลวไฟมีความกว้าง 0.80 เมตร และสูง 2.05 เมตร 
ทำด้วยวัสดุทนไฟ มีประตูกันไฟ และทางเดินไปยัง
บันไดหนีไฟโดยไม่มีสิ่งกีดขวาง 

กฎกระทรวงฉบับที ่  55 (พ.ศ.2543) และแก้ไขเพิ ่มเติมโดย
กฎกระทรวง ฉบ ับท ี ่  61  (พ.ศ .2550 ) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522  
“อาคารขนาดใหญ่” หมายความว่า อาคารที่มีพื้นที่รวมกันทุกชั้นหรือ
ชั้นหนึ่งชั้นใดในหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร หรืออาคารที่มี

 
 
 

โครงการประกอบด้วยอาคาร จำนวน 3 อาคาร คือ  
- อาคารห้องพัก A (4 ชั้น) มีความสูง 11.90 เมตร 
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ตารางที่ 2.4-1 สรุปรายละเอียดการออกแบบอาคารเปรียบเทียบกับกฎกระทรวงตามพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 (ต่อ) 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
ความสูงตั้งแต่ 15 เมตรขึ้นไป และมีพื้นที่รวมกันทุกช้ันหรือช้ันหนึ่งช้ัน
ใดในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร แต่ไม่เกิน 2,000 ตาราง
เมตร การวัดความสูงของอาคารให้วัดจากระดับพื้นดินท่ีก่อสร้างถึงพื้น
ดาดฟ้า สำหรับอาคารทรงจั่วหรือปั้นหยาให้วัดจากระดับพื้นดินที่
ก่อสร้างถึงยอดผนังของช้ันสูงสุด 

มีพื้นที่ใช้สอย 1,315 ตารางเมตร ซึ่งไม่เข้าข่าย
เป็นอาคารขนาดใหญ่ตามกฎกระทรวงฉบับนี้ 
- อาคารห้องพัก B (4 ช้ันดาดฟ้า) มีความสูง 11.98

เมตร มีพื้นที่ใช้สอย 1,597 ตารางเมตร ซึ่งไม่เข้า
ข่ายเป็นอาคารขนาดใหญ่ตามกฎกระทรวงฉบับน้ี 
- อาคารพักมูลฝอยรวมชั้นเดียว มีความสูง 4.05 

เมตร มีพื้นที่ใช้สอย 13.57 ตารางเมตร ซึ่งไม่เข้า
ข่ายเป็นอาคารขนาดใหญ่ตามกฎกระทรวงฉบับน้ี 

หมวด 2 ส่วนที่ 2 พ้ืนที่ภายในอาคาร 
ข้อ 21 ช่องทางเดินในอาคาร ต้องมีความกว้างไม่น้อยกว่าตามที่

กำหนดไว้ดังต่อไปนี ้
(1) ประเภทอาคารอยู่อาศัย 
(2) ประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม หอพักตามกฎหมายว่าด้วย

หอพัก สำนักงาน อาคารสาธารณะ อาคารพาณิชย์ โรงงาน อาคาร
พิเศษ ความกว้าง 1.50 เมตร 

 
อาคารของโครงการเป็นอาคารประเภทโรงแรม  
ซึ่งเข้าข่ายเป็นอาคารสาธารณะ มีช่องทางเดินใน
อาคารกว้าง 1.50 เมตร (=1.50 เมตร) ซึ่งเป็นไปตาม
ข้อกำหนดกฎกระทรวงฯ 
 

ข้อ 22 ห้องหรือส่วนของอาคารที่ใช้ในการทำกิจกรรมต่างๆ ต้องมี
ระยะดิ่งไม่น้อยกว่าตามที่กำหนดไว้ดังต่อไปนี้ 

(1) ห้องที่ใช้เป็นที่พักอาศัย บ้านแถว ห้องพักโรงแรม ห้องเรียน
นักเรียนอนุบาล ครัวสำหรับอาคารอยู่อาศัย ห้องพักคนไข้พิเศษ ช่อง
ทางเดินในโรงอาหาร ต้องมีระยะดิ่งไม่น้อยกว่า 2.60 เมตร 

(2) ห้องที ่ใช้เป็นสำนักงาน ห้องเรียน ห้องอาหาร ห้องโถง
ภัตตาคาร โรงงาน ต้องมีระยะดิ่งไม่น้อยกว่า 3 เมตร 

(3) ห ้องขายสินค้า ห ้องประชุม ห้องคนไข้รวม คล ังส ินค้า  
โรงครัว ตลาด และอื่นๆ ที่คล้ายกัน ต้องมีระยะดิ่งไม่น้อยกว่า 3.50 เมตร 

(4) ห้องแถว ตึกแถว 
4.1. ช้ันล่าง ต้องมีระยะดิ่งไม่น้อยกว่า 3.50 เมตร 
4.2. ตั้งแต่ช้ันสองขึ้นไป ต้องมีระยะดิ่งไม่น้อยกว่า 3เมตร 

(5) ระเบียง ต้องมีระยะดิ่งไม่น้อยกว่า 2.20 เมตร 
ระยะดิ่งตามวรรคหนึ่งให้วัดจากพื้นถึงพื้น ในกรณีของชั้นใต้

หลังคาให้วัดจากพื้นถึงยอดฝ้าหรือยอดผนังอาคาร และในกรณีของ
ห้องหรือส่วนของอาคารที่อยู่ภายในโครงสร้างของหลังคาให้วัดจากพื้น
ถึงยอดฝ้าหรือยอดผนังของห้องหรือส่วนของอาคารดังกล่าวที่ไม่ใช่
โครงสร้างของหลังคา 

ระยะดิ่งอาคารของโครงการได้ออกแบบให้เป็นไป
ตามข้อกำหนดกฎกระทรวงฯ ดังนี ้

- ห้องพัก มีระยะดิ่ง 2.85 เมตร (≥2.60 เมตร) 
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ตารางที่ 2.4-1 สรุปรายละเอียดการออกแบบอาคารเปรียบเทียบกับกฎกระทรวงตามพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 (ต่อ) 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
ข้อ 24 บันไดของอาคารอยู่อาศัยรวม หอพักตามกฎหมายว่าด้วย

หอพัก สำน ักงาน อาคารสาธารณะ อาคารพาณิชย ์  โรงงาน  
และอาคารพิเศษ สำหรับที่ใช้กับชั้นที่มีพื ้นที่อาคารชั้นเหนือขึ ้นไป
รวมกันไม่เกิน 300 ตารางเมตร ต้องมีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 1.20 
เมตร แต่สำหรับบันไดของอาคารดังกล่าวที่ใช้กับช้ันท่ีมีพื้นท่ีอาคารช้ัน
เหนือขึ้นไปรวมกันเกิน 300 ตารางเมตร ต้องมีความกว้างสุทธิไม่น้อย
กว่า 1.50 เมตร ถ้าความกว้างสุทธิของบันไดน้อยกว่า 1.50 เมตร ต้อง
มีบันไดอย่างน้อยสองบันไดและแต่ละบันไดต้องมีความกว้างสุทธิไม่
น้อยกว่า 1.20 เมตร 

บันไดของอาคารที่ใช้เป็นที่ชุมนุมของคนจำนวนมาก เช่น บันได
ห้องประชุมหรือห้องบรรยายที่มีพื้นที่รวมกันตั้งแต่ 500 ตารางเมตร
ขึ้นไป หรือบันไดห้องรับประทานอาหารหรือสถานบริการที่มีพื้นท่ี
รวมกันตั้งแต่ 1,000 ตารางเมตรขึ้นไปหรือบันไดของแต่ละช้ันของอาคาร
นั้นที่มีพื้นที่รวมกันตั้งแต่ 2,000 ตารางเมตรขึ้นไป ต้องมีความกว้างไม่
น้อยกว่า 1.50 เมตร อย่างน้อยสองบันได ถ้ามีบันไดเดียวต้องมีความ
กว้างไม่น้อยกว่า 3 เมตร 

บันไดที ่ส ูงเก ิน 4 เมตร ต ้องม ีชานพักบันไดทุกช่วง  4 เมตร  
หรือน้อยกว่านั้น และระยะดิ่งจากขั้นบันไดหรือชานพักบันไดถึงส่วน
ต่ำสุดของอาคารที่อยู่เหนือขึ้นไปต้องสูงไม่น้อยกว่า 2.10 เมตร 

ชานพักบันไดและพื้นหน้าบันไดต้องมีความกว้างและความยาวไม่น้อย
กว่าความกว้างสุทธิของบันได เว้นแต่บันไดที่มีความกว้างสุทธิเกิน 2 เมตร 
ชานพักบันไดและพื้นหน้าบันไดจะมีความยาวไม่เกิน 2 เมตรก็ได้ 

บันไดตามวรรคหนึ่งและวรรคสองต้องมีลูกตั้งสูงไม่เกิน 18เซนติเมตร 
ลูกนอนเมื่อหักส่วนที่ขั้นบันไดเหลื่อมกันออกแล้วเหลือความกว้างไม่
น้อยกว่า 25 เซนติเมตร และต้องมีราวบันไดกันตก บันไดที่มีความกว้าง
สุทธิเกิน 6 เมตร และช่วงบันไดสูงเกิน 1 เมตร ต้องมีราวบันไดทั้งสอง
ข้าง บริเวณจมูกบันไดต้องมีวัสดุกันลื่น 

การดำเนินโครงการเป็นโรงแรม ประกอบด้วยอาคาร
จำนวน 3 อาคาร สำหรับอาคารที่มีพื ้นที่อาคารชั้น
เหนือขึ ้นไปรวมกันเกิน 300 ตารางเมตร มีจำนวน  
2 อาคาร ดังนี ้

• อาคารห้องพัก A มีพื้นท่ีใช้สอย 1,197.85 ตาราง
เมตร จัดให้มีบันไดหลัก จำนวน 1 จุด มีความ
กว้าง 1.50 เมตร (ไม่รวมราวจับ) มีระยะดิ่งจาก
ขั ้นบันไดหรือชานพักบันไดถึงส่วนต่ำสุดของ
อาคารสูง 2.75 เมตร ชานพักบันได กว้าง 1.70 
เมตร และพื้นหน้าบันได กว้าง 1.55 เมตร และ
ความยาว 2.05 เมตร ลูกตั ้งสูง 0.17 เมตร ลูก
นอนเมื่อหักส่วนที่ขั้นบันไดเหลื่อมกันออกแล้ว
เหลือความกว้าง 0.30 เมตร และมีราวบันไดกัน
ตก ซึ่งเป็นไปตามข้อกำหนดกฎกระทรวงฯ 

• อาคารห้องพัก B มีพื ้นที่ใช้สอย 1,597 ตาราง
เมตร จัดให้มีบันไดหลัก จำนวน 1 จุด มีความ
กว้าง 1.50 เมตร (ไม่รวมราวจับ) มีระยะดิ่งจาก
ขั ้นบันไดหรือชานพักบันไดถึงส่วนต่ำสุดของ
อาคารสูง 2.75 เมตร ชานพักบันได กว้าง 1.70 
เมตร และพื้นหน้าบันได กว้าง 1.55 เมตร และ
ความยาว 2.05 เมตร ลูกตั ้งสูง 0.17 เมตร ลูก
นอนเมื่อหักส่วนที่ขั้นบันไดเหลื่อมกันออกแล้ว
เหลือความกว้าง 0.30 เมตร และมีราวบันไดกัน
ตก ซึ่งเป็นไปตามข้อกำหนดกฎกระทรวงฯ 

 
 

ข้อ 25 บันไดตามข้อ 24 จะต้องมีระยะห่างไม่เกิน 40 เมตร  
จากจุดที่ไกลที่สุดบนพื้นช้ันนั้น 

ภายในโครงการจัดให้มีบันไดหลัก จำนวน 2 อาคาร 
ดังนี ้

• อาคารห้องพัก A มีบันไดหลัก จำนวน 1 จุด โดย
จุดที่ไกลที่สุดบนพื้นชั้นนั้นมีระยะห่างจากบันได
หลักประมาณ 15.80 เมตร 

• อาคารห้องพัก B มีบันไดหลัก จำนวน 1 จุด โดย
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ตารางที่ 2.4-1 สรุปรายละเอียดการออกแบบอาคารเปรียบเทียบกับกฎกระทรวงตามพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 (ต่อ) 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
จุดที่ไกลที่สุดบนพื้นชั้นนั้นมีระยะห่างจากบันได
หลักประมาณ 21.80เมตร  

ส่วนที่ 4 บันไดหนีไฟ  
ข้อ 27 อาคารที ่ส ูงตั ้งแต่สี ่ชั ้นขึ ้นไป และสูงไม่เกิน  23 เมตร  

หรืออาคารที่สูงสามชั้น และมีดาดฟ้าเหนือชั้นที่สามที่มีพื้นที่เกิน 16 
ตารางเมตร นอกจากมีบันไดของอาคารตามปกติแล้ว ต้องมีบันไดหนี
ไฟที่ทำด้วยวัสดุทนไฟอย่างน้อยหนึ่งแห่ง และต้องมีทางเดินไปยัง
บันไดหนีไฟน้ันได้โดยไม่มีสิ่งกีดขวาง 

 
อาคารของโครงการเป็นอาคาร 1-4 ชั้น มีความสูง
ตั้งแต ่4.05-11.98 เมตร ซึ่งโครงการได้จัดให้มีบันได
หนีไฟเฉพาะอาคาร 4 ชั ้นขึ ้นไป ได้แก่ อาคาร
ห้องพัก A และอาคารห้องพัก B ทำด้วยวัสดุทนไฟ 
และมีทางเดินไปยังบันไดหนีไฟโดยไม่มีสิ่งกีดขวาง 

หมวด 3 ที่ว่างภายนอกอาคาร  
ข้อ 33 อาคารแต่ละหลังหรือหน่วยต้องมีที ่ว ่างตามที ่กำหนด

ดังต่อไปนี ้
(1)  อาคารอยู่อาศัย และอาคารอยู่อาศัยรวม ต้องมีที ่ว่างไม่น้อย

กว่า 30 ใน 100 ส่วนของพื้นที่ช้ันใดช้ันหนึ่งที่มากที่สุดของอาคาร 
(2)  ห้องแถว ตึกแถว อาคารพาณิชย์ โรงงาน อาคารสาธารณะ และ

อาคารอ ื ่นซ ึ ่ งไม ่ได ้ ใช ้ เป ็นท ี ่อย ู ่อาศ ัย ต ้องม ีท ี ่ว ่างไม ่น ้อยกว่า
10 ใน 100 ส่วน ของพื้นที่ชั้นใดชั้นหนึ่งที่มากที่สุดของอาคาร แต่ถ้า
อาคารดังกล่าวใช้เป็นที่อยู่อาศัยด้วยต้องมีที่ว่างตาม (1) 

 
การดำเนินการโครงการเป็นประเภทโรงแรม ซึ่งเข้า
ข่ายเป็นอาคารสาธารณะ มีขนาดพื้นที่ชั้นที่มากที่สุด
ของอาคาร 669.97 ตารางเมตร ซึ ่งต้องมีที ่ว่าง 10  
ใน 100 ส่วน คือต้องไม่น้อยกว่า 69.997 ตารางเมตร 
โดยโครงการมีพื้นที่ว่างทั้งหมด 782.43 ตารางเมตร 
ซึ่งเป็นไปตามข้อกำหนดกฎกระทรวงฯ 
 

หมวด 4 แนวอาคารและระยะต่างๆ ของอาคาร  
ข้อ 41  อาคารที่ก่อสร้างหรือดัดแปลงใกล้ถนนสาธารณะที่มีความ

กว้างน้อยกว่า 6 เมตร ให้ร ่นแนวอาคารห่างจากกึ ่งกลางถนน
สาธารณะอย่างน้อย 3 เมตร 

 อาคารที่สูงเกินสองชั้นหรือเกิน 8 เมตร ห้องแถว ตึกแถว บ้าน
แถว อาคารพาณิชย์ โรงงาน อาคารสาธารณะ ป้ายหรือสิ่งที่สร้างขึ้น
สำหรับติดหรือตั้งป้ายหรือคลังสินค้า ที่ก่อสร้างหรือดัดแปลงใกล้ถนน
สาธารณะ 

(1) ถ้าถนนสาธารณะนั้นมีความกว้างน้อยกว่า 10 เมตร ให้ร่นแนว
อาคารห่างจากก่ึงกลางถนนสาธารณะอย่างน้อย 6 เมตร 

(2) ถ้าถนนสาธารณะนั ้นมีความกว้างตั ้งแต่ 10 เมตร ขึ ้นไป  
แต่ไม่เกิน 20 เมตร ให้ร่นแนวอาคารห่างจากเขตถนนสาธารณะอย่าง
น้อย 1 ใน 10 ของความกว้างของถนนสาธารณะ 

(3) ถ้าถนนสาธารณะนั้นมีความกว้างเกิน 20 เมตรขึ้นไป ให้ร่น
แนวอาคารห่างจากเขตถนนสาธารณะอย่างน้อย 2 เมตร 

พื้นที ่โครงการด้านทิศตะวันออก อยู ่ติดกับถนน
สาธารณประโยชน์ (ถนนกะตะน้อย) มีความกว้าง
เขตทางประมาณ 10 เมตร โดยแนวอาคารของ
โครงการจะต้องห่างจากกึ่งกลางถนนสาธารณะอย่าง
น้อย 1.10 เมตร ทั้งนี้ อาคารที่อยู่ใกล้ถนนสาธารณะ
มากที่สุด ได้แก่ อาคารห้องพัก B มีระยะห่างจาก
แนวเขตที่ดิน 3.51 เมตร และมีระยะห่างอาคารจาก
กึ่งกลางถนนสาธารณะในระยะน้อยสุด 8.51 เมตร 
(5+3.51 = 8.51 เมตร > 1.10 เมตร) 
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ตารางที่ 2.4-1 สรุปรายละเอียดการออกแบบอาคารเปรียบเทียบกับกฎกระทรวงตามพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 (ต่อ) 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
ข้อ 44  ความสูงของอาคารไม่ว่าจากจุดหนึ่งจุดใด ต้องไม่เกินสอง

เท่าของระยะราบ วัดจากจุดนั้นไปตั้งฉากกับแนวเขตด้านตรงข้ามของ
ถนนสาธารณะที่อยู่ใกล้อาคารนั้นที่สุด 

ความสูงของอาคารให้วัดแนวดิ่งจากระดับถนนหรือระดับพื้นดินที่
ก่อสร้างขึ้นไปถึงส่วนของอาคารที่สูงที่สุด สำหรับอาคารทรงจั่วหรือ
ปั้นหยาให้วัดถึงยอดผนังของช้ันสูงสุด 

พื้นที ่โครงการด้านทิศตะวันออก อยู ่ติดกับถนน
สาธารณประโยชน์ (ถนนกะตะน้อย) มีความกว้าง
เขตทางประมาณ 10 เมตร ความสูงของอาคารไม่ว่า
จากจุดหนึ่งจุดใดต้องไม่เกิน 2 เท่าของระยะราบวัด
จากจุดนั้นไปตั้งฉากกับแนวเขตด้านตรงข้ามของทาง
สาธารณะที ่อย ู ่ ใกล้อาคารนั ้นที ่ส ุด  โดยอาคาร
โครงการที่อยู่ใกล้ถนนสาธารณประโยชน์มากที่สุด 
ได้แก่ อาคารห้องพัก B มีระยะห่างจากแนวเขตที่ดิน 
3.51 เมตร ซึ ่ง 2 เท่าของระยะราบวัดจากแนว
อาคารไปตั้งฉากกับแนวเขตด้านตรงข้ามของทางสา
ธารณประโยชน์ คือ 27.02 เมตร ((3.51+10)X2) 
โดยอาคารมีความสูงถึงจุดที่สูงที่สุดเท่ากับ 11.98 
เมตร 

ข้อ 48 การก่อสร้างอาคารในที่ดินเจ้าของเดียวกัน ให้เป็นไปตาม
หลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้ 

(1) ผนังของอาคารด้านที่มีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศหรือ
ช่องแสง หรือระเบียงของอาคาร ต้องมีระยะห่างจากผนังของอาคาร
อื ่นด้านที ่มีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศหรือช่องแสง หรือ
ระเบียงของอาคารดังต่อไปนี ้

        (ก) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียงของ
อาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของอาคารอื่นที่มีความสูงไม่
เกิน 9 เมตร ไม่น้อยกว่า 4 เมตร 

        (ข) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียงของ
อาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของอาคารอื่นที่มีความสูงเกิน 
9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไม่น้อยกว่า 5 เมตร 

        (ค) อาคารที่มีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ผนังหรือ
ระเบียงของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของอาคารอื่นที่มีความ
สูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไม่น้อยกว่า 6 เมตร 

 (2) ผนังของอาคารด้านท่ีเป็นผนังทึบ ต้องมีระยะห่างจากผนังของ
อาคารอื่นด้านท่ีมีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศหรือช่องแสง หรือ
ระเบียงของอาคารดังต่อไปนี ้

 (ก) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 15 เมตร ผนังของอาคารต้องอยู่
ห่างจากผนังหรือระเบียงของอาคารอื ่นที ่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร  

ภายในโครงการประกอบด้วยอาคาร จำนวน 3 
อาคาร ม ีความส ู งต ั ้ งแต ่  4 .05-11.98 เมตร  
มีระยะห่างระหว่างอาคารตั้งแต่ 6.01-7.90 เมตร 
รายละเอียดดังตารางที ่2.6-1 หน้าท่ี 2-51 
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ตารางที่ 2.4-1 สรุปรายละเอียดการออกแบบอาคารเปรียบเทียบกับกฎกระทรวงตามพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 (ต่อ) 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
ไม่น้อยกว่า 2 เมตร 

 (ข) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 15 เมตร ผนังของอาคารต้อง
อย ู ่ห ่างจากผน ังหร ือระเบ ียงของอาคารอ ื ่นท ี ่ม ีความส ูง เกิน  
9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไม่น้อยกว่า 3 เมตร 

 (ค) อาคารที่มีความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ผนัง
ของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของอาคารอื่นที่มีความสูง
ไม่เกิน 9 เมตร ไม่น้อยกว่า 2.50 เมตร 

 (ง) อาคารที่มีความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ผนัง
ของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของอาคารอื่นที่มีความสูง
เกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไม่น้อยกว่า 3.50 เมตร 

(3) ผนังของอาคารที่มีความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร 
ด้านที่เป็นผนังทึบต้องอยู่ห่างจากผนังของอาคารอื่นที่มีความสูงเกิน 
15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ด้านท่ีเป็นผนังทึบไม่น้อยกว่า 1 เมตร 

ข้อ 50 ผนังของอาคารที่มีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศหรือช่อง
แสงหรือระเบียงของอาคาร ต้องมีระยะห่างจากแนวเขตที่ดินดังนี ้

(1) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียง ต้องอยู่ห่าง
เขตที่ดินไม่น้อยกว่า 2 เมตร 

(2) อาคารที่มีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ผนังหรือ
ระเบียงต้องอยู่ห่างเขตที่ดินไม่น้อยกว่า 3 เมตร 

ผนังของอาคารที่อยู่ห่างเขตที่ดินน้อยกว่าตามที่กำหนดไว้ใน (1) หรือ 
(2) ต้องอยู่ห่างจากเขตที่ดินไม่น้อยกว่า 50 เซนติเมตร เว้นแต่จะก่อสร้าง
ชิดแนวเขตที่ดินและอาคารดังกล่าว จะก่อสร้างได้สูงไม่เกิน 15 เมตร 
ผนังของอาคารที่อยู่ชิดเขตที่ดินหรือห่างจากเขตที่ดินน้อยกว่าที่ระบุไว้
ใน (1) หรือ (2) ต้องก่อสร้างเป็นผนังทึบและดาดฟ้าของอาคารด้านนั้น
ให้ทำผนังทึบสูงจากดาดฟ้าไม่น้อยกว่า 1.80 เมตร ในกรณีก่อสร้างชิด
เขตที่ดินต้องได้รับความยินยอมเป็นหนังสือจากเจ้าของที่ดินข้างเคียง
ด้านนั้นด้วย 

 
 
 

พื้นที่โครงการที่มีมีอาณาเขตติดต่อกับที่ดินบุคคลอื่น 
ดังนี ้

- ท ิ ศ เหน ื อ  ต ิ ดก ั บ  อาคาร  Time To Relax 
Massage & Nail ซึ ่งเป็นอาคาร 2 ชั ้น จำนวน  
1 อาคาร โดยอาคารของโครงการ จำนวน 2 
อาคาร ได้แก่ อาคารห้องพัก A สูง 11.90 เมตร  
มีระยะห่างจากเขตที่ดินน้อยสุด 2.13 เมตร (ผนัง
ท ึบ) (>0.50 เมตร) และอาคารห ้องพ ัก B  
สูง 11.98 เมตร มีระยะห่างจากเขตที่ดินน้อยสุด 
3.52 เมตร (ผนังเปิด) (>3 เมตร) 

- ทิศใต้ ติดกับ โรงแรมชูการ์ มารีน่า รีสอร์ท โดย
อาคารของโครงการ จำนวน 1 อาคาร ได้แก่ 
อาคารพักมูลฝอยรวมชั ้นเดียว สูง 4.05 เมตร  
มีระยะห่างจากเขตที่ดินน้อยสุด 0.84 เมตร (ผนัง
ทึบ) (>0.50 เมตร) 

- ทิศตะวันตก ติดกับ ที่ดินบุคคลอื่น ปัจจุบันเป็นท่ี
ว่าง และทางหลวงท้องถิ่น (ปัจจุบัน ไม่มีสภาพเป็น
ถนนน โดยอาคาร จำนวน 1 อาคาร ได้แก่ อาคาร 
A มีระยะห่างจากเขตที่ดินน้อยสุด 3.19 เมตร 
(ผนังเปิด) (>3 เมตร) 
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2.5 รายละเอียดพื้นที่โครงการและพื้นที่อาคาร  

โครงการโรงแรม เอ็นซี กะตะ บีช (NC Kata Beach) ตั้งอยู่ที่ ถนนกะตะน้อย ตำบลกะรน อำเภอ
เมืองภูเก็ต จังหวัดภูเก็ต เป็นโครงการประเภทโรงแรม ประกอบด้วยอาคาร จำนวน 3 อาคาร ได้แก่ อาคาร
ห้องพัก A (4 ชั้น) สูง 11.90 เมตร อาคารห้องพัก B (4 ชั้นดาดฟ้า) สูง 11.98 เมตร อาคารพักมูลฝอยรวมชั้น
เดียว สูง 4.05 เมตร และสระว่ายน้ำ จำนวน 3 สระ มีจำนวนห้องพัก 41 ห้องพัก มีพื้นที่ใช้สอยรวมทั้งหมด 
2,925.57 ตารางเมตร มีพื้นที่อาคารปกคลุมดินประมาณ 699.97 ตารางเมตร มีที่จอดรถยนต์ จำนวน 5 คัน 
ถนนและพ้ืนที ่สีเขียว (ผังบริเวณโครงการ ดังรูปที่ 2.5-1 ผังพื้นที่ปกคลุมดินของโครงการ ดังรูปที่ 2.5-2 แบบ
แปลนพื้น รูปตัด รูปด้านอาคาร และตารางพื้นที่ใช้สอยอาคารที่มีลายเซ็นเจ้าของโครงการและสถาปนิก  
ดังภาคผนวก 2) โดยมีรายละเอียดพ้ืนที่ใช้สอยอาคาร ดังนี้ 

1) พื้นที่ใช้สอยภายในอาคาร มีรายละเอียดดังนี้ (ตารางท่ี 2.5-1 และตารางท่ี 2.5-2) 

1.1) อาคารห้องพัก A มีลักษณะเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก 4 ชั้น ความสูง 11.90 
เมตร มีจำนวน 22 ห้องพัก มีพ้ืนที่ใช้สอยรวมทั้งหมด 1,315 ตารางเมตร และมีพ้ืนที่อาคารปกคลุมดินเท่ากับ 
343 ตารางเมตร รายละเอียดดังนี้ 

- ชั้น 1 ประกอบด้วย ห้องพัก จำนวน 1 ห้อง ห้องแม่บ้าน ห้องน้ำ ส่วนต้อนรับ 
ห้องปฐมพยาบาล ห้องเครื่องไฟฟ้าสำรอง ห้องปั๊ม โถงลิฟต์ บันไดหลัก โถง
บันไดหลัก บันไดหนีไฟ และโถงทางเดิน รวมพื้นที่ใช้สอยประมาณ 195 
ตารางเมตร 

- ชั้น 2 ประกอบด้วย ห้องพัก จำนวน 7 ห้อง สระว่ายน้ำ ระเบียงสระ โถงลิฟต์  
บันไดหลัก โถงบันไดหลัก บันไดหนีไฟ และโถงทางเดิน รวมพื้นที่ใช้สอย
ประมาณ 343 ตารางเมตร 

- ชั้น 3 ประกอบด้วย ห้องพัก จำนวน 7 ห้อง โถงลิฟต์ บันไดหลัก โถงบันไดหลัก 
บันไดหนีไฟ และโถงทางเดิน รวมพ้ืนที่ใช้สอยประมาณ 279 ตารางเมตร 

- ชั้น 4 ประกอบด้วย ห้องพัก จำนวน 7 ห้อง โถงลิฟต์  บันไดหลัก โถงบันไดหลัก 
บันไดหนีไฟ และโถงทางเดิน รวมพ้ืนที่ใช้สอยประมาณ 279 ตารางเมตร 

1.2) อาคารห้องพัก B มีลักษณะเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก 4 ชั้นดาดฟ้า ความสูง 
11.98 เมตร มีจำนวน 19 ห้องพัก มีพ้ืนที่ใช้สอยรวมทั้งหมด 1,597 ตารางเมตร และมีพ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน
เท่ากับ 699.97 ตารางเมตร รายละเอียดดังนี้ 

- ชั้น 1 ประกอบด้วย ห้องพัก จำนวน 4 ห้อง ห้องน้ำผู ้ชาย ห้องน้ำผู ้หญิง 
ห้องน้ำผู้พิการ ห้อง M&E ห้องระบบสื่อสาร สระว่ายน้ำ โถงลิฟต์ บันได
หลัก โถงบันไดหลัก บันไดหนีไฟ และโถงทางเดิน รวมพื้นที ่ใช้สอย
ประมาณ 340 ตารางเมตร 
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- ชั้น 2 ประกอบด้วย ห้องพัก จำนวน 5 ห้อง โถงลิฟต์ บันไดหลัก โถงบันได
หลัก บันไดหนีไฟ และโถงทางเดิน รวมพื้นที่ใช้สอยประมาณ 320 
ตารางเมตร 

- ชั้น 3 ประกอบด้วย ห้องพัก จำนวน 5 ห้อง โถงลิฟต์ บันไดหลัก โถงบันได
หลัก บันไดหนีไฟ และโถงทางเดิน รวมพื้นที่ใช้สอยประมาณ 340 
ตารางเมตร 

- ชั้น 4 ประกอบด้วย ห้องพัก จำนวน 5 ห้อง โถงลิฟต์ บันไดหลัก โถงบันได
หลัก บันไดหนีไฟ และโถงทางเดิน รวมพื้นที่ใช้สอยประมาณ 320 
ตารางเมตร 

- ชั้นดาดฟ้า ประกอบด้วย ห้องน้ำผู้ชาย/ผู้หญิง ห้องน้ำผู้พิการ สระว่ายน้ำ 3 ห้อง
ปั๊ม บันไดหลัก โถงบันไดหลัก บันไดหนีไฟ และโถงทางเดิน รวมพื้นที่
ใช้สอยประมาณ 297 ตารางเมตร 

1.3) อาคารพักมูลฝอยรวม มีลักษณะเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็กชั้นเดียว มีความสูง 
4.05 เมตร ภายในประกอบด้วย ห้องพักมูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยที่สามารถย่อยสลายได้ ห้องพักมูลฝอยทั่วไป 
ห้องพัก มูลฝอยรีไซเคิล ห้องพักมูลฝอยอันตราย และทางเดิน มีพื้นที่ใช้สอย 13.57 ตารางเมตร และพื้นที่
อาคารปกคลุมดิน ประมาณ 16.97 ตารางเมตร 

2) การใชพ้ื้นทีภ่ายในโครงการ 

2.1) สระว่ายน้ำ จำนวน 3 สระ ดังนี้ 

- สระว่ายน้ำ 1 มีลักษณะเป็นสระคอนกรีตเสริมเหล็ก อยู่บริเวณชั้น 2 ของอาคาร 
A มีพ้ืนที่ 44 ตารางเมตร ลึก 1.20 เมตร และมีปริมาตร 52.80 ลูกบาศก์เมตร 

- สระว่ายน้ำ 2 มีลักษณะเป็นสระคอนกรีตเสริมเหล็ก อยู่ด้านข้างอาคาร B มีพื้นที่ 
มีพ้ืนที่ 47 ตารางเมตร ลึก 1.20 เมตร และมีปริมาตร 56.40 ลูกบาศก์เมตร 

- สระว่ายน้ำ 3 ลักษณะเป็นสระคอนกรีตเสริมเหล็ก อยู่บริเวณชั้นดาดฟ้าของ
อาคารห้องพัก B มีพ้ืนที่ 205 ตารางเมตร ลึก 0.70-1.10 เมตร และมีปริมาตร 225.50 ลูกบาศก์เมตร 

2.2) พื้นที่จอดรถยนต์ จัดให้มีที่จอดรถยนต์ทั้งหมด 5 คัน อยู่บริเวณลานจอดรถชั้น 1 
ของอาคาร A ทั้งหมด 

2.3) พื้นที่สีเขียว โครงการได้จัดให้มีพื้นที่สีเขียวทั้งหมด 306.02 ตารางเมตร โดยเป็น
พื้นที่สีเขียวตามเกณฑ์ 242.65 ตารางเมตร (ไมค่ิดพ้ืนที่สีเขียวที่มีพ้ืนที่ความกว้างน้อยกว่า 1 เมตร ประมาณ 
63.37 ตารางเมตร และไม่มีพื้นที่สีเขียวที่ซ้อนทับงานระบบแต่อย่างใด) เป็นพื้นที่สีเขียวชั้นล่างทั้งหมด และ
เป็นพื้นที่ปลูกไม้ยืนต้นประมาณ 95.74 ตารางเมตร 
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ตารางท่ี 2.5-1 รายละเอียดและขนาดพื้นที่ใช้สอยภายในอาคาร (ต่อ) 

อาคาร/ชั้น อาคาร/ชั้น 
จำนวน 
(ห้อง) 

รวมพ้ืนที่ใช้สอย  
(ตารางเมตร) 

พ้ืนที่ปกคลุม
(ตารางเมตร) 

ต่อห้อง รวม 
อาคารห้องพัก A (4 ชั้น ความสูง 11.80 เมตร)  

ช้ัน 1 ห้องพักผู้พิการ  1  38  
ห้องแม่บ้าน   46 
ห้องน้ำ   4 
ส่วนต้อนรับ   14 
ห้องปฐมพยาบาล   8 
ห้องเครื่องไฟฟ้าสำรอง   11 
ห้องปั๊ม   11 
โถงลิฟต์ บันไดหลัก โถงบันไดหลัก บันไดหนีไฟ และ
โถงทางเดิน 

  63 

รวมพ้ืนที่ใช้สอยชั้น 1 1  195 
ช้ัน 2 

 
ห้องพัก Type 1 3 26 78 
ห้องพัก Type 1 1  28 
ห้องพัก Type 2 1  33 
ห้องพัก Type 4 1  46 
ห้องพกัผู้พิการ 1  38 
สระว่ายน้ำ 1   44 
ระเบียงสระ   20 
โถงลิฟต์ บันไดหลัก โถงบันไดหลัก บันไดหนีไฟ และ
โถงทางเดิน 

  56 

รวมพ้ืนที่ใช้สอยชั้น 2 7  343 
ช้ัน 3-4 ห้องพัก Type 1 3 26 78 

ห้องพัก Type 1 1  28 
ห้องพัก Type 2 1  33 
ห้องพัก Type 4 1  46 
ห้องพกัผู้พิการ 1  38 
โถงลิฟต์ บันไดหลัก โถงบันไดหลัก บันไดหนีไฟ และ
โถงทางเดิน 

  56 

รวมพ้ืนที่ใช้สอยต่ออาคาร 7  279 
รวมพ้ืนที่ใช้สอยชั้น 3-4 14  558 
รวมพ้ืนที่ใช้สอยอาคารห้องพัก A 22  1,315 343 
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ตารางท่ี 2.5-1 รายละเอียดและขนาดพื้นที่ใช้สอยภายในอาคาร (ต่อ) 

อาคาร/ชั้น อาคาร/ชั้น 
จำนวน 
(ห้อง) 

รวมพ้ืนที่ใช้สอย  
(ตารางเมตร) 

พ้ืนที่ปกคลุม
(ตารางเมตร) 

ต่อห้อง รวม 
อาคารห้องพัก B (4 ชั้นดาดฟ้า ความสูง 11.98 เมตร) 

ช้ัน 1 ห้องพัก Type 3 3 47 141  
ห้องพกัผู้พิการ 1  47 
ห้องน้ำผู้ชาย   4 
ห้องน้ำผู้หญิง   4 
ห้องน้ำผู้พิการ   5 
ห้อง M&E   5 
ห้องระบบสื่อสาร   6 
สระว่ายน้ำ 2   47 
โถงลิฟต์ บันไดหลัก โถงบันไดหลัก บันไดหนีไฟ และ
โถงทางเดิน 

  81 

รวมพ้ืนที่ใช้สอยชั้น 1 4  340 
ช้ัน 2-4 ห้องพัก Type 5 1  54 

ห้องพัก Type 3 3 47 141 
ห้องพกัผู้พิการ 1  47 
โถงลิฟต์ บันไดหลัก โถงบันไดหลัก บันไดหนีไฟ และ
โถงทางเดิน 

  78 

รวมพ้ืนที่ใช้สอยต่ออาคาร 5  320 
รวมพ้ืนที่ใช้สอยชั้น 2-4 15  960 

ช้ันดาดฟ้า ห้องน้ำผู้ชาย/ผู้หญิง   5 
ห้องน้ำผู้พิการ   4 
สระว่ายน้ำ 3    205 
ห้องปั๊ม   9 
บันไดหลัก โถงบันไดหลัก บันไดหนีไฟ และโถง
ทางเดิน 

  74 

รวมพ้ืนที่ใช้สอยชั้นดาดฟ้า   297 
รวมพ้ืนที่ใช้สอยอาคารห้องพัก B 19  1,597 340 
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ตารางท่ี 2.5-1 รายละเอียดและขนาดพื้นที่ใช้สอยภายในอาคาร (ต่อ) 

อาคาร/ชั้น อาคาร/ชั้น 
จำนวน 
(ห้อง) 

รวมพ้ืนที่ใช้สอย  
(ตารางเมตร) 

พ้ืนที่ปกคลุม
(ตารางเมตร) 

ต่อห้อง รวม 
อาคารพักมูลฝอยรวม (ชั้นเดียว สูง 4.05 เมตร) 

ช้ัน 1 ห้องพักมูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยที่สามารถย่อยสลายได้   2.92  
ห้องพักมูลฝอยท่ัวไป   1.15 
ห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล   1.32 
ห้องพักมูลฝอยอันตราย   0.90 
ทางเดิน   7.28 
รวมพ้ืนที่ใช้สอยอาคารพักมูลฝอยรวม   13.57 16.97 

 รวมท้ังโครงการ 41  2,925.57 699.97 
ที่มา : บริษัท ภูสุลิ จำกัด, เดือนกันยายน 2568 
 
 
 

ตารางท่ี 2.5-2 สรุปพื้นที่ใช้สอยอาคารของโครงการ 

ลำดับ อาคาร จำนวนชั้น 
ความสูง 

(เมตร) 
จำนวนห้องพัก 

(ห้อง) 
พ้ืนที่ใช้สอย 

(ตารางเมตร) 
พ้ืนที่ปกคลุมดนิ 

(ตารางเมตร) 
1. อาคารห้องพัก A  4 ช้ัน 11.90 22 1,315 343 
2. อาคารห้องพัก B  4 ช้ันดาดฟ้า 11.98 19 1,597 340 
3. อาคารพักมูลฝอยรวม ช้ันเดียว 4.05 - 13.57 16.97 

รวมทั้งโครงการ - - 41 2,925.57 699.97 
ที่มา : บริษัท ภูสุลิ จำกัด, เดือนกันยายน 2568 
 

• สรุปการใช้ประโยชน์พื้นที่โครงการ 
- ขนาดพ้ืนที่โครงการ = 1,482.40 ตารางเมตร  
- ขนาดพ้ืนที่ใช้สอยทั้งหมด = 2,925.57 ตารางเมตร 
- ขนาดพ้ืนที่ปกคลุมดินทั้งหมด = 699.97 ตารางเมตร  
- ขนาดพ้ืนที่ว่างทั้งหมด =   782.43 ตารางเมตร 
- ขนาดพ้ืนที่ใช้สอยชั้นที่มากที่สุด = 699.97 ตารางเมตร 

• อัตราส่วนพื้นที่อาคารรวมต่อพื้นที่ดิน (Floor Area Ratio :FAR)  
    FAR = พ้ืนที่อาคารรวม / พ้ืนที่ดิน 
     = 2,925.57/1,482.40 
     = 1.97 : 1 
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• อัตราส่วนพื้นที่อาคารปกคลุมดินต่อพื้นที่ดิน (Building Coverage Ratio : BCR) 
    BCR = (พ้ืนทีอ่าคารปกคลุมดิน / พ้ืนที่ดิน) x 100  
     = (699.97/1,482.40) x 100  
     = 47.21%  

• อัตราส่วนพื้นที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุมต่อพื้นที่ใช้สอยของชั้นที่มากที่สุด (Open  Space Ratio 
: OSR) ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) ออกตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ข้อ 33 
(1) อาคารอยู่อาศัย และอาคารอยู่อาศัยรวม ต้องมีที่ว่างไม่น้อยกว่า 30 ใน 100 ส่วนของพื้นที่ช้ันใดช้ันหนึ่งที่มากที่สุดของอาคาร (2) 
ห้องแถว ตึกแถว อาคารพาณิชย์ โรงงาน อาคารสาธารณะ และอาคารอื่นซึ ่งไม่ได้ใช้เป็นที่อยู ่อาศัย ต้องมีที ่ว่างไม่น้อยกว่า  
10 ใน 100 ส่วนของพื้นที่ช้ันใดชั้นหน่ึงที่มากท่ีสุดของอาคาร แต่ถ้าอาคารดังกล่าวใช้เป็นที่อยู่อาศัยด้วยต้องมีที่ว่างตาม (1) 
    OSR =      ((พ้ืนทีดิ่น - พ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน)/ 
      พ้ืนที่ใช้สอยของชั้นที่มากท่ีสุด) x 100 
     = [(1,482.40 - 699.97)/ 699.97] x 100 
                    = 111.78% 

• พื้นที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุมต่อพื้นที่ขออนุญาต (Open Space : OS) ตามกฎกระทรวง  
ฉบับที่ 20 (พ.ศ. 2532) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ข้อ 2 (ข)(15) ท่ีว่างโดยรอบ

อาคารไม่น้อยกว่า ร้อยละ 50 ของท่ีดินท่ีขออนุญาตก่อสร้างน้ัน และข้อ 2 (ข)(15) ท่ีว่างโดยรอบอาคารไม่น้อยกว่า ร้อยละ 30 ของท่ีดิน
ท่ีขออนุญาตก่อสร้างน้ัน  

    OS บริเวณท่ี 2 =     ((พ้ืนที่ดิน - พ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน)/ 
      พ้ืนที่ดิน) x 100 
     = ((1,482.40 - 699.97)/ 1,482.40)x100 
  = 52.78%> 50% 

 สำหรับอัตราส่วนพื้นที่อาคารรวมต่อพื้นที่ดิน (FAR) อัตราส่วนพื้นที่อาคารปกคลุมดินต่อพื้นที่ดิน 
(BCR) ของโครงการ อัตราส่วนพื้นที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุมต่อพื้นที่ดิน (OSR) และที่ว่างของที่ดินแปลงที่ขอ
อนุญาต (OS) เป็นไปตามท่ีกฎหมายกำหนด สรุปดังตารางท่ี 2.5-3 

 

 

 

 

 

 



รายงานผลกระทบสิ่งแวดลอ้มเบื้องต้น  (IEE) ฉบับสมบูรณ ์                                                                                               บทที่ 2 
โครงการโรงแรม เอ็นซี กะตะ บีช (NC Kata Beach)                                                                                     รายละเอยีดโครงการ 

บริษัท ภูสุลิ จำกัด                                                                                                               2-49 

AEI. Co.,Ltd. 

ตารางท่ี 2.4-3 ค่า FAR, BCR, OSR, และ OS 
การใช้พ้ืนที่ เกณฑ์กำหนด โครงการ 

อัตราส่วนพ้ืนท่ีอาคารรวมต่อพื้นที่ดิน (FAR) - 1.97 : 1 

อัตราส่วนพ้ืนท่ีอาคารปกคลุมดินต่อพ้ืนท่ีดิน (BCR) - 47.21% 

อัตราส่วนของที่ว่างต่อพื้นที่ชั ้นใดชั้นหนึ่งที่มากที่สุด 
(OSR)* 

- ไม่น้อยกว่า 10 ใน 100 ส่วนของพื้นที่ชั ้นใด
ช้ันหนึ่งที่มากท่ีสุดของอาคาร* 

111.78% 
 

พื้นที่ว่างของที่ดินแปลงที่ขออนุญาต (OS)*** ไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของที ่ดินแปลงที ่ขอ
อนุญาต 

52.78% 

หมายเหตุ : * หมายถึง กฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ.2540) ออกตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ข้อ 33 
  ** หมายถึง ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมใน บริเวณ

พื้นที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2567 
  *** หมายถึง กฎกระทรวง ฉบับที่ 20 (พ.ศ.2532) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 
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2.6 แนวอาคารและระยะถอยร่น 

สำหรับระยะร่นอาคารกับแนวเขตที่ดิน และระยะห่างระหว่างอาคารภายในโครงการ เป็นไปตาม
ข้อกำหนดของกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) และแก้ไขเพ่ิมเติมโดยกฎกระทรวง ฉบับที่ 61 (พ.ศ.2550) 
ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 รายละเอียดดังนี้ 

1) ระยะห่างอาคารของโครงการกับถนนสาธารณประโยชน์ ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) 
ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ข้อ 41 อาคารที่ก่อสร้างหรือดัดแปลงใกล้ถนนสาธารณะที่
มีความกว้างน้อยกว่า 6 เมตร ให้ร่นแนวอาคารห่างจากก่ึงกลางถนนสาธารณะอย่างน้อย 3 เมต 

อาคารที่สูงเกินสองชั้นหรือเกิน 8 เมตร ห้องแถว ตึกแถว บ้านแถว อาคารพาณิชย์ โรงงาน อาคารสาธารณะ 
ป้ายหรือสิ่งท่ีสร้างขึ้นสำหรับติดหรือตั้งป้ายหรือคลังสินค้าที่ก่อสร้างหรือดัดแปลงใกล้ถนนสาธารณะ 

(1) ถ้าถนนสาธารณะนั้นมีความกว้างน้อยกว่า 10 เมตร ให้ร่นแนวอาคารห่างจากกึ่งกลางถนนสาธารณะอย่าง
น้อย 6 เมตร 

(2) ถ้าถนนสาธารณะนั้นมีความกว้างตั้งแต่ 10 เมตรขึ้นไป แต่ไม่เกิน 20 เมตร ให้ร่นแนวอาคารห่างจากเขตถนน
สาธารณะอย่างน้อย 1 ใน 10 ของความกว้างของถนนสาธารณะ 

(3) ถ้าถนนสาธารณะนั้นมีความกว้างเกิน 20 เมตรขึ้นไป ให้ร่นแนวอาคารห่างจากเขตถนนสาธารณะอย่าง
น้อย 2 เมตร 

• ความสอดคล้องของโครงการ 

พื้นที่โครงการด้านทิศตะวันออก อยู่ติดกับถนนสาธารณประโยชน์ (ถนนกะตะน้อย) มีความ
กว้างเขตทางประมาณ 10 เมตร โดยแนวอาคารของโครงการจะต้องห่างจากกึ่งกลางถนนสาธารณะอย่างน้อย 
1.10 เมตร ทั้งนี้ อาคารที่อยู่ใกล้ถนนสาธารณะมากที่สุด ได้แก่ อาคารห้องพัก B มีระยะห่างจากแนวเขตที่ดิน 
3.51 เมตร และมีระยะห่างอาคารจากกึ่งกลางถนนสาธารณะในระยะน้อยสุด 8.51 เมตร (5+3.51 = 8.51 
เมตร > 1.10 เมตร) 

2) ระยะห่างอาคารกับแนวเขตที่ดินบุคคลอื่น ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) ออกตาม
ความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ข้อ 50 ผนังของอาคารที่มีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศหรือช่อง
แสงหรือระเบียงของอาคาร ต้องมีระยะห่างจากแนวเขตที่ดินดังนี้ 

1) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียง ต้องอยู่ห่างเขตที่ดินไม่น้อยกว่า 2 เมตร 
2) อาคารที่มีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ผนังหรือระเบียงต้องอยู่ห่างเขตที่ดินไม่น้อยกว่า 3 เมตร 

ผนังของอาคารที่อยู่ห่างเขตที่ดินน้อยกว่าตามที่กำหนดไว้ใน (1) หรือ (2) ต้องอยู่ห่างจากเขตที่ดินไม่น้อยกว่า 50 
เซนติเมตร เว้นแต่จะก่อสร้างชิดแนวเขตที่ดิน และอาคารดังกล่าวจะก่อสร้างได้สูงไม่เกิน 15 เมตร ผนังของอาคารที่อยู่ชิดเขต
ที่ดินหรือห่างจากเขตที่ดินน้อยกว่าที่ระบุไว้ใน (1) หรือ (2) ต้องก่อสร้างเป็นผนังทึบ และดาดฟ้าของอาคารด้านนั้นให้ทำผนัง
ทึบสูงจากดาดฟ้าไม่น้อยกว่า 1.80 เมตร ในกรณีก่อสร้างชิดเขตที่ดินต้องได้รับความยินยอมเป็นหนังสือจากเจ้าของที่ดิน
ข้างเคียงด้านนั้นด้วย 

 
 



รายงานผลกระทบสิ่งแวดลอ้มเบื้องต้น  (IEE) ฉบับสมบูรณ ์                                                                                               บทที่ 2 
โครงการโรงแรม เอ็นซี กะตะ บีช (NC Kata Beach)                                                                                     รายละเอยีดโครงการ 

บริษัท ภูสุลิ จำกัด                                                                                                               2-53 

AEI. Co.,Ltd. 

• ความสอดคล้องของโครงการ 

พ้ืนที่โครงการที่มีมีอาณาเขตติดต่อกับที่ดินบุคคลอ่ืน ดังนี้ 
- ทิศเหนือ ติดกับ อาคาร Time To Relax Massage & Nail ซึ่งเป็นอาคาร 2 ชั้น จำนวน 1 

อาคาร โดยอาคารของโครงการ จำนวน 2 อาคาร ได้แก่ อาคารห้องพัก A สูง 11.90 เมตร มีระยะห่างจากเขต
ที่ดินน้อยสุด 2.13 เมตร (ผนังทึบ) (>0.50 เมตร) และอาคารห้องพัก B สูง 11.98 เมตร มีระยะห่างจากเขต
ที่ดินน้อยสุด 3.52 เมตร (ผนังเปิด) (>3 เมตร) 

- ทิศใต้ ติดกับ โรงแรมชูการ์ มารีน่า รีสอร์ท โดยอาคารของโครงการ จำนวน 1 อาคาร ได้แก่ 
อาคารพักมูลฝอยรวมชั้นเดียว สูง 4.05 เมตร มีระยะห่างจากเขตที่ดินน้อยสุด 0.84 เมตร (ผนังทึบ) (>0.50 
เมตร)  

- ทิศตะวันตก ติดกับ ที่ดินบุคคลอื่น ปัจจุบันเป็นที่ว่าง และทางหลวงท้องถิ่น (ปัจจุบัน ไม่มี
สภาพเป็นถนนน โดยอาคาร จำนวน 1 อาคาร ได้แก่ อาคาร A มีระยะห่างจากเขตที่ดินน้อยสุด 3.19 เมตร 
(ผนังเปิด) (>3 เมตร) 

3) ระยะห่างระหว่างอาคารในที่ดินเจ้าของเดียวกัน  ตามกฎกระทรวงฉบับที ่ 61 (พ.ศ. 2550)  
ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ข้อ 48 การก่อสร้างอาคารในที่ดินเจ้าของเดียวกันให้
เป็นไปตามหลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้ 

(1)  ผนังของอาคารด้านที่มีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศหรือช่องแสง หรือระเบียงของอาคาร ต้องมี
ระยะห่างจากผนังของอาคารอื่นด้านท่ีมีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศหรือช่องแสง หรือระเบียงของอาคารดังต่อไปนี้ 

(ก) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียงของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของอาคาร
อื่นที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ไม่น้อยกว่า 4 เมตร 

(ข) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียงของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของอาคาร
อื่นที่มีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไม่น้อยกว่า 5 เมตร 

(ค) อาคารที่มีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ผนังหรือระเบียงของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือ
ระเบียงของอาคารอื่นท่ีมีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไม่น้อยกว่า 6 เมตร 

(2) ผนังของอาคารด้านที ่เป็นผนังทึบ ต้องมีระยะห่างจากผนังของอาคารอื ่นด้านที ่ม ีหน้าต่าง ประตู  
ช่องระบายอากาศหรือช่องแสง หรือระเบียงของอาคารดังต่อไปนี้ 

(ก) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 15 เมตร ผนังของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของอาคารอื่นที่มีความสูง
ไม่เกิน 9 เมตร ไม่น้อยกว่า 2 เมตร 

(ข) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 15 เมตร ผนังของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของอาคารอื่นที่มี
ความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไม่น้อยกว่า 3 เมตร 

(ค) อาคารที่มีความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ผนังของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของ
อาคารอื่นท่ีมีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ไม่น้อยกว่า 2.50 เมตร 

(ง) อาคารที่มีความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ผนังของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของ
อาคารอื่นท่ีมีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไม่น้อยกว่า 3.50 เมตร 

(3) ผนังของอาคารที่มีความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ด้านที่เป็นผนังทึบต้องอยู่ห่างจากผนังของอาคาร
อื่นที่มีความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ด้านท่ีเป็นผนังทึบไม่น้อยกว่า 1 เมตร 
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• ความสอดคล้องของโครงการ 

ภายในโครงการประกอบด้วยอาคารจำนวน 3 อาคาร มีความสูงตั้งแต่ 4.05-11.98 เมตร  
มีระยะห่างระหว่างอาคารตั้งแต่ 5.75-13 เมตร รายละเอียดดังตารางท่ี 2.6-1 

ตารางท่ี 2.6-1 ระยะห่างระหว่างอาคารภายในโครงการ 

อาคาร 
ความสูงอาคาร 

(เมตร) 
ชนิดผนัง   
อาคาร 

ระยะห่างระหว่าง
อาคาร (เมตร) 

เกณฑ ์

อาคารห้องพัก A - อาคารห้องพัก B 11.90 – 11.98 เปิด - เปิด 6.80 ≥6 เมตร 
อาคารห้องพัก A  - อาคารพักมูลฝอยรวม  11.90 – 4.05  เปิด - ทึบ 7.90 ≥3 เมตร 
อาคารห้องพัก B  - อาคารพักมูลฝอยรวม 11.90 – 4.05 ทึบ – ทึบ 6.01 ไม่กำหนด 

ที่มา : บริษัท ภูสุล ิจำกัด, มกราคม 2567 

 

4) ความสูงอาคารที่อยู่ติดกับถนนสาธารณะ ตามข้อกำหนดกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ. 2543)  
ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  ข้อ 44  ความสูงของอาคารไม่ว่าจากจุดหนึ่งจุดใด  
ต้องไม่เกินสองเท่าของระยะราบ วัดจากจุดนั้นไปตั้งฉากกับแนวเขตด้านตรงข้ามของถนนสาธารณะที่อยู่ใกล้อาคารนั้นที่สุด 

ความสูงของอาคารให้วัดแนวดิ่งจากระดับถนนหรือระดับพื้นดินที่ก่อสร้างขึ้นไปถึงส่วนของอาคารที่สูงที่สุด สำหรับ
อาคารทรงจั่วหรือปั้นหยาให้วัดถึงยอดผนังของช้ันสูงสุด 

• ความสอดคล้องของโครงการ 

พื้นที่โครงการด้านทิศตะวันออก อยู่ติดกับถนนสาธารณประโยชน์ (ถนนกะตะน้อย) มีความกว้างเขตทาง
ประมาณ 10 เมตร ความสูงของอาคารไม่ว่าจากจุดหนึ่งจุดใดต้องไม่เกิน 2 เท่าของระยะราบวัดจากจุดนั้นไป
ตั้งฉากกับแนวเขตด้านตรงข้ามของทางสาธารณะที่อยู่ใกล้อาคารนั้นที่สุด โดยอาคารโครงการที่อยู่ใกล้ถนน
สาธารณประโยชน์มากที่สุด ได้แก่ อาคารห้องพัก B มีระยะห่างจากแนวเขตที่ดิน 3.51 เมตร ซึ่ง 2 เท่าของ
ระยะราบวัดจากแนวอาคารไปตั้งฉากกับแนวเขตด้านตรงข้ามของทางสาธารณประโยชน์ คือ 27.02 เมตร 
((3.51+10)X2) โดยอาคารมีความสูงถึงจุดที่สูงที่สุดเท่ากับ 11.98 เมตร ดังรูปที่ 2.6-1 
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2.7  กฎกระทรวงกำหนดสิ่งอำนวยความสะดวกในอาคาร สำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชรา พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงกำหนดสิ่งอำนวยความสะดวกในอาคาร สำหรับ 
ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

โครงการโรงแรม เอ็นซี กะตะ บีช (NC Kata Beach) เป็นโครงการประเภทโรงแรม ซึ่งต้องปฏิบัติ
ตามข้อกำหนดของกฎกระทรวงกำหนดสิ่งอำนวยความสะดวกในอาคารสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ
คนชรา พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงกำหนดสิ่งอำนวยความสะดวกในอาคารสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ
คนชรา (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564  กำหนดให้ 

ข้อ 3 อาคารประเภท และลักษณะดังต่อไปนี้ ต้องจัดให้มีสิ่งอำนวยความสะดวกสำหรับผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพ และคนชรา ตามท่ีกำหนดในกฎกระทรวงนี้ 

(1) อาคารที่ให้บริการสาธารณะ ได้แก่ โรงมหรสพ หอประชุม โรงแรม สถานศึกษา หอสมุด 
อาคารประกอบของสนามกีฬากลางแจ้งหรือสนามกีฬาในร่ม ตลาด ห้างสรรพสินค้า ศูนย์การค้า สถานบริการ 
ฌาปนสถาน ศาสนสถาน พิพิธภัณฑสถาน และสถานีขนส่งมวลชน 

(2) สถานพยาบาลทั้งของรัฐและเอกชน 
(3) อาคารที่ประกอบกิจการให้บริการหรือรับดูแลเด็กผู้พิการหรือทุพพลภาพ หรือคนชรา 
(4) อาคารที่การของส่วนราชการ องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นรัฐวิสาหกิจ หรือหน่วยงานของรัฐ  

ที่จัดตั้งขึ้นตามกฎหมาย 
(5) สำนักงาน อาคารอยู่อาศัยรวม อาคารชุดหรือหอพัก ที่เป็นอาคารขนาดใหญ่ 
(6) อาคารพาณิชยกรรมหรืออาคารพาณิชยกรรมประเภทค้าปลีกค้าส่งที่มีพื้นที่สำหรับประกอบ

กิจการตั้งแต่ 50 ตารางเมตรขึ้นไป 
(7) สถานีบริการน้ำมัน สถานีบริการก๊าซปิโตรเลียมเหลว หรือสถานีบริการก๊าซธรรมชาติ  

ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมน้ำมันเชื้อเพลิง” 
และโครงการต้องจัดให้มีสิ่งอำนวยความสะดวกสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา ตาม   

“ข้อ 3 ข้อ 4 ข้อ 5 ข้อ 6 ข้อ 7 ข้อ 8 ข้อ 9 ข้อ 10 ข้อ 11 ข้อ 12 ข้อ 13 ข้อ 14 ข้อ 15 ข้อ 16 ข้อ 18  
ข้อ 19 ข้อ 20 ข้อ 21 ข้อ 22 ข้อ 23 ข้อ 24 ข้อ 25 ข้อ 27 และข้อ 28 แห่งกฎกระทรวงกำหนดสิ่งอำนวย
ความสะดวกในอาคารสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงกำหนดสิ่งอำนวย
ความสะดวกในอาคารสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมโดย
กฎกระทรวงนี้ด้วย” (ผังตำแหน่งสิ่งอำนวยความสะดวกของผู้พิการ หรือทุพพลภาพ และคนชรา ดังรูปที่ 2.7-1)  
รายละเอียด ดังนี้ 

➢ ทางลาด จัดให้มีทางลาดเพื่ออำนวยความสะดวกแก่ผู้พิการ หรือทุพพลภาพ และคนชรา 
จำนวน 2 จุด ดังนี้ (แบบขยายทางลาดสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ดังรูปที่ 2.7-2) 
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• จุดที่ 1 อยู่บริเวณทางเข้าอาคาร A มีความกว้าง 1.55 เมตร ความยาว 3.50 เมตร มีพ้ืนที่
หน้าทางลาดเป็นที่ว่างยาว 2.30 เมตร และมีความลาดชัน 1: 12  

• จุดที่ 2 อยู่บริเวณทางเข้าอาคาร B มีความกว้าง 1.20 เมตร ความยาว 3 เมตร มีพื้นที่
หน้าทางลาดเป็นที่ว่างยาว 1.50 เมตร และมีความลาดชัน 1: 12 

➢ ลิฟต์สำหรับผู ้พิการ โครงการจัดให้มีลิฟต์สำหรับผู ้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 
สามารถใช้ร่วมกับบุคคลทั่วไปได้ จำนวน 2 ตัว อยู่บริเวณอาคาร A จำนวน 1 ตัว และอาคาร B จำนวน 1 ตัว 
โดยออกแบบให้ลิฟต์กว้าง 1.60 เมตร ยาว 1.40 เมตร สูง 2.60 เมตร มีช่องประตูลิฟต์กว้าง 1.02 เมตร มีราว
จับโดยรอบภายในลิฟต์ และมีระบบควบคุมลิฟต์ที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชารา สามารถควบคุมได้เอง 
ใช้งานได้อย่างปลอดภัย และจัดไว้บริเวณที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราสามารถใช้ได้สะดวก พร้อมมี
สัญลักษณ์รูปผู้พิการติดไว้ที่ช่องประตูด้านนอกของลิฟต์ (แบบขยายลิฟต์สำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ
คนชรา ดังภาคผนวก 2) 

➢ บันไดสำหรับผู้พิการ จัดให้มีบันไดที่ผู ้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา สามารถใช้ได้
ภายในอาคาร (บันไดหลัก) จำนวน 2 จุด อยู่บริเวณอาคาร A จำนวน 1 จุด และอาคาร B จำนวน 1 จุด 
สามารถใช้ร่วมกับบุคคลทั่วไปได้ โดยบันไดแต่ละอาคารมีความกว้าง 1.50 เมตร ลูกตั้งสูง 0.17 เมตร และลูก
นอนกว้าง 0.30 เมตร (แบบขยายบันไดสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ดังภาคผนวก 2) 

➢ ที่จอดรถสำหรับผู้พิการ จัดให้มีที่จอดรถสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา จำนวน  
1 คัน อยู่บริเวณลานจอดรถของอาคาร A มีขนาดกว้าง 2.80 เมตร และยาว 5.80 เมตร และที่ว่างข้างที่จอด
รถกว้าง 1 เมตร ตลอดความยาวของที่จอดรถ (แบบขยายที่จอดรถสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 
ดังรูปที่ 2.7-3) 

➢ ห้องน้ำผู้พิการ จัดให้มีห้องน้ำสำหรับผู้พิการ หรือทุพพลภาพ และคนชรา จำนวน 2 ห้อง 
อยู่บริเวณชั้น 1 ของอาคาร B ใกล้ห้องน้ำผู้ชาย จำนวน 1 ห้อง และอยู่บริเวณชั้นดาดฟ้า อาคาร  จำนวน 1 
ห้อง มีพื้นที่ว่างภายในเพื่อให้เก้าอี้ล้อสามารถหมุนตัวกลับได้มีขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 1.50 เมตร ประตูของ
ห้องส้วมเป็นแบบบานเลื่อน มีสัญลักษณ์รูปผู้พิการติดไวที่ประตูด้านหน้าห้องส้วม มีราวจับบริเวณด้านที่ชิด
ผนังเพื่อช่วยในการพยุงตัว เป็นราวจับในแนวนอนและแนวดิ่ง และประตูห้องน้ำสำหรับผู้พิการจะเป็นประตู
แบบบานเลื่อน มีความกว้าง 1 เมตร (แบบขยายห้องน้ำสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ดังรูปที่ 2.7-4) 

➢ ห้องพักสำหรับผู้พิการ จัดให้มีห้องพักสำหรับผู้พิการ หรือทุพพลภาพ และคนชรา จำนวน  
8 ห้อง ซึ ่งออกแบบให้ผู ้พิการ หรือทุพพลภาพ และคนชรา สามารถเข้าพักอย่างสะดวกและปลอดภัย 
รายละเอียดดังนี้ (แบบขยายห้องพักสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา ดังรูปที่ 2.7-5) 

• อาคาร A (อาคารห้องพัก 4 ชั้น) จัดให้มีห้องพักสำหรับผู้พิการ หรือทุพพลภาพ และคนชรา  
อยู่บริเวณใกล้บันไดหลักชั้นละ 1 ห้อง รวมจำนวน 4 ห้อง 

• อาคาร B (อาคารห้องพัก 4 ชั้น) จัดให้มีห้องพักสำหรับผู้พิการ หรือทุพพลภาพ และคนชรา  
อยู่บริเวณใกล้บันไดหลักชั้นละ 1 ห้อง รวมจำนวน 4 ห้อง 
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สำหรับการเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการตามกฎกระทรวง เรื่อง กำหนดสิ่งอำนวยความ
สะดวกในอาคารสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงกำหนดสิ่งอำนวยความ
สะดวกในอาคาร สำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 รายละเอียดดังตารางที่ 2.7-1 
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 ตารางที่ 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อกำหนดของกฎกระทรวงกำหนดสิ่งอำนวยความสะดวกในอาคารสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงกำหนดสิ่งอำนวยความสะดวกในอาคาร สำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 (ต่อ) 

ข้อกำหนดของกฎกระทรวงกำหนดสิ่งอำนวยความสะดวก 
ในอาคารสำหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อกำหนดของกฎกระทรวงกำหนดสิ่งอำนวยความสะดวก 
ในอาคารสำหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

ข้อ 3 อาคารประเภทและลักษณะดังต่อไปนี้ ต้องจัดให้มีสิ่งอำนวยความ
สะดวกสำหรับผู ้พ ิการหรือทุพพลภาพ และคนชราตามที ่กำหนดใน
กฎกระทรวงนี้ ในบริเวณที่เปิดให้บริการแก่บุคคลทั่วไป 

(1) โรงพยาบาล สถานพยาบาล ศูนย์บริการสาธารณสุข สถานีอนามัย 
อาคารที่ทำการของราชการ รัฐวิสาหกิจ องค์การของรัฐที่จัดตั ้งขึ้นตาม
กฎหมาย สถานศึกษา หอสมุดและพิพิธภัณฑสถานของรัฐ สถานีขนส่ง
มวลชน เช่น ท่าอากาศยาน สถานีรถไฟ สถานีรถ ท่าเทียบเรือที่มีพื้นที่ส่วน
ใดของอาคารที่เปิดให้บริการแก่บุคคลทั่วไปเกิน 300 ตารางเมตร 

(2) สำนักงาน โรงมหรสพ โรงแรม หอประชุม สนามกีฬา ศูนย์การค้า 
ห้างสรรพสินค้าประเกทต่าง ๆ ที่มีพ้ืนท่ีส่วนใดของอาคารที่เปิดให้บริการแก่
บุคคลทั่วไปเกิน 2,000 ตารางเมตร 

ข้อ 3 ให้ยกเลิกความในข้อ 3 แห่งกฎกระทรวงกำหนดสิ่งอำนวยความ
สะดวกในอาคารสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 
2548 และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน 
“ข้อ 3” อาคารประเภทและลักษณะดังต่อไปนี้ ต้องจัดให้มีสิ่งอำนวย
ความสะดวกสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราตามที่กำหนด 
ในกฎกระทรวงนี้  

(1) อาคารที ่ให้บริการสาธารณะ ได้แก่ โรงมหรสพ หอประชุม 
โรงแรม สถานศึกษา หอสมุด อาคารประกอบของสนามกีฬากลางแจ้ง
หรือสนามกีฬาในร่ม ตลาด ห้างสรรพสินค้า ศูนย์การค้า สถานบริการ 
ฌาปนสถาน ศาสนสถาน พิพิธภัณฑสถาน และสถานีขนส่งมวลชน 

(2) สถานพยาบาลทั้งของรัฐและเอกชน 
(3) อาคารที่ประกอบกิจการให้บริการหรือรับดูแลเด็กผู้พิการหรือ

ทุพพลภาพ หรือคนชรา  
(4) อาคารที ่การของส ่วนราชการ องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น

รัฐวิสาหกิจ หรือหน่วยงานของรัฐที่จัดตั้งขึ้นตามกฎหมาย 
(5) สำนักงาน อาคารอยู่อาศัยรวม อาคารชุดหรือหอพัก ที่เป็น

อาคารขนาดใหญ่ 
(6) อาคารพาณิชยกรรมหรืออาคารพาณิชยกรรมประเภทค้าปลีกคา้

ส่งที่มีพ้ืนท่ีสำหรับประกอบกิจการตั้งแต่ 50 ตารางเมตรขึ้นไป 
(7) สถานีบริการน้ำมัน สถานีบริการก๊าซปิโตรเลียมเหลว หรือสถานี

บริการก๊าซธรรมชาติ ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมน้ำมันเช้ือเพลิง  

การดำเน ินโครงการเป ็นประเภทโรงแรม  
ต้องจ ัดให้ม ีส ิ ่งอำนวยความสะดวกสำหรับ 
ผ ู ้พ ิการหร ือท ุพพลภาพ และคนชราตาม 
ที่กำหนดในกฎกระทรวงกำหนดสิ่งอำนวยความ
สะดวกในอาคารสำหรับผู ้พิการฯ (ฉบับที ่ 2) 
พ.ศ.2564 
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 ตารางที่ 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อกำหนดของกฎกระทรวงกำหนดสิ่งอำนวยความสะดวกในอาคารสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงกำหนดสิ่งอำนวยความสะดวกในอาคาร สำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 (ต่อ) 

ข้อกำหนดของกฎกระทรวงกำหนดสิ่งอำนวยความสะดวก 
ในอาคารสำหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อกำหนดของกฎกระทรวงกำหนดสิ่งอำนวยความสะดวก 
ในอาคารสำหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

หมวด 1 ป้ายแสดงสิ่งอำนวยสะดวก 
ข้อ 4 อาคารตามข้อ 3 ต้องจัดให้มีป้ายแสดงสิ่งอำนวยความสะดวกสำหรับ
ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ตามสมควร โดยมีรายละเอียดดังต่อไปนี้ 
 (1) สัญลักษณ์รูปผู้พิการ 
 (2) เครื่องหมายแสดงทางไปสู่สิ่งอำนวยความสะดวกสำหรับผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพ และคนชรา 
 (3) สัญลักษณ์ หรือตัวอักษรแสดงประเภทของสิ่งอำนวยความสะดวก
สำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 

- จัดให้มีสัญลักษณ์รูปผู ้พิการนั ่งเก้าอี ้ล ้อใน
บริเวณที่ออกแบบไว้เพื่ออำนวยความสะดวก
สำหรับผู้พิการ หรือทุพพลภาพ และคนชรา 
พร ้อมต ิดป ้ายเคร ื ่องหมายเส ้นทางไปสู่  
สิ่งอำนวยความสะดวกนั้นในบริเวณที่สามารถ
มองเห ็นได ้ช ัดเจน โดยต ิดอย ู ่ส ูงจากพื้น  
2 เมตร เช่น บริเวณที่จอดรถ ห้องน้ำ และ
ห้องพัก เป็นต้น ซึ่งสัญลักษณ์และป้ายดังกล่าว 
โครงการออกแบบให้เป็นสีขาวโดยพื้นป้ายเป็น
สีน้ำเงิน ดังนั ้น จึงเป็นไปตามกฎกระทรวง
ดังกล่าว 

ข้อ 5 สัญลักษณ์รูปผู้พิการ เครื่องหมายแสดงทางไปสู่สิ่งอำนวยความสะดวก
สำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา และสัญลักษณ์หรือตัวอักษร
แสดงประเภทของสิ่งอำนวยความสะดวกสำหรับผู้พิการ หรือทุพพลภาพและ
คนชรา ตามข้อ 4 ให้เป็นสีขาวโดยพื้นป้ายเป็นสีน้ำเงิน หรือเป็นสีน้ำเงินโดย
พื้นป้ายเป็นสีขาว 

- 

ข้อ 6 ป้ายแสดงสิ่งอำนวยความสะดวกสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ
คนชรา ต้องมีความชัดเจน มองเห็นได้ง่าย ติดอยู่ในตำแหน่งที่ไม่ทำให้สับสน 
และต้องจัดให้มีแสงส่องสว่างเป็นพิเศษทั้งกลางวันและกลางคืน 

ข้อ 5 ให้ยกเลิกความในข้อ 6 แห่งกฎกระทรวงกำหนดสิ่งอำนวยความ
สะดวกในอาคารสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 
2548 และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน 
“ข้อ 6 ป้ายแสดงสิ่งอำนวยความสะดวกสำหรับผู้พิการหรือทุพพล
ภาพ และคนชรา ต้องมีความซัดเจนและมองเห็นได้ในเวลากลางปั่น
และกลางคืน สัมผัสและรับรู้ได้” 
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 ตารางที่ 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อกำหนดของกฎกระทรวงกำหนดสิ่งอำนวยความสะดวกในอาคารสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงกำหนดสิ่งอำนวยความสะดวกในอาคาร สำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 (ต่อ) 

ข้อกำหนดของกฎกระทรวงกำหนดสิ่งอำนวยความสะดวก 
ในอาคารสำหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อกำหนดของกฎกระทรวงกำหนดสิ่งอำนวยความสะดวก 
ในอาคารสำหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

หมวด 2 ทางลาดและลิฟต์ 
ข้อ 7 อาคารตามข้อ 3 หากระดับพื้นภายในอาคารหรือระดับพื้นภายใน
อาคารกับภายนอกอาคารหรือระดับพื้นทางเดินภายนอกอาคารมีความต่าง
ระดับกันเกิน 20 มิลลิเมตร ให้มีทางลาดหรือลิฟต์ระหว่างพ้ืนท่ีต่างระดับกนั
แต่ถ้ามีความต่างระดับกันไม่เกิน 20 มิลลิเมตร ต้องปาดมุมพื้นส่วนที่ต่าง
ระดับกันไม่เกิน 45 องศา 

ข้อ 6 ให้ยกเลิกความในข้อ 7 และข้อ 8 แห่งกฎกระทรวงกำหนดสิ่ง
อำนวยความสะดวกในอาคารสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ
คนชรา พ.ศ. 2548 และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน 
“ข้อ 7 อาคารตามข้อ 3 หากระดับพื้นภายในอาคาร หรือระดับพื้น
ภายในอาคารกับภายนอกอาคาร หรือระดับพื ้นทางเดินภายนอก
อาคาร มีความต่างระดับกันเกิน 1.3 เชนติเมตร ให้มีทางลาดระหว่าง
พื้นที่ต่างระดับกัน แต่ถ้ามีความต่างระดับกันตั้งแต่ 6.4 มิลลิเมตร  
แต่ไม่เกิน 1.3 เซนติเมตร ต้องปาดมุมพื้นส่วนท่ีต่างระดับกันให้มีความ
ลาดชัน 1 : 2” 

จัดให้มีทางลาดเพื ่ออำนวยความสะดวกแก่ 
ผู้พิการ หรือทุพพลภาพ และคนชรา จำนวน  
2 จุด รายละเอียด ดังน้ี 
- จุดที ่ 1 อยู่บร ิเวณทางเข้าอาคาร A มี

ความกว้าง 1.55 เมตร ความยาว 3.50 
เมตร มีพื ้นที่หน้าทางลาดเป็นที่ว่างยาว 
2.30 เมตร และมีความลาดชัน 1: 12 

- จุดที ่ 2 อยู่บร ิเวณทางเข้าอาคาร B มี
ความกว้าง 1..20 เมตร ความยาว 3 เมตร 
มีพื ้นที่หน้าทางลาดเป็นที่ว่างยาว 1.50 
เมตร และมีความลาดชัน 1: 12 
พร้อมท้ังจัดให้มีป้ายแสดงทิศทาง ตำแหน่ง

หรือหมายเลขชั้นของอาคารที่ผู้พิการทางการ
มองเห็น และคนชราสามารถทราบความหมาย
ได้ โดยตั้งอยู ่บริเวณทางขึ้น และทางลงของ
ทางลาดที่เชื่อมระหว่างชั้นของอาคาร และได้
ติดตั้งสัญลักษณ์รูปผู้พิการติดไว้ในบริเวณทาง
ลาดที่จัดไว้ให้แก่ผู้พิการหรือทุพพลภาพและ
คนชรา 

ข้อ 8 ทางลาดให้มีลักษณะดังต่อไปนี้ 
 (1) พื้นผิวทางลาดต้องเป็นวัสดุที่ไม่ลื่น 
 (2) พื้นผิวของจุดต่อเนื่องระหว่างพื้นกับทางลาดต้องเรียบไม่สะดุด 
 (3) ความกว้างส ุทธ ิไม ่น ้อยกว่า 900 ม ิลล ิเมตร ในกรณีที ่ทางลาด 
มีความยาวของทุกช่วงรวมกันตั ้งแต่ 6 ,000 มิลลิเมตร ขึ ้นไปต้องมี  
ความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 1,500 มิลลิเมตร 
 (4) มีพื้นท่ีหน้าทางลาดเป็นท่ีว่างยาวไม่น้อยกว่า 1,500 มิลลิเมตร 
 (5) ทางลาดต้องมีความลาดชันไม่เกิน 1:12 และมีความยาวช่วงละไม่เกิน 
6 ,000 ม ิลล ิ เมตร ในกรณ ีท ี ่ทางลาดยาวเก ิน 6 ,000 ม ิลล ิ เมตร 
ต้องจัดให้มีชานพักยาวไม่น้อยกว่า 1,500 มิลลิเมตร คั่นระหว่างแต่ละช่วง
ของทางลาด 
(6) ทางลาดด้านที่ไม่มีผนังกั้นให้ยกขอบสูงจากพื้นผิวของทางลาดไม่น้อย

ข้อ 8 ทางลาดให้มีลักษณะดังต่อไปนี้ 
(1) พื้นผิวทางลาดต้องเป็นวัสดุที่ไม่ลื่น 
(2) พื้นผิวของจุดต่อเนื่องระหว่างพื้นกับทางลาดต้องเรียบไม่สะดุด 
(3) ความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 90 เซนติเมตร ในกรณีที่ทางลาด

แบบสวนทางกันให้มีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร  
(4) มีพื้นท่ีหน้าทางลาดเป็นท่ีว่างยาวไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร 
(5) มีความลาดชันไม่เกิน 1 :12 และมีความยาวช่วงละไม่เกิน  

6 เมตร ในกรณีที่ทางลาดยาวเกิน 6 เมตร ต้องจัดให้มีชานพักยาว  
ไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร คั่นระหว่างแต่ละช่วงของทางลาด 

(6) ทางลาดด้านที่ไม่มีผนังกั้นให้ยกขอบสูงจากพื้นผิวของทางลาด  
ไม่น้อยกว่า 10 เซนติเมตร และต้องมีราวจับ และราวกันตก 
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 ตารางที่ 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อกำหนดของกฎกระทรวงกำหนดสิ่งอำนวยความสะดวกในอาคารสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
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ข้อกำหนดของกฎกระทรวงกำหนดสิ่งอำนวยความสะดวก 
ในอาคารสำหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อกำหนดของกฎกระทรวงกำหนดสิ่งอำนวยความสะดวก 
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รายละเอียดโครงการ 

กว่า 50 มิลลิเมตร และมีราวกันตก 
 (7) ทางลาดที่มีความยาวตั้งแต่ 2,500 มิลลิเมตร ขึ้นไปต้องมีราวจับท้ังสอง
ด้านโดยมีลักษณะดังต่อไปนี้ 

(ก) ทำด้วยวัสดุเรียบมีความมั่นคงแข็งแรงไม่เป็นอันตรายในการจับ 
และไม่ลื่น 

(ข) มีลักษณะกลมโดยมีเส้นผ่านศูนย์กลางไม่น้อยกว่า 30 มิลลิเมตรแต่
ไม่เกิน 40 มิลลิเมตร 

(ค) สูงจากพ้ืนไม่น้อยกว่า 800 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 900 มิลลิเมตร 
(ง) ราวจับด้านที ่อยู ่ติดผนังให้มีระยะห่างจากผนังไม่น้อยกว่า  50 

มิลลิเมตร มีความสูงจากจุดยึดไม่น้อยกว่า 120 มิลลิเมตร และผนังบริเวณ
ราวจับต้องเป็นผนังเรียบ 

(จ) ราวจับต้องยาวต่อเนื่องและส่วนที่ยึดติดกับผนังจะต้องไม่กีดขวาง
หรือเป็นอุปสรรคต่อการใช้ของผู้พิการทางการมองเห็น 

(ฉ) ปลายของราวจับให้ยื่นเลยจากจุดเริ่มต้นและจุดสิ้นสุดของทางลาด
ไม่น้อยกว่า 300 มิลลิเมตร 
 (8) มีป้ายแสดงทิศทางตำแหน่งหรือหมายเลขชั ้นของอาคารที่ผู ้พ ิการ 
ทางการมองเห็นและคนชราสามารถทราบความหมายได้ตั้งอยู่บริเวณทาง
ขึ้นและทางลงของทางลาดที่เชื่อมระหว่างช้ันของอาคาร 
 (9) ให้มีสัญลักษณร์ูปผู้พิการตดิไว้ในบริเวณทางลาดที่จัดไว้ให้แก ่
ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา 

(7) ทางลาดที่มีความยาวตั้งแต่ 1.80 เมตรขึ้นไป ต้องมีราวจับทั้ง
สองด้าน และทางลาดต้องมีความกว้างตั้งแต่ 3 เมตรขึ้นไป ต้องมีราว
จับห่างกันไม่เกิน 1.50 เมตร ทั้งนี้ กรณีที่ต้องติดตั้งราวจับเพิ่มเติม 
ทางลาดนั้นจะต้องเหลือพื้นที่เพียงพอที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ
คนชรา ที่ใช้เก้าอี้ล้อ สามารถเข้าออกได้อย่างสะดวก โดยราวจับมี
ลักษณะ ดังต่อไปนี้  

(ก) ทำด้วยวัสดุเรียบ มีความมั่นคงแข็งแรง ไม่เป็นอันตรายใน
การจับ และไม่ลื่น 

(ข) มีลักษณะกลมหรือมีลักษณะมนไม่มีเหลี่ยม โดยมีเส้นผ่าน
ศูนย์กลางไม่น้อยกว่า 3 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 4 เซนติเมตร  

(ค) สูงจากพื ้นไม ่น ้อยกว่า 75 เซนติเมตร แต่ไม ่เก ิน 90 
เซนติเมตร 

(ง) ราวจับด้านที่อยู่ติดผนังให้มีระยะห่างจากผนังไม่น้อยกว่า  
4 เซนติเมตร มีความสูงจากจุดยึดไม่น้อยกว่า 10 เซนติเมตร และผนัง
บริเวณราวจับต้องเป็นผนังเรียบ 

(จ) ราวจับต้องยาวต่อเนื ่องกันหรือในกรณีที ่ไม ่สามารถทำ
ต่อเนื่องกันได้ให้มีระยะห่างไม่เกิน 5 เซนติเมตร และส่วนที่ยึดติดกับ
ผนังจะต้องไม่กีดขวางหรือเป็นอุปสรรคต่อการใช้ของคนพิการทางการ
มองเห็น 

(ฉ) ปลายของราวจับให้ยื่นเลยจากจุดเริ่มต้น และจุดสิ้นสุดของ
ทางลาดไม่น้อยกว่า 30 เซนติเมตร โดยปลายราวจับต้องงอหรือเก็บได้ 
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ข้อกำหนดของกฎกระทรวงกำหนดสิ่งอำนวยความสะดวก 
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รายละเอียดโครงการ 

(8) มีป้ายแสดงทิศทาง ตำแหน่งหรือหมายเลขชั้นของอาคารที่ผู้พิการ 
ทางการมองเห็น และคนชราสามารถทราบความหมายได้ โดยตั้งอยู่
บริเวณทางขึ้น และทางลงของทางลาดที่เช่ือมระหว่างช้ันของอาคาร 
(9) มีสัญลักษณ์รูปผู ้พิการติดไว้ในบริเวณทางลาดที ่จัดไว้ให ้แก่  
ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา 

ข้อ 9 อาคารตามข้อ 3 ที่มีจำนวนชั้นตั้งแต่สองชั้นขึ้นไปต้องจัดให้มีลิฟต์หรือ
ทางลาดที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราใช้ได้ระหว่างช้ันของอาคาร 

ลิฟต์ที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราใช้ได้ต้องสามารถขึ้นลงได้
ทุกชั้นมีระบบควบคุมลิฟต์ที ่ผู ้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราสามารถ
ควบคุมได้เองใช้งานได้อย่างปลอดภัยและจัดไว้ในบริเวณที่ผู ้พิการหรือ
ทุพพลภาพและคนชราสามารถใช้ได้สะดวกให้มีสัญลักษณ์รูปผู้พิการติดไว้ที่
ช่องประตูด้านนอกของลิฟต์ที่จัดไว้ให้ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา
ใช้ได้ 

- จัดให้มีลิฟต์สำหรับผู ้พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชรา สามารถใช้ร่วมกับบุคคลทั่วไปได้ 
จำนวน 2 ตัว อยู่บริเวณอาคาร A จำนวน 1 
ตัว และอาคาร B จำนวน 1 ตัว มีสัญลักษณร์ปู
ผู้พิการติดไว้ท่ีช่องประตูด้านนอกของลิฟต์ท่ีจดั
ไว้ให้ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราใช้ได้  
มีลักษณะดังต่อไปนี้ 

1) ลิฟต์มีความกว้าง 1.60 เมตร และยาว 
1.40 เมตร สูง 2.60 เมตร และมีช่องกระจกใส
นิรภัยที่สามารถมองเห็นระหว่างภายนอกและ
ภายในได้ กว้าง 20 เมตร ยาว 80 เมตร และสูง 
1.10 เมตร 

2) มีช่องประตูลิฟต์กว้าง 1.02 เมตร พร้อม
มีระบบแสงป ้องก ันไม ่ให ้ประต ูล ิฟต ์หนีบ
ผู้โดยสาร 

ข้อ 10 ลิฟต์ที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราใช้ได้ที่มีลักษณะเป็นห้อง
ลิฟต์ต้องมีลักษณะดังต่อไปนี้ 
(1)  ขนาดของห้องลิฟต์ต้องมีความกว้างไม่น้อยกว่า  1,100 มิลลิเมตร  
และยาวไม่น้อยกว่า 1,400 มิลลิเมตร 
(2)  ช่องประตูลิฟต์ต้องมีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 900 มิลลิเมตร  
และต้องมีระบบแสงเพื่อป้องกันไม่ให้ประตูลิฟต์หนีบผู้โดยสาร 
(3)  มีพื้นผิวต่างสัมผัสบนพื้นบริเวณหน้าประตูลิฟต์กว้าง 300 มิลลิเมตร
และยาว 900 มิลลิเมตร ซึ ่งอยู ่ห ่างจากประตูล ิฟต์ไม่น้อยกว่า 300 

ข้อ 7 ให้ยกเลิกความในข้อ 10 แห่งกฎกระทรวงกำหนดสิ่งอำนวย
ความสะดวกในอาคารสำหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 
2548 และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน 
ข้อ 10 ลิฟต์ท่ีผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราใช้ได้ที่มีลักษณะเป็น
ห้องลิฟต์ต้องมีลักษณะดังต่อไปนี้ 

(1) ขนาดของห้องลิฟต์ต้องมีความกว้างไม่น้อยกว่า 1.60 เมตร ยาว
ไม่น้อยกว่า 1.40 เมตร หรือมีความกว้างไม่น้อยกว่า 1.40 เมตร ยาว 
ไม่น้อยกว่า 1.60 เมตร และสูงไม่น้อยกว่า 2.30 เมตร และมีช่อง
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 ตารางที่ 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อกำหนดของกฎกระทรวงกำหนดสิ่งอำนวยความสะดวกในอาคารสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงกำหนดสิ่งอำนวยความสะดวกในอาคาร สำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 (ต่อ) 

ข้อกำหนดของกฎกระทรวงกำหนดสิ่งอำนวยความสะดวก 
ในอาคารสำหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อกำหนดของกฎกระทรวงกำหนดสิ่งอำนวยความสะดวก 
ในอาคารสำหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 600 มิลลิเมตร 
(4)  ปุ่มกดเรียกลิฟต์ปุ่มบังคับลิฟต์และปุ่มสัญญาณแจ้งเหตุฉุกเฉินต้องมี
ลักษณะ ดังต่อไปนี้ 

(ก) ปุ่มล่างสุดอยู่สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 900 มิลลิเมตร ปุ่มบนสุดอยู่สูง
จากพ้ืนไม่เกินกว่า 1,200 มิลลิเมตร และห่างจากมุมภายในห้องลิฟต์ไม่น้อย
กว่า 400 มิลลิเมตร ในกรณีที ่ห้องลิฟต์มีขนาดกว้าง และยาว น้อยกว่า 
1,500 มิลลิเมตร 

(ข) มีขนาดเส้นผ่านศูนย์กลางไม่น้อยกว่า 20 มิลลิเมตร มีอักษรเบรลล์
กำกับไว้ทุกปุ่มเมื่อกดปุ่มจะต้องมีเสียงดังและมีแสง 

(ค) ไม่มีสิ่งกีดขวางบริเวณที่กดปุ่มลิฟต์ 
(5)  มีราวจับโดยรอบภายในลิฟต์โดยราวมีลักษณะตามที่กำหนดในข้อ 8 (7) 
(ก) (ข) (ค) และ (ง) 
(6)  มีตัวเลขและเสียงบอกตำแหน่งช้ันต่างๆเมื่อลิฟต์หยุดและขึ้นหรือลง 
(7)  มีป้ายแสดงหมายเลขชั้นและแสดงทิศทางบริเวณโถงหน้าประตูลิฟต์
และติดอยู่ในตำแหน่งที่เห็นได้ชัดเจน 
(8)  ในกรณีที ่ลิฟต์ขัดข้องให้มีทั ้งเสียงและแสงไฟเตือนภัยเป็นไฟกะพริบ 
สีแดงเพื ่อให้ผู ้พิการ ทางการมองเห็นและผู ้พิการ ทางการได้ยินทราบ 
และให้มีไฟกะพริบสีเขียวเป็นสัญญาณให้ผู้พิการ ทางการได้ยินได้ทราบว่าผู้
ที่อยู่ข้างนอกรับทราบแล้วว่าลิฟต์ขัดข้องและกำลังให้ความช่วยเหลืออยู่ 
(9)  มีโทรศัพท์แจ้งเหตุฉุกเฉินภายในลิฟต์ซึ่งสามารถติดต่อกับภายนอกได้
โดยต้องอยู่สูงจากพ้ืนไม่น้อยกว่า 900 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 1,200 มิลลิเมตร 

กระจกใสนิรภัยที่สามารถมองเห็นระหว่างภายนอกและภายในได้ 
ขนาดกว้างไม่น้อยกว่า 20 เซนติเมตร ยาวไม่น้อยกว่า 80 เซนติเมตร 
และสูงจากพ้ืนไม่เกิน 1.10 เมตร 

(2) ช่องประตูลิฟต์ต้องมีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 90 เซนติเมตร 
และต้องมีระบบแสงเพื่อป้องกันไม่ให้ประตูลิฟต์หนีบผู้โดยสาร 

(3) มีพื ้นผิวต่างสัมผัสบนพื ้นบริเวณหน้าประตูล ิฟต์กว้าง 30 
เซนติเมตร และยาว 90 เซนติเมตร ซึ่งอยู่ห่างจากประตูลิฟต์ไม่น้อย
กว่า 30เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 60 เซนติเมตร 

(4) ปุ่มกดเรียกลิฟต์ ปุ่มบังคับลิฟต์ และปุ่มสัญญาณแจ้งเหตุฉุกเฉิน
ต้องมีลักษณะดังต่อไปนี้ 

(ก) ปุ่มล่างสุดอยู่สูงจากพ้ืนไม่น้อยกว่า 90 เซนติเมตร ปุ่มบนสุด
อยู่สูงจากพื้นไม่เกินกว่า 1.20 เมตร และห่างจากมุมภายในห้องลิฟต์
ไม่น้อยกว่า 40 เซนติเมตร ในกรณีที่ห้องลิฟต์มีขนาดกว้าง และยาว
น้อยกว่า 1.50 เมตร 

(ข) มีขนาดเส้นผ่านศูนย์กลางไม่น้อยกว่า 2 เซนติเมตร มีอักษร
เบรลล์กำกับไว้ทุกปุ่มเมื่อกดปุ่มจะต้องมีเสียงดังและมีแสง 

(ค) ไม่มีสิ่งกีดขวางบริเวณที่กดปุ่มลิฟต์ 
(5) มีราวจับโดยรอบภายในลิฟต์โดยราวมีลักษณะตามที่กำหนดใน

ข้อ 8 (7) (ก) (ข) (ค) และ (ง) 
(6) มีตัวเลข เสียง และแสงไฟบอกตำแหน่งชั้นต่างๆ เมื่อลิฟต์หยุด  

และขึ้นหรือลง 

3) มีพื ้นผิวต่างสัมผัสบนพื้นบริเวณหน้า
ประตูลิฟต์กว้าง 0.30 เมตร และยาว 0.90 
เมตร ซึ่งอยู่ห่างประตูลิฟต์ 0.30 เมตร  

4) ปุ่มกดเรียกลิฟต์ ปุ่มบังคับลิฟต์ และ
ปุ ่มสัญญาณแจ้งเหตุฉุกเฉินต้องมีล ักษณะ
ดังต่อไปนี้ 

- ปุ ่มล ่างส ุดส ูงจากพื ้น 0.90 เมตร  
ปุ่มบนสุดสูงจากพ้ืน 1.20 เมตร  

- มีขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.30 เมตร 
มีอักษรเบรลล์กำกับไว้ทุกปุ่มเมื่อกด
ปุ่มจะมีเสียงส่งสัญญาณและมีแสง 

- ไม่มีสิ่งกีดขวางบริเวณที่กดปุ่มลิฟต์ 
5) มีราวจับโดยรอบภายในลิฟต์ ผิวเรียบ 

แข ็งแรง ม ีล ักษณะกลม ขนาดเส ้นผ ่าน
ศูนย์กลาง 0.04 เมตร สูงจากพื้น 0.80 เมตร 
ห่างจากผนัง 0.05 เมตร และมีความสูงจากจุดยึด 
0.10 เมตร และผนังบริเวณราวจับเป็นผังเรียบ  

6) มีตัวเลข เสียง และแสงไฟบอกตำแหนง่
ช้ันต่างๆ เมื่อลิฟต์หยุด และขึ้นหรือลง  

7) มีป้ายแสดงหมายเลขชั ้น และแสดง
ทิศทางขึ้นลงของลิฟต์ ซึ ่งมีแสงไฟบริเวณโถง
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 ตารางที่ 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อกำหนดของกฎกระทรวงกำหนดสิ่งอำนวยความสะดวกในอาคารสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงกำหนดสิ่งอำนวยความสะดวกในอาคาร สำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 (ต่อ) 

ข้อกำหนดของกฎกระทรวงกำหนดสิ่งอำนวยความสะดวก 
ในอาคารสำหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อกำหนดของกฎกระทรวงกำหนดสิ่งอำนวยความสะดวก 
ในอาคารสำหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

(10) มีระบบการทำงานท่ีทำให้ลิฟต์เลื่อนมาอยู่ตรงที่จอดชั้นระดับพ้ืนดิน
และประตลูิฟต์ต้องเปดิโดยอัตโนมตัิเมื่อไฟฟ้าดับ 

(7) มีป้ายแสดงหมายเลขช้ัน และแสดงทิศทางขึ้นลงของลิฟต์ ซึ่งมีแสง
ไฟบริเวณโถงหน้าประตูลิฟต์ และติดอยู่ในตำแหน่งที่เห็นได้ชัดเจน 

(8) ในกรณีที ่ลิฟต์ขัดข้องให้มีทั ้งเสียง และแสงไฟเตือนภัยเป็น 
ไฟกะพริบสีแดง เพื ่อให้คนพิการทางการมองเห็น และคนพิการ
ทางการได้ยินหรือสื่อความหมายทราบ และให้มีไฟกะพริบสีเขียวเป็น
สัญญาณให้คนพิการ ทางการได้ยินหรือสื่อความหมายได้ทราบว่าผู้ที่
อยู่ข้างนอกรับทราบแล้วว่าลิฟต์ขัดข้องและกำลังให้ความช่วยเหลืออยู่ 

(9) มีโทรศัพท์แจ้งเหตุฉุกเฉินภายในลิฟต์ซึ ่งสามารถติดต่อกับ
ภายนอกได้ โดยต้องอยู่สูงจากพ้ืนไม่น้อยกว่า 90 เซนติเมตร แต่ไม่เกนิ 
1.20 เมตร 

(10) มีระบบชุดไฟฟ้าสำรองสำหรับกรณีไฟฟ้าปกติหยุดทำงาน 
ลิฟต์จะไม่หยุดค้างระหว่างช้ัน แต่จะสามารถเคลื่อนที่มายังที่ใกล้ที่สุด 
และบานประตูลิฟต์ต้องเปิดออกได้ 

(11) ภายในห้องลิฟต์ต้องมีระบบไฟฟ้าแสงสว่างฉุกเฉิน และระบบ
พัดลมระบายอากาศ ซึ่งสามารถทำงานได้อย่างต่อเนื่องไม่น้อยกว่า 1 
ช่ัวโมง ในกรณีไฟฟ้าปกติหยุดทำงาน 

หน้าประตูลิฟต์ และติดอยู่ในตำแหน่งที่เห็นได้
ชัดเจน  

8) กรณีลิฟต์ขัดข้องจะมีเสียงส่งสัญญาณ 
และแสงไฟเตือนภัยกะพริบสีแดง เพื ่อให้ผู้
พ ิการมองเห็นและผู ้พ ิการ ทางการได ้ยิน
ร ับทราบ และให ้ม ี ไฟกะพร ิบส ี เข ียวเป็น
สัญญาณให้ผู้พิการ ทางการได้ยินได้ทราบวา่ผู้ที่
อยู ่ข้างนอกรับทราบแล้วว่าลิฟต์ขัดข้องและ
กำลังให้ความช่วยเหลืออยู่      

9) มีโทรศัพท์แจ้งเหตุฉุกเฉินภายในลิฟต์  
ซึ่งสามารถติดต่อภายนอกได้ โดยมีความสูง
จากพ้ืน 0.90 เมตร  

10)  มีระบบชุดไฟฟ้าสำรองสำหรับกรณี
ไฟฟ้าปกติหยุดทำงาน ลิฟต์จะไม่หยุดค้าง
ระหว่างชั้น แต่จะสามารถเคลื่อนที่มายังที่ใกล้
ที่สุด และบานประตูลิฟต์ต้องเปิดออกได้  

11) มีระบบไฟฟ้าแสงสว่างฉุกเฉินและ
ระบบพัดลมระบายอากาศ ซึ่งสามารถทำงาน
ได้อย่างต่อเนื่องไม่น้อยกว่า 1 ชั่วโมง ในกรณี
ไฟฟ้าปกติหยุดทำงาน 
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 ตารางที่ 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อกำหนดของกฎกระทรวงกำหนดสิ่งอำนวยความสะดวกในอาคารสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงกำหนดสิ่งอำนวยความสะดวกในอาคาร สำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 (ต่อ) 

ข้อกำหนดของกฎกระทรวงกำหนดสิ่งอำนวยความสะดวก 
ในอาคารสำหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อกำหนดของกฎกระทรวงกำหนดสิ่งอำนวยความสะดวก 
ในอาคารสำหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

หมวด 3 บันได 
ข้อ 11 อาคารตามข้อ 3 ต้องจัดให้มีบันไดที ่ผ ู ้พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชราใช้ได้อย่างน้อยช้ันละ 1 แห่ง โดยต้องมีลักษณะดังต่อไปนี้ 
 (1) มีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 1,500 มิลลิเมตร 
 (2) มีชานพักทุกระยะในแนวดิ่งไม่เกิน 2,000 มิลลิเมตร 
 (3) มีราวบันไดทั้งสองข้างโดยให้ราวมีลักษณะตามที่กำหนดในข้อ 8 (7) 
 (4) ลูกตั้งสูงไม่เกิน 150 มิลลิเมตร ลูกนอนเมื่อหักส่วนที่ขั้นบันไดเหลื่อม
กันออกแล้วเหลือความกว้างไม่น้อยกว่า 280 มิลลิเมตร และมีขนาด
สม่ำเสมอตลอดช่วงบันไดในกรณีที่ขั้นบันไดเหลื่อมกันหรือมีจมูกบันไดใหม้ี
ระยะเหลื่อมกันได้ไม่เกิน 20 มิลลิเมตร 
 (5) พื้นผิวของบันไดต้องใช้วัสดุที่ไม่ลื่น 
 (6) ลูกตั้งบันไดห้ามเปิดเป็นช่องโล่ง 
 (7) มีป้ายแสดงทิศทางตำแหน่งหรือหมายเลขชั้นของอาคารที่ผู ้พิการ 
ทางการมองเห็นและคนชราสามารถทราบความหมายได้ตั้งอยู่บริเวณทาง
ขึ้นและทางลงของบันไดที่เช่ือมระหว่างช้ันของอาคาร 

ข้อ 8 ให้ยกเลิกความในข้อ 11 แห่งกฎกระทรวงกำหนดสิ่งอำนวย
ความสะดวกในอาคารสำหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 
2548 และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน 
ข้อ 11 อาคารตามข้อ 3 ที่มีบันไดภายในหรือภายนอกอาคาร ต้องจัด
ให้มีบันไดที่มีลักษณะดังต่อไปนี้ 

(1) มีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 1,500 มิลลิเมตร 
(2) มีชานพักทุกระยะในแนวดิ่งไม่เกิน 2,000 มิลลิเมตร 
(3) มีราวจับบันไดทั้งสองข้างในกรณีที่พื้นที่มีความต่างระดับกัน

ตั้งแต่ 60 เซนติเมตรขึ้นไป โดยให้ราวจับมีลักษณะตามที่กำหนดในข้อ 
8 (7) 

(4) ขั้นบันไดแต่ละช่วงต้องมีความสูงของลูกตั้ง และความลึกของ
ลูกนอนสม่ำเสมอตลอดทั้งช่วงบันได ลูกตั้งสูงไม่เกิน 18 เซนติเมตร 
โดยผลรวมของลูกตั้งกับลูกนอนไม่น้อยกว่า 43 เซนติเมตร และไม่เกิน 
48 เซนติเมตร 

(5) พื้นผิวของบันไดต้องใช้วัสดุที่ไม่ลื่น 
(6) ลูกตั้งบันไดห้ามเปิดเป็นช่องโล่ง เว้นแต่ลูกนอนบันไดยกขอบ

ด้านสูงไม่น้อยกว่า 5 เซนติเมตร 
(7) มีป้ายแสดงทิศทาง ตำแหน่งหรือหมายเลขชั ้นของอาคารที่

สามารถทราบความหมายได้โดยตั้งอยู ่บริเวณทางขึ้นและทางลงของ
บันไดที่เช่ือมระหว่างช้ันของอาคาร 

จัดให้ม ีบันไดที ่ผ ู ้พ ิการหรือทุพพลภาพและ
คนชรา สามารถใช้ได้ภายในอาคาร (บันไดหลัก) 
จำนวน 2 จุด อยู่บริเวณอาคาร A จำนวน 1 จดุ 
และอาคาร B จำนวน 1 สามารถใช้ร่วมกับ
บุคคลทั่วไปได้ มีลักษณะดังต่อไปนี ้
(1) บันไดมีความกว้าง 1.50 เมตร 
(2) มีชานพักทุกระยะในแนวดิ่ง 1.42 เมตร 
(3) มีราวจับบันไดทั้งสองข้าง 
(4) ขั ้นบันไดแต่ละช่วงมีความสูงของลูกตั้ง  

และความลึกของลูกนอนสม่ำเสมอตลอดทั้ง
ช่วงบันได โดยลูกตั้งสูง 0.17 เมตร และลูก
นอนกว้าง 0.30 เมตร โดยผลรวมของลูกตั้ง
กับลูกนอน 0.47 เมตร 

(5) พื้นผิวบันไดใช้วัสดุที่ไม่ลื่น 
(6) ลูกตั้งบันไดไม่เปิดเป็นช่องโล่ง  
(7) มีป้ายแสดงทิศทาง ตำแหน่งหรือหมายเลข

ช้ันของอาคารที่สามารถทราบความหมายได้
โดยตั ้งอยู ่บริเวณทางขึ ้นและทางลงของ
บันไดที่เช่ือมระหว่างช้ันของอาคาร 
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 ตารางที่ 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อกำหนดของกฎกระทรวงกำหนดสิ่งอำนวยความสะดวกในอาคารสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงกำหนดสิ่งอำนวยความสะดวกในอาคาร สำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 (ต่อ) 

ข้อกำหนดของกฎกระทรวงกำหนดสิ่งอำนวยความสะดวก 
ในอาคารสำหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อกำหนดของกฎกระทรวงกำหนดสิ่งอำนวยความสะดวก 
ในอาคารสำหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

หมวด 4 ที่จอดรถ 
ข้อ 12 อาคารตามข้อ 3 ต้องจัดให้มีที่จอดรถสำหรับผู้พิการหรือทุพพล
ภาพและคนชราอย่างน้อยตามอัตราส่วนดังนี้ 
  (1) ถ้าจำนวนที่จอดรถตั้งแต่ 10 คัน แต่ไม่เกิน 50 คัน ให้มีที ่จอดรถ
สำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราอย่างน้อย1คัน 
  (2) ถ้าจำนวนที่จอดรถตั้งแต่ 51 คัน แต่ไม่เกิน 100 คัน ให้มีที่จอดรถ
สำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราอย่างน้อย2 คัน 
  (3) ถ้าจำนวนที ่จอดรถตั ้งแต่ 101 คัน ขึ ้นไปให้มีที ่จอดรถสำหรับ 
ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราอย่างน้อย2คันและเพิ่มขึ ้นอีก  1 คัน
สำหรับทุกๆจำนวนรถ100 คัน ที่เพ่ิมขึ้นเศษของ 100 คันถ้าเกินกว่า 50 คัน 
ให้คิดเป็น 100 คัน 

ข้อ 9 ให้ยกเลิกความในข้อ 12 ข้อ 13 และข้อ 14 แห่งกฎกระทรวง
กำหนดสิ่งอำนวยความสะดวกในอาคารสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชรา พ.ศ. 2548 และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน 
ข้อ 12 อาคารตามข้อ 3 ต้องจัดให้มีที ่จอดรถสำหรับผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพและคนชรา ดังต่อไปนี้ 

(1) จำนวนที่จอดรถไม่เกิน 25 คัน ให้มีที่จอดรถไม่น้อยกว่า 1 คัน 
(2) จำนวนที่จอดรถตั้งแต่ 26 คัน แต่ไม่เกิน 50 คัน ให้มีที่จอดรถ 

ไม่น้อยกว่า 2 คัน  
(3) จำนวนที่จอดรถตั้งแต่ 51 คัน แต่ไม่เกิน 75 คัน ให้มีที่จอดรถ 

ไม่น้อยกว่า 3 คัน 
(4) จำนวนที่จอดรถตั้งแต่ 76 คัน แต่ไม่เกิน 100 คัน ให้มีที่จอดรถ 

ไม่น้อยกว่า 4 คัน  
(5) จำนวนที่จอดรถตั้งแต่ 101 คัน แต่ไม่เกิน 150 คัน ให้มีที่จอด

รถไม่น้อยกว่า 5 คัน 
(6) จำนวนที่จอดรถตั้งแต่ 151 คัน แต่ไม่เกิน 200 คัน ให้มีที่จอด

รถไม่น้อยกว่า 6 คัน และเพิ่มขึ้นอีก 1 คัน สำหรับที่จอดรถ 
ทุกจำนวนรถ 100 คันท่ีเพิ่ม เศษของ 100 คัน หากเกินกว่า 50 
คัน ให้คิดเป็น 100 คัน 

จัดให้มีที่จอดรถสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชรา จำนวน 1 คัน อยู่บริเวณลานจอด
รถของอาคาร A มีขนาดกว้าง 2.80 เมตร และ
ยาว 5.80 เมตร และที่ว่างข้างที่จอดรถกว้าง 1 
เมตร ตลอดความยาวของที่จอดรถ และติดตั้ง
ป้ายขนาดกว้าง 0.30 เมตร และยาว 0.30 
เมตร โดยติดอยู่สูงจากพ้ืน 2 เมตร ในตำแหน่ง
ท ี ่ เห ็นได ้ช ัดเจน ซ ึ ่ งม ีความสอดคล้องกับ
กฎกระทรวงดังกล่าว 

ข้อ 13 ที ่จอดรถสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราให้จัดไว้ใกล้
ทางเข้าออกอาคารให้มากที่สุดมีลักษณะไม่ขนานกับทางเดินรถมีพื้นผิว
เรียบมีระดับเสมอกันและมีสัญลักษณ์รูปผู้พิการนั่งเก้าอี้ล้ออยู่บนพื้นของที่

ข้อ 13 ที่จอดรถสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราให้จัดไว้
ใกล้ทางเข้าออกอาคารให้มากท่ีสุด มีพื้นผิวเรียบ มีระดับเสมอกัน และ
มีสัญลักษณ์รูปผู ้พิการอยู ่บนพื ้นของที่จอดรถในลักษณะที ่ติดฝั่ง
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 ตารางที่ 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อกำหนดของกฎกระทรวงกำหนดสิ่งอำนวยความสะดวกในอาคารสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงกำหนดสิ่งอำนวยความสะดวกในอาคาร สำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 (ต่อ) 

ข้อกำหนดของกฎกระทรวงกำหนดสิ่งอำนวยความสะดวก 
ในอาคารสำหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อกำหนดของกฎกระทรวงกำหนดสิ่งอำนวยความสะดวก 
ในอาคารสำหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

จอดรถด้านที่ติดกับทางเดินรถมีขนาดกว้างไม่น้อยกว่า 900 มิลลิเมตรและ
ยาวไม่น้อยกว่า 900 มิลลิเมตร และมีป้ายขนาดกว้างไม่น้อยกว่า 300 
มิลลิเมตร และยาวไม่น้อยกว่า 300 มิลลิเมตรติดอยู่สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 
2,000 มิลลิเมตรในตำแหน่งท่ีเห็นได้ชัดเจน 

เส ้นทางจราจรมากที ่ส ุด ม ีความกว้างและยาวไม่น ้อยกว่า 90 
เซนติเมตร และมีป้ายแสดงที่จอดรถสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชรา ขนาดกว้าง และยาวไม่น้อยกว่า 30 เซนติเมตร ติดตั้งอยู่
สูงจากพ้ืนไม่น้อยกว่า 2 เมตร หรือติดตั้งบนผนังของช่องจอดรถขนาด
กว้างและยาวไม่น้อยกว่า 30 เซนติเมตร อยู่สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 
1.20 เมตร  

ข้อ 14 ที่จอดรถสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราต้องเป็นพื้นที่
สี ่เหลี ่ยมผืนผ้ากว้างไม่น้อยกว่า 2,400 มิลลิเมตร และยาวไม่น้อยกว่า 
6,000 มิลลิเมตร และจัดให้มีที่ว่างข้างที่จอดรถกว้างไม่น้อยกว่า 1 ,000 
มิลลิเมตรตลอดความยาวของที่จอดรถโดยที่ว่างดังกล่าวต้องมีลักษณะ
พื้นผิวเรียบและมีระดับเสมอกับท่ีจอดรถ 

ข้อ 14 ลักษณะและขนาดของที่จอดรถสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชราให้เป็นไปตามข้อ 2 และข้อ 3 แห่งกฎกระทรวง ฉบับท่ี 41 
(พ.ศ.2537) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.
2522* และที่แก้ไขเพิ่มเติม และจัดให้มีที่ว่างด้านข้างที่จอดรถกว้างไม่
น้อยกว่า 1 เมตร ตลอดความยาวของที่จอดรถโดยที่ว่างดังกล่าวต้องมี
ลักษณะพื้นผิวเรียบ และมีระดับเสมอกับท่ีจอดรถ 

หมวด 5 ทางเข้าอาคาร ทางเดินระหว่างอาคารและทางเชื่อมระหว่างอาคาร 
ข้อ 15 อาคารตามข้อ 3 ต้องจัดให้มีทางเข้าอาคารเพื่อให้ผู้พิการหรือทุพพล
ภาพและคนชราเข้าใช้ได้โดยมีลักษณะดังต่อไปนี้ 
  (1) เป็นพื้นผิวเรียบเสมอกันไม่ลืน่ไม่มสีิ่งกีดขวางหรือสว่นของอาคารยื่นลำ้
ออกมาเป็นอุปสรรคหรืออาจทำให้เกิดอันตรายต่อผู้พิการหรือทุพพลภาพ
และคนชรา 
  (2) อยู่ในระดับเดียวกับพื้นถนนภายนอกอาคารหรือพื้นลานจอดรถใน
กรณีที่อยู่ต่างระดับต้องมีทางลาดที่สามารถขึ้นลงได้สะดวกและทางลาดนี้
ให้อยู่ใกล้ที่จอดรถ 

- ทางเข้าอาคาร เป็นพื ้นเรียบ ไม่ลื ่น ไม่มีสิ่ ง
อุปสรรคหรืออาจทำให้เกิดอันตรายต่อผู้พิการ 
หรือทุพพลภาพ และคนชรา 
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 ตารางที่ 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อกำหนดของกฎกระทรวงกำหนดสิ่งอำนวยความสะดวกในอาคารสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงกำหนดสิ่งอำนวยความสะดวกในอาคาร สำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 (ต่อ) 

ข้อกำหนดของกฎกระทรวงกำหนดสิ่งอำนวยความสะดวก 
ในอาคารสำหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อกำหนดของกฎกระทรวงกำหนดสิ่งอำนวยความสะดวก 
ในอาคารสำหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

ข้อ 16 ในกรณีที่มีอาคารตามข้อ 3 หลายอาคารอยู่ภายในบริเวณเดียวกันท่ี
มีการใช้อาคารร่วมกัน จะมีรั้วล้อมหรือไม่ก็ตาม ต้องจัดให้มีทางเดินระหว่าง
อาคารนั้น และจากอาคารแต่ละอาคารนั้นไปสู่ทางสาธารณะ ลานจอดรถ
หรืออาคารที่จอดรถ 
   ทางเดินตามวรรคหนึ่งต้องมีลักษณะ ดังต่อไปนี้ 

(1) พื้นทางเดินต้องเรียบ ไม่ลื่น และมีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 1 ,500 
มิลลิเมตร 

(2) หากมีท่อระบายน้ำหรือรางระบายน้ำบนพื้นต้องมีฝาปิดสนิท ถ้าฝา
เป็นแบบตะแกรงหรือแบบรู ต้องมีขนาดของช่องตะแกรงหรือเส้นผ่าน
ศูนย์กลางของรูกว้างไม่เกิน 13 มิลลิเมตร แนวร่องหรือแนวของรางจะต้อง
ขวางกับแนวทางเดิน 

(3) ในบริเวณที่เป็นทางแยกหรือทางเลี้ยวให้มีพื้นผิวต่างสัมผัส 
(4) ในกรณีที่มีสิ่งกีดขวางที่จำเป็นบนทางเดิน ต้องจัดให้อยู่ในแนวเดียวกัน 

โดยไม่กีดขวางทางเดิน และจัดให้มีพื้นผิวต่างสัมผัสหรือมีการกั้นเพื่อให้ทราบ
ก่อนถึงสิ่งกีดขวาง และอยู่ห่างสิ่งกีดขวางไม่น้อยกว่า 300 มิลลิเมตร 

(5) ป้ายหรือสิ ่งอื ่นใดที่แขวนอยู่เหนือทางเดิน ต้องมีความสูงจากพื้น
ทางเดินไม่น้อยกว่า 2,000 มิลลิเมตร 

(6) ในกรณีที่พื้นทางเดินกับพื้นถนนมีระดับต่างกัน ให้มีพื้นลาดที่มีความ
ลาดขันไม่เกิน 1:10 

- ทางเด ินจากอาคารแต ่ละอาคารไปส ู ่ทาง
สาธารณะ ลานจอดรถภายในโครงการ โดย
ทางเดินมีลักษณะ ดังนี้  
(1) เป็นพื้นเรียบ ไม่ลื่น  
(2) ไม่มีท่อระบายหรือรางระบายน้ำกั้น 
(3) จัดให้มีผิวต่างสัมผัสบริเวณทางเลี้ยว 
(4) ไม่มีสิ่งกีดขวางบริเวณตลอดแนวทางเดิน 
(5) ไม ่ม ีป ้ายหร ือส ิ ่งอ ื ่นใดแขวนอยู ่ เหนือ
ทางเดิน 
(6) โครงการจัดให้มีทางลาดจำนวน 3 จุด 
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 ตารางที่ 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อกำหนดของกฎกระทรวงกำหนดสิ่งอำนวยความสะดวกในอาคารสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงกำหนดสิ่งอำนวยความสะดวกในอาคาร สำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 (ต่อ) 

ข้อกำหนดของกฎกระทรวงกำหนดสิ่งอำนวยความสะดวก 
ในอาคารสำหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อกำหนดของกฎกระทรวงกำหนดสิ่งอำนวยความสะดวก 
ในอาคารสำหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

หมวด 6 ประตู 
ข้อ 18 ประตูของอาคารตามข้อ 3 ต้องมีลักษณะดังต่อไปนี้ 
    (1) เปิดปิดได้ง่าย 
    (2) หากมีธรณีประตูความสูงของธรณีประตูต้องไม่เกินกว่า 20มิลลิเมตร
และให้ขอบทั้งสองด้านมีความลาดเอียงไม่เกิน 45 องศา เพื่อให้เก้าอี้ล้อ
หรือผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราที่ใช้อุปกรณ์ช่วยเดินสามารถข้ามได้
สะดวก 
    (3) ช่องประตูต้องมีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 900 มิลลิเมตร 
    (4) ในกรณีที่ประตูเป็นแบบบานเปิดผลักเข้าออกเมื่อเปิดออกสู่ทางเดิน
หรือระเบียงต้องมีพื้นที่ว่างขนาดกว้างไม่น้อยกว่า 1,500 มิลลิเมตร และ
ยาวไม่น้อยกว่า 1,500 มิลลิเมตร 
    (5) ในกรณีที่ประตูเป็นแบบบานเลื่อนหรือแบบบานเปิดให้มีมือจับที่มี
ขนาดเท่ากับราวจับตามข้อ 8 (7) (ข) ในแนวดิ่งทั้งด้านในและด้านนอกของ
ประตูซึ่งมีปลายด้านบนสูงจากพื้นไม่น้อยกว่า1 ,000 มิลลิเมตร และปลาย
ด้านล่างไม่เกิน 800 มิลลิเมตร ในกรณีที่เป็นประตูบานเปิดออกให้มีราวจับ
ตามแนวนอนด้านในประตูและในกรณีที่เป็นประตูบานเปิดเข้าให้มีราวจับ
ตามแนวนอนด้านนอกประตูราวจับดังกล่าวให้สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 800 
มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 900 มิลลิเมตร ยาวไปตามความกว้างของประตู 
    (6) ในกรณีที่ประตูเป็นกระจกหรือลูกฟักเป็นกระจกให้ติดเครื่องหมาย
หรือแถบสีที่สังเกตเห็นได้ชัด 
     (7) อุปกรณ์เปิดปิดประตูต้องเป็นชนิดก้านบิดหรือแกนผลักอยู่สูงจาก

ข้อ 10 ให้ยกเลิกความใน (2) และ (3) ของข้อ 18 แห่งกฎกระทรวง
กำหนดสิ่งอำนวยความสะดวกในอาคารสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชรา พ.ศ. 2548 และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน 
ข้อ 18 ประตูของอาคารตามข้อ 3 ต้องมีลักษณะดังต่อไปนี้ 
   (1) เปิดปิดได้ง่าย 
   (2) หากมีธรณีประตู ความสูงของธรณีประตูต้องไม่เกินกว่า 1.3 
เซนติเมตร และให้ขอบท้ังสองด้านมีความลาดชันไม่เกิน 1 : 2 
   (3) ช่องประตูต้องมีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 86 เซนติเมตร 
   (4) ในกรณีที ่ประตูเป็นแบบบานเปิดผลักเข้าออกเมื่อเปิดออกสู่
ทางเดินหรือระเบียงต้องมีพื ้นที่ว่างขนาดกว้างไม่น้อยกว่า 1 ,500 
มิลลิเมตร และยาวไม่น้อยกว่า 1,500 มิลลิเมตร 
    (5) ในกรณีที่ประตูเป็นแบบบานเลื่อนหรือแบบบานเปิดให้มมีือจับที่
มีขนาดเท่ากบัราวจับตามข้อ 8 (7) (ข) ในแนวดิ่งทั้งด้านในและด้านนอก
ของประตูซึ่งมีปลายด้านบนสูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 1,000 มิลลิเมตร และ
ปลายด้านล่างไม่เกิน 800 มิลลิเมตร ในกรณีที่เป็นประตูบานเปิดออกให้
มีราวจับตามแนวนอนด้านในประตูและในกรณีที่เป็นประตูบานเปิดเข้า
ให้มีราวจับตามแนวนอนด้านนอกประตูราวจับดังกล่าวให้สูงจากพื้นไม่
น้อยกว่า 800 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 900 มิลลิเมตร ยาวไปตามความกว้าง
ของประตู 
      (6) ในกรณีที ่ประตูเป ็นกระจกหรือล ูกฟักเป็นกระจกให ้ติด
เครื่องหมายหรือแถบสีที่สังเกตเห็นได้ชัด 

โครงการได้ออกแบบประตูสำหรับห้องพัก ดังนี้ 
- เปิดปิดได้ง่าย 
- ไม่มีธรณีประตู 
- ช่องประตูมีความกว้าง 0.90 เมตร 
- เป็นประตูแบบผลักออกสู่ภายในห้องพัก 
- ไม่มีการติดตั้งอุปกรณ์ที่บังคับให้บานประตู

ปิดได้เอง เช่น โช๊คอัพประตู สปริงประตู เป็น
ต ้น ที ่อาจทำให้ประตูหนีบหรือกระแทก 
ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา  

ดังนั้น จึงเป็นไปตามกฎกระทรวงดังกล่าว 
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 ตารางที่ 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อกำหนดของกฎกระทรวงกำหนดสิ่งอำนวยความสะดวกในอาคารสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงกำหนดสิ่งอำนวยความสะดวกในอาคาร สำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 (ต่อ) 

ข้อกำหนดของกฎกระทรวงกำหนดสิ่งอำนวยความสะดวก 
ในอาคารสำหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อกำหนดของกฎกระทรวงกำหนดสิ่งอำนวยความสะดวก 
ในอาคารสำหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

พื้นไม่น้อยกว่า 1,000 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 1,200 มิลลิเมตร ประตูตาม
วรรคหนึ่งต้องไม่ติดตั้งอุปกรณ์ชนิดที่บังคับให้บานประตูปิดได้เองที่อาจทำ
ให้ประตูหนีบหรือกระแทกผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา 

ประตูตามวรรคหนึ่งต้องไม่ติดตั้งอุปกรณ์ชนิดที่บังคับให้บานประตูปิดได้
เองที่อาจทำให้ประตูหนีบหรือกระแทกผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา 

       (7) อุปกรณ์เปิดปิดประตูต้องเป็นชนิดก้านบิดหรือแกนผลักอยู่สูง
จากพื้นไม่น้อยกว่า 1,000 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 1,200 มิลลิเมตร 
        ประตูตามวรรคหนึ่งต้องไม่ติดตั ้งอุปกรณ์ชนิดที่บังคับให้บาน
ประตูปิดได้เองที่อาจทำให้ประตูหนีบหรือกระแทกผู้พิการหรือทุพพล
ภาพและคนชรา 

ข้อ 19 ข้อกำหนดตามข้อ 18 ไม่ใช้บังคับกับประตูหนีไฟและประตูเปิดปิด
โดยใช้ระบบอัตโนมัติ 

ข้อ 19 ข้อกำหนดตามข้อ 18 ไม่ใช้บังคับกับประตูหนีไฟ และประตู
เปิดปิดโดยใช้ระบบอัตโนมัติ 

หมวด 7 ห้องส้วม 
ข้อ 20 อาคารตามข้อ 3 ที่จัดให้มีห้องส้วมสำหรับบุคคลทั่วไปต้องจัดให้มี
ห้องส้วมสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราเข้าใช้ได้อย่างน้อย  
1ห้อง ในห้องส้วมนั้นหรือจะจัดแยกออกมาอยู่ในบริเวณเดียวกันกับห้อง
ส้วมสำหรับบุคคลทั่วไปก็ได้ 

- จัดให้มีห้องน้ำสำหรับผู้พิการ หรือทุพพลภาพ 
และคนชรา จำนวน 1 ห้อง อยู ่บริเวณชั ้น 1 
ของอาคาร B ใกล้ห้องน้ำผู้ชาย จำนวน 1 ห้อง 
และอยู่บริเวณชั้นดาดฟ้า อาคาร  จำนวน 1 
ห้อง รายละเอียดดังนี ้
(1) มีพื้นที่ว่างภายในเพื่อให้เก้าอี้ล้อสามารถ
หมุนตัวกลับได้ เส้นผ่านศูนย์กลาง 1.50 เมตร 
(2) ประตูบานเลื ่อน มีความกว้าง 1 เมตร  
ม ีราวจ ับแนวนอน และม ีส ัญล ักษณ ์รูป 
ผู้พิการติดไว้หน้าประตูห้องส้วม 
(3) พื้นห้องส้วมมีระดับเสมอกับพ้ืนภายนอก 
(4) พื ้นภายในห้องส ้วม ม ีความลาดเอียง 
1:200 เพื่อระบายน้ำ 

ข้อ 21 ห้องส้วมสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราต้องมีลักษณะ
ดังต่อไปนี้ 

(1) มีพื้นที่ว่างภายในห้องส้วมเพื่อให้เก้าอี้ล้อสามารถหมุนตัวกลับได้
ซึ่งมีเส้นผ่านศูนย์กลางไม่น้อยกว่า 1,500 มิลลิเมตร 

(2) ประตูของห้องที่ตั้งโถส้วมเป็นแบบบานเปิดออกสู่ภายนอกโดยต้อง
เปิดค้างได้ไม่น้อยกว่า 90 องศา หรือเป็นแบบบานเลื่อนและมีสัญลักษณ์รูป
ผู้พิการติดไว้ท่ีประตูดา้นหน้าห้องส้วม ลักษณะของประตูนอกจากที่กลา่วมา
ข้างต้นให้เป็นไปตามที่กำหนดในหมวด 6 

ข้อ 12 ให้ยกเลิกความในข้อ 21 แห่งกฎกระทรวงกำหนดสิ่งอำนวย
ความสะดวกในอาคารสำหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 
2548 และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน 
ข้อ 21 ห้องส้วมสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราต้องมี
ลักษณะดังต่อไปนี้ 

(1) มีพื้นท่ีว่างภายในห้องส้วมเพื่อให้เก้าอี้ล้อสามารถหมุนตัว
กลับได้ ซึ่งมีเส้นผ่านศูนย์กลางไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร 

(2) ประตูของห้องที่ตั้งโถส้วมเป็นแบบบานเลื่อน หรือเป็นแบบ
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 ตารางที่ 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อกำหนดของกฎกระทรวงกำหนดสิ่งอำนวยความสะดวกในอาคารสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงกำหนดสิ่งอำนวยความสะดวกในอาคาร สำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 (ต่อ) 

ข้อกำหนดของกฎกระทรวงกำหนดสิ่งอำนวยความสะดวก 
ในอาคารสำหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อกำหนดของกฎกระทรวงกำหนดสิ่งอำนวยความสะดวก 
ในอาคารสำหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

(3) พื้นห้องส้วมต้องมีระดับเสมอกับพื้นภายนอกถ้าเป็นพื้นต่างระดับ
ต้องมีลักษณะเป็นทางลาดตามหมวด 2 และวัสดุปูพื้นห้องส้วมต้องไม่ลื่น 

(4) พื้นห้องส้วมต้องมีความลาดเอียงเพียงพอไปยังช่องระบายน้ำทิ้ง
เพื่อท่ีจะไม่ให้มีน้ำขังบนพ้ืน 

(5) มีโถส้วมชนิดนั่งราบสูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 450 มิลลิเมตร แต่ไม่
เกิน 500 มิลลิเมตร มีพนักพิงหลังที่ให้ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราที่
ไม่สามารถนั่งทรงตัวได้เองใช้พิงได้และที่ปล่อยน้ำเป็นชนิดคันโยกปุ่มกด
ขนาดใหญ่หรือชนิดอื่นที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราสามารถใช้ได้
อย่างสะดวกมีด้านข้างด้านหนึ่งของโถส้วมอยู่ชิดผนังโดยมีระยะห่างวัดจาก
กึ่งกลางโถส้วมถึงผนังไม่น้อยกว่า 450 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 500 มิลลิเมตร 
ต้องมีราวจับที่ผนังส่วนด้านที่ไม่ชิดผนังให้มีที ่ว่างมากพอที่ผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพและคนชราที่น่ังเก้าอี้ล้อสามารถเข้าไปใช้โถส้วมได้โดยสะดวกใน
กรณีที่ด้านข้างของโถส้วมทั้งสองด้านอยู่ห่างจากผนังเกิน 500 มิลลิเมตร 
ต้องมีราวจับท่ีมีลักษณะตาม (7) 

(6) มีราวจับบริเวณด้านที่ชิดผนังเพื่อช่วยในการพยุงตัวเป็นราวจับใน
แนวนอนและแนวดิ่งโดยมีลักษณะดังต่อไปนี้ 

(ก) ราวจับในแนวนอนมีความสูงจากพื ้นไม ่น ้อยกว่า  650 
มิลลิเมตรแต่ไม่เกิน 700 มิลลิเมตร และให้ยื่นล้ำออกมาจากด้านหน้าโถสว้ม
อีกไม่น้อยกว่า 250 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 300 มิลลิเมตร 

(ข) ราวจับในแนวดิ่งต่อจากปลายของราวจับในแนวนอนด้านหน้า
โถส้วมมีความยาววัดจากปลายของราวจับในแนวนอนขึ้นไปอย่างน้อย 600 

บานเปิดออกสู่ภายนอกโดยต้องเปิดค้างได้ไม่น้อยกว่า 90 องศา และ
ต้องมีราวจับแนวนอน และมีสัญลักษณ์รูปผู ้พิการติดไว้ที ่ประตู
ด้านหน้าห้องส้วมลักษณะของประตูนอกจากที่กล่าวมาข้างต้นให้
เป็นไปตามที่กำหนดในหมวด 6 

(3) พื้นห้องส้วมต้องมีระดับเสมอกับพื้นภายนอกถ้าเป็นพื้นตา่ง
ระดับต้องมีลักษณะเป็นทางลาดตามหมวด 2 และวัสดุปูพื้นห้องส้วม
ต้องไม่ลื่น 

(4) พื้นห้องส้วมต้องมีความลาดเอียงเพียงพอไปยังช่องระบาย
น้ำท้ิงเพื่อท่ีจะไม่ให้มีน้ำขังบนพ้ืน 

(5) มีโถส้วมชนิดนั่งราบสูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 40 เซนติเมตร 
แต่ไม่เกิน 45 เซนติเมตร และที่ปล่อยน้ำเป็นชนิดคันโยกหรือปุ่มกด
ขนาดใหญ่หรือชนิดอื่นท่ีสามารถใช้ได้อย่างสะดวก 

(6) มีราวจับบริเวณด้านที่ชิดผนังเพื่อช่วยในการพยุงตัวเป็นราว
จับในแนวนอน และแนวดิ่งโดยมีลักษณะดังต่อไปนี้ 

(ก) ราวจับในแนวนอนมีความสูงจากพื ้นไม่น้อยกว่า 65 
เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 70 เซนติเมตร และให้ยื่นล้ำออกมาจากด้านหน้าโถ
ส้วมอีกไม่น้อยกว่า 25 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 30 เซนติเมตร 

(ข) ราวจับในแนวดิ ่งต่อจากปลายของราวจับในแนวนอน
ด้านหน้าโถส้วมมีความยาววัดจากปลายของราวจับในแนวนอนขึ ้นไป
อย่างน้อย 60 เซนติเมตร 

 ทั้งนี้ ราวจับตาม (ก) และ (ข) อาจเป็นราวต่อเนื่องกันก็ได้ 

(5) มีโถส้วมชนิดนั่งราบสูงจากพื้น 0.40 เมตร  
มีผนังพิงหลังที่ให้ผู้พิการหรือทุพพลภาพและ
คนชราที่ไม่สามารถนั่งทรงตัวได้เองใช้พิงได้ 
และที่ปล่อยน้ำเป็นชนิดคันโยกปุ่มกดขนาด
ใหญ่หรือชนิดอื่นที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพและ
คนชราสามารถใช้ได้อย่างสะดวก 
(6) ติดตั้งราวจับที่ผนังทั ้งแนวนอน แนวดิ่ง 
และราวจับ เพื่อนำไปสู่สุขภัณฑ์อื่น โดยราวจับ
แนวนอนสูง 0.70 เมตร โดยยื่นล้ำออกมาจาก
ด้านหน้าโถส้วมอีก 0.25 เมตร และมีราวจับใน
แนวดิ่งต่อจากปลายของราวจับในแนวนอน
ด้านหน้าโถส้วมมีความยาววัดจากปลายของ
ราวจับในแนวนอนข้ึนไป 0.60 เมตร 
(7) ติดตั ้งราวจับติดผนังแบบพับเก็บได้ที ่มี
ระบบล็อกห่างจากโถส้วม 0.15 เมตร ยาว 
0.60 เมตร 
(8) ติดตั ้งราวจับเพื ่อนำไปสู ่ส ุขภัณฑ์อ ื ่นๆ 
ภายในห้องส้วมมีความสูงจากพื้น 0.80 เมตร  
(9)  ติดตั้งระบบสัญญาณแสงและสัญญาณเสียง
ให้ผู้ที่อยู่ภายนอกแจ้งภัยแก่ผู้พิการหรือทุพพล
ภาพและคนชราและระบบสัญญาณแสงและ
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 ตารางที่ 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อกำหนดของกฎกระทรวงกำหนดสิ่งอำนวยความสะดวกในอาคารสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงกำหนดสิ่งอำนวยความสะดวกในอาคาร สำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 (ต่อ) 

ข้อกำหนดของกฎกระทรวงกำหนดสิ่งอำนวยความสะดวก 
ในอาคารสำหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อกำหนดของกฎกระทรวงกำหนดสิ่งอำนวยความสะดวก 
ในอาคารสำหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

มิลลิเมตร ราวจับตาม (6) (ก) และ (ข) อาจเป็นราวต่อเนื่องกันก็ได้ 
(7) ด้านข้างโถส้วมด้านที่ไม่ชิดผนังให้มีราวจับติดผนังแบบพับเก็บได้

ในแนวราบเมื่อกางออกให้มีระบบล็อกที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา
สามารถปลดล็อกได้ง่ายมีระยะห่างจากขอบของโถส้วมไม่น้อยกว่า 150 
มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 200 มิลลิเมตร และมีความยาวไม่น้อยกว่า 550 
มิลลิเมตร 

(8) นอกเหนือจากราวจับตาม (6) และ (7) ต้องมีราวจับเพื่อนำไปสู่
สุขภัณฑ์อื่นๆ ภายในห้องส้วมมีความสูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 800 มิลลิเมตร 
แต่ไม่เกิน 900 มิลลิเมตร 

(9) ติดตั้งระบบสัญญาณแสงและสัญญาณเสียงให้ผู้ที่อยู่ภายนอกแจ้ง
ภัยแก่ผู ้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราและระบบสัญญาณแสงและ
สัญญาณเสียงให้ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราสามารถแจ้งเหตุหรือ
เรียกหาผู้ช่วยในกรณีที่เกิดเหตุฉุกเฉินไว้ในห้องส้วมโดยมีปุ่มกดหรือปุ่ม
สัมผัสให้สัญญาณทำงานซึ่งติดตั้งอยู่ในตำแหน่งที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพ
และคนชราสามารถใช้งานได้สะดวก 

(10) มีอ่างล้างมือโดยมีลักษณะดังต่อไปนี้ 
(ก) ใต้อ่างล้างมือด้านที่ติดผนังไปจนถึงขอบอ่างเป็นที่ว่างเพื่อให้

เก้าอี้ล้อสามารถสอดเข้าไปได้โดยขอบอ่างอยู่ห่างจากผนังไม่น้อยกว่า 450 
มิลลิเมตร และต้องอยู่ในตำแหน่งที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราเข้า
ประชิดได้โดยไม่มีสิ่งกีดขวาง 

 

(7) ด้านข้างโถส้วมด้านที่ไม่ชิดผนังให้มีราวจับติดผนังแบบพับ
เก็บได้ในแนวราบ หรือแนวดิ่งเมื่อกางออกให้มีระบบล็อกที่ผู้พิการ
หรือทุพพลภาพและคนชราสามารถปลดล็อกได้ง่าย มีระยะห่างจาก
ขอบของโถส้วมไม่น้อยกว่า 15 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 20 เซนติเมตร 
และมีความยาวไม่น้อยกว่า 55 เซนติเมตร 

(8) นอกเหนือจากราวจับตาม (6) และ (7) ต้องมีราวจับเพื่อ
นำไปสู่สุขภัณฑ์อื่นๆ ภายในห้องส้วมมีความสูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 80 
เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 90 เซนติเมตร  

(9) ติดตั้งระบบสัญญาณแสงและสัญญาณเสียงให้ผู้ที่อยู่ภายนอก
แจ้งภัยแก่ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา และระบบสัญญาณแสง
และสัญญาณเสียงให้ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา สามารถแจ้งเหตุ
หรือเรียกหาผู้ช่วยในกรณีที่เกิดเหตุฉุกเฉินไว้ในห้องส้วม โดยมีปุ่มกด
หรือปุ่มสัมผัสให้สัญญาณทำงานซึ่งติดตั้งอยู่ในตำแหน่งที่ผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพและคนชราสามารถใช้งานได้สะดวก 

(10) มีอ่างล้างมือโดยมีลักษณะดังต่อไปนี้    
(ก) ใต้อ่างล้างมือด้านที่ติดผนังไปจนถึงขอบอ่างเป็นที่ว่าง

เพื่อให้เก้าอี้ล้อสามารถสอดเข้าไปได้โดยขอบอ่างอยู่ห่างจากผนังไม่นอ้ย
กว่า 45 เซนติเมตร และต้องอยู่ในตำแหน่งที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพและ
คนชราเข้าประชิดได้โดยไม่มีสิ่งกีดขวาง 

(ข) ความสูงจากพื ้นถ ึงขอบบนของอ ่างไม ่น ้อยกว่า  75 
เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 80 เซนติเมตร และมีราวจับในแนวนอนแบบพับ

สัญญาณเสียงให้ผู้พิการหรือทุพพลภาพและ
คนชราสามารถแจ้งเหตุหรือเรียกหาผู้ช่วยใน
กรณีที่เกิดเหตุฉุกเฉินไว้ในห้องส้วมโดยมีปุ่มกด
หรือปุ่มสัมผัสให้สัญญาณทำงาน ซึ่งติดตั้งอยู่
ในตำแหน่งที ่ผ ู ้พ ิการหร ือทุพพลภาพและ
คนชราสามารถใช้งานได้สะดวก 
(10) จัดให้มีอ่างล้างมืออยู่ในห้องน้ำสำหรับผู้
พิการ หรือทุพพลภาพ และคนชรา โดยใต้อ่าง
ล้างมือด้านที่ติดผนังไปจนถึงขอบอ่างเป็นที่ว่าง
เพื่อให้เก้าอี ้ล้อสามารถสอดเข้าไปได้โดยขอบ
อ่างอยู่ห่างจากผนัง 0.45 เมตร และไม่มีสิ่งกีด
ขวาง มีความสูงจากพื้นถึงขอบบนของอ่าง 0.80 
เมตร และมีราวจับในแนวนอนแบบพับเก็บได้ใน
แนวดิ ่งท ั ้งสองข ้างของอ่างสำหร ับก๊อกน้ำ
โครงการใช้เป็นชนิดระบบอัตโนมัติเพื ่อความ
สะดวกต่อผู้พิการ หรือทุพพลภาพ และคนชรา 
ดังนั้น จึงเป็นไปตามกฎกระทรวงดังกล่าว 
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 ตารางที่ 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อกำหนดของกฎกระทรวงกำหนดสิ่งอำนวยความสะดวกในอาคารสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงกำหนดสิ่งอำนวยความสะดวกในอาคาร สำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 (ต่อ) 

ข้อกำหนดของกฎกระทรวงกำหนดสิ่งอำนวยความสะดวก 
ในอาคารสำหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อกำหนดของกฎกระทรวงกำหนดสิ่งอำนวยความสะดวก 
ในอาคารสำหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

(ข) มีความสูงจากพื ้นถ ึงขอบบนของอ่างไม ่น ้อยกว ่า  750 
มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 800 มิลลิเมตร และมีราวจับในแนวนอนแบบพับเก็บ
ได้ในแนวดิ่งท้ังสองข้างของอ่าง 

(ค) ก๊อกน้ำเป็นชนิดก้านโยกหรือก้านกดหรือก้านหมุนหรือระบบ
อัตโนมัติ 

เก็บได้ในแนวดิ่งทั้งสองข้างของอ่าง 
(ค) ก๊อกน้ำเป็นชนิดก้านโยกหรือก้านกดหรือก้านหมุนหรือ

ระบบอัตโนมัติ 

ข้อ 22 ในกรณีที ่ห้องส้วมสำหรับผู ้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา 
อยู่ภายในห้องส้วมที่จัดไว้สำหรับบุคคลทั่วไปและมีทางเข้าก่อนถึงตัวห้อง
ส้วมต้องจัดให้ห้องส้วมสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราอยู่ใน
ตำแหน่งที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราสามารถเข้าถึงได้โดยสะดวก
ห้องส้วมสำหรับบุคคลทั่วไปตามวรรคหนึ่งหากได้จดัสำหรับผู้ชายและผู้หญงิ
ต่างหากจากกันให้มีอักษรเบรลล์แสดงให้รู้ว่าเป็นห้องส้วมชายหรือหญิงติด
ไว้ท่ีผนังข้างทางเข้าในตำแหน่งท่ีสามารถสัมผัสได้ด้วย 

- 

ข้อ 23 ในกรณีที่เป็นห้องส้วมสำหรับผู้ชายที่มิใช่ห้องส้วมสำหรับผู้พิการ
หรือทุพพลภาพและคนชราตามข้อ 20 และข้อ 21 ให้มีที่ถ่ายปัสสาวะที่มี
ระดับเสมอพื้นอย่างน้อย1ที่โดยมีราวจับในแนวนอนอยู่ด้านบนของที่ถ่าย
ปัสสาวะยาวไม่น้อยกว่า 500 มิลลิเมตรแต่ไม่เกิน 600 มิลลิเมตร มีความสูง
จากพ้ืนไม่น้อยกว่า 1,200 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 1,300 มิลลิเมตร และมีราว
จับด้านข้างของที่ถ่ายปัสสาวะทั้งสองข้างมีความสูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 800 
มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 1,000 มิลลิเมตร ซึ่งยื่นออกมาจากผนังไม่น้อยกว่า 
550 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 600 มิลลิเมตร 

ข้อ 13 ให้ยกเลิกความในข้อ 23 แห่งกฎกระทรวงกำหนดสิ่งอำนวย
ความสะดวกในอาคารสำหรับผูพ้ิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 
2548 และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน 
ข้อ 23 ในกรณีที ่เป็นห้องส้วมสำหรับผู้ชายที่มิใช่ห้องส้วมสำหรับ 
ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา ตามข้อ 20 และข้อ 21 ให้มีที่ถา่ย
ปัสสาวะที ่ม ีระดับสูงจากพื ้นไม่เกิน 40 เซนติเมตร อย่างน้อย  
1 ท่ี และมีราวจับ 
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 ตารางที่ 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อกำหนดของกฎกระทรวงกำหนดสิ่งอำนวยความสะดวกในอาคารสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงกำหนดสิ่งอำนวยความสะดวกในอาคาร สำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 (ต่อ) 

ข้อกำหนดของกฎกระทรวงกำหนดสิ่งอำนวยความสะดวก 
ในอาคารสำหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อกำหนดของกฎกระทรวงกำหนดสิ่งอำนวยความสะดวก 
ในอาคารสำหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

ข้อ 24 ราวจับห้องส้วมให้มีลักษณะตามที่กำหนดในข้อ8 (7) (ก) และ (ข) - 
หมวด 9 โรงมหรสพ หอประชุม และโรงแรม 
ข้อ 27 อาคารตามข้อ 3 ที่เป็นโรงแรมที่มีห้องพักตั้งแต่ 100 ห้องขึ้นไปต้อง
จัดให้มีห้องพักที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราเข้าใช้ได้ไม่น้อยกว่าหนึ่ง
ห้องต่อจำนวนห้องพักทุก 100 ห้อง โดยห้องพักดังกล่าวต้องมีส่วนประกอบ
และมีลักษณะดังต่อไปนี้ 

(1) อยู่ใกล้บันไดหรือบันไดหนีไฟหรือลิฟต์ดับเพลิง 
(2) ภายในห้องพักต้องจัดให้มีสัญญาณบอกเหตุหรือเตือนภัยทั้ง

สัญญาณที่เป็นเสียงและแสงและระบบสั่นสะเทือนติดตั้งบริเวณที่นอนใน
กรณีเกิดอัคคีภัยหรือเหตุอันตรายอย่างอื่นเพื่อให้ผู้ที่อยู่ภายในห้องพักทราบ 
และมีสวิตช์สัญญาณแสงและสวิตช์สัญญาณเสียงแจ้งภัยหรือเรียกให้ผู้ที่อยู่
ภายนอกทราบว่ามีคนอยู่ในห้องพัก 

(3) มีแผนผังต่างสัมผัสของอาคารในชั ้นที ่มีห้องพักที ่ผ ู ้พิการหรือ 
ทุพพลภาพและคนชราเข้าใช้ได้มีอักษรเบรลล์แสดงตำแหน่งของห้องพัก
บันไดหนีไฟและทิศทางไปสู่บันไดหนีไฟโดยติดไว้ที่กึ่งกลางบานประตูด้าน
ในและอยู ่ส ูงจากพื ้นไม่น้อยกว่า 1,300 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 1 ,700 
มิลลิเมตร 

(4) มีส ัญลักษณ์รูปผู ้พิการติดไว้ที ่ประตูด้านหน้าห้องพักสำหรับ 
ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา 

ข้อ 15 ให้ยกเลิกชื ่อหมวด 9 โรงมหรสพ หอประชุม และโรงแรม  
แห่งกฎกระทรวงกำหนดสิ่งอำนวยความสะดวกในอาคารสำหรับผู้พิการ
หรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ. 2548 และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน 
หมวด 9 โรงมหสพ หอประชุม โรงแรม ศาสนสถานหรือฌาปนสถาน 
และอาคารประเภทและลักษณะอื่น 
ข้อ 27 อาคารตามข้อ 3 ที่เป็นโรงแรมต้องจัดให้มีห้องพักที่มีสิ่งอำนวย
ความสะดวกสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราทุกชั้น ชั้นละ
ไม่น้อยกว่า 1 ห้อง และในกรณีที่โรงแรมมีลักษณะเป็นอาคารช้ันเดียว
ต้องจัดให้มีห้องพักที่มีสิ ่งอำนวยความสะดวกสำหรับผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพและคนชรา ดังต่อไปนี้ 

(5) จำนวนห้องพักไม่เกิน 10 ห้อง ให้มีห้องพักที่มีสิ่งอำนวยความ
สะดวกสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ไม่น้อยกว่า 1 ห้อง 

(6) ในกรณีที่มีห้องพักเกินกว่า 10 ห้องขึ้นไป ให้เพิ่มห้องพักที่มี 
สิ่งอำนวยความสะดวกสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 1 
ห้องต่อทุก 10 ห้องที่เพ่ิมขึ้น เศษของ 10 ห้อง ให้คิดเป็น 10 ห้อง 
ข้อ 27/1 ห้องพักที่มีสิ่งอำนวยความสะดวกสำหรับผู้พิการหรือทุพพล
ภาพ และคนชราตามข้อ 27 ต้องมีส่วนประกอบและมีลักษณะ ดังต่อไปนี้ 

อยู่ใกล้บันใดหรือบันใดหนไีฟหรือลิฟต์ดับเพลิง 
(1) ภายในห้องพักต้องจัดให้มีสัญญาณบอกเหตุหรือเตือนภัย 

ทั้งสัญญาณที่เป็นเสียงและแสงและระบบสั่นสะเทือนติดตั้งบริเวณที่

จัดให้มีห้องพักสำหรับผู้พิการ หรือทุพพลภาพ 
และคนชรา บริเวณ จำนวน 8 ห้อง ซึ่งออกแบบ
ให้ผ ู ้พ ิการ หร ือท ุพพลภาพ และคนชรา 
สามารถเข้าพักอย่างสะดวกและปลอดภัย 
รายละเอียดดังนี้ 
- อาคาร A (4 ชั้น) จัดให้มีห้องพักสำหรับผู้

พิการ หรือทุพพลภาพ และคนชรา อยู่
บริเวณใกล้บันไดหลัก จำนวน 1 ห้อง/ช้ัน 
รวมทั้งหมด 4 ห้อง 

- อาคาร B (4 ชั ้นดาดฟ้า) จัดให้มีห้องพัก
สำหรับผู้พิการ หรือทุพพลภาพ และคนชรา 
อยู่บริเวณใกล้บันไดหลัก จำนวน 1 ห้อง/
ช้ัน รวมทั้งหมด 4 ห้อง 

ทั้งนี้ยังมีการติดตั้งสัญญาณบอกเหตุหรือเตือน
ภัยทั้งสัญญาณที่เป็นเสียงและแสงและระบบ
สั่นสะเทือนติดตั้งไว้บริเวณที่นอนในกรณีเกิด
อัคคีภัยหรือเหตุอันตรายอย่างอื่นเพื่อให้ผู้ที่อยู่
ภายในห้องพักทราบ มีสวิตซ์สัญญาณแสงและ
สวิตช์สัญญาณเสียงแจ้งภัยหรือเรียกให้ผู้ที่อยู่
ภายนอกทราบว่ามีคนอยู่ในห้องพัก 
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 ตารางที่ 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อกำหนดของกฎกระทรวงกำหนดสิ่งอำนวยความสะดวกในอาคารสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงกำหนดสิ่งอำนวยความสะดวกในอาคาร สำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 (ต่อ) 

ข้อกำหนดของกฎกระทรวงกำหนดสิ่งอำนวยความสะดวก 
ในอาคารสำหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อกำหนดของกฎกระทรวงกำหนดสิ่งอำนวยความสะดวก 
ในอาคารสำหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

นอนในกรณีเกิดอัคคีภัยหรือเหตุอันตรายอย่างอื่นเพื่อให้ผู้ที่อยู่ภายใน
ห้องพักทราบ และมีสวิตซ์สัญญาณแสงและสวิตช์สญัญาณเสียงแจง้ภยั
หรือเรียกให้ผู้ที่อยู่ภายนอกทราบว่ามีคนอยู่ในห้องพัก 

(2) มีแผนผังต่างสัมผัสแสดงตำแหน่งของห้องพัก บันไดหนีไฟ 
และทิศทางไปสู่บันไดหนีไฟโดยติดไว้ที่กึ่งกลางบานประตูด้านในและ
อยู่สูงจากพ้ืนไม่น้อยกว่า 1.30 เมตร แต่ไม่เกิน 1.70 เมตร 

 

ข้อ 28 ห้องพักในโรงแรมที่จัดสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา
ต้องมีที ่อาบน้ำ ซึ ่งเป็นแบบฝักบัวหรือแบบอ่างอาบน้ำโดยมีลักษณะ
ดังต่อไปนี้ 
(1) ที่อาบน้ำแบบฝักบัว 

(ก ) ม ีพ ื ้นท ี ่ว ่างขนาดความกว ้างไม ่น ้อยกว ่า 1 ,100 ม ิลล ิ เมตร  
และความยาวไม่น้อยกว่า 1,200 มิลลิเมตร 

(ข) มีที่นั่งสำหรับอาบน้ำที่มีความสูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 450 มิลลิเมตร 
แต่ไม่เกิน 500 มิลลิเมตร 

(ค) มีราวจับในแนวนอนท่ีด้านข้างของที่น่ังมีความสูงจากพ้ืนไม่น้อยกว่า 
650 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 700 มิลลิเมตร และยาวไม่น้อยกว่า 650 
มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 700 มิลลิเมตร และมีราวจับในแนวดิ่งต่อจากปลาย
ของราวจับในแนวนอนและมีความยาวจากปลายของราวจับในแนวนอนข้ึน
ไปอย่างน้อย 600 มิลลิเมตร 
(2) ที่อาบน้ำแบบอ่างอาบน้ำ 

(ก) มีราวจับในแนวดิ่งอยู่ห่างจากผนังด้านหัวอ่างอาบน้ำ 600 มิลลิเมตร 

- ห้องน้ำภายในห้องพักสำหรับผู ้พิการหรือ
ทุพพลภาพและคนชรา มีพื ้นที่ห้องน้ำกว้าง 
1.90 เมตร และยาว 3.20 เมตร โดยในห้องน้ำ
มีที่นั่งสำหรับอาบน้ำที่มีความสูงจากพื้น 0.45 
เมตร พร้อมราวจับในแนวนอนที่ด้านข้างของที่
นั่งมีความสูงจากพื้น 0.70 เมตร ยาว 0.70 เมตร 
และราวจับในแนวดิ่งต่อจากปลายของราวจับใน
แนวนอนโดยมีความยาวจากปลายของราวจับใน
แนวนอนขึ้นไป 0.60 เมตร ทั้งนี้ มีการติดตั้งราว
จับบริเวณโดยรอบห้องน้ำ เพื่อความสะดวกและ
ปลอดภัยต่อการใช้งานของผู้พิการหรือทุพพล
ภาพและคนชรา และจัดวางสิ่งของ เครื ่องใช้
หรืออุปกรณ์ภายในที่อาบน้ำให้อยู ่สูงจากพื้น 
0.30 เมตร ดังนั ้น จึงเป็นไปตามกฎกระทรวง
ดังกล่าว 
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 ตารางที่ 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อกำหนดของกฎกระทรวงกำหนดสิ่งอำนวยความสะดวกในอาคารสำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงกำหนดสิ่งอำนวยความสะดวกในอาคาร สำหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 (ต่อ) 

ข้อกำหนดของกฎกระทรวงกำหนดสิ่งอำนวยความสะดวก 
ในอาคารสำหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อกำหนดของกฎกระทรวงกำหนดสิ่งอำนวยความสะดวก 
ในอาคารสำหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

โดยปลายด้านล่างอยู่สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 650 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 700 
มิลลิเมตร มีความยาวอย่างน้อย 600 มิลลิเมตร 

(ข) มีราวจับในแนวนอนที่ปลายของราวจับในแนวดิ่งและยาวไปจนจดผนัง
ห้องอาบน้ำด้านท้ายอ่างอาบน้ำราวจับในแนวนอนและในแนวดิ่งอาจเป็นราว
ต่อเนื่องกันก็ได้และมีลักษณะตามที่กำหนดในข้อ 8 (7) (ก) และ (ข) 
 (3) สิ่งของเครื่องใช้หรืออุปกรณ์ภายในที่อาบน้ำให้อยู่สูงจากพื้นไม่น้อย
กว่า 300 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 1,200 มิลลิเมตร 
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2.8 การบริหารโครงการ และจำนวนผู้ใช้บริการ/เจ้าหน้าที่/พนักงานโครงการ 

โครงการโรงแรม เอ็นซี กะตะ บีช (NC Kata Beach) จำนวน 41 ห้องพัก เป็นโครงการประเภท
โรงแรม มีผู้ใช้บริการ เจ้าหน้าที่ และพนักงาน ในโครงการสูงสุดประมาณ 92 คน/วัน รายละเอียดดังนี้ 

1) ผู้ใช้บริการห้องพัก คิดจำนวน 2 คน/ห้องพัก จำนวนผู้ใช้บริการ 82 คน/วัน (41x2 = 82) 
2) เจ้าหน้าที่และพนักงาน จำนวน 10 คน (ไม่พักในโครงการ) 

 

2.9 ระบบสาธารณูปโภคของโครงการ 

2.9.1 การใช้น้ำ 

1) ปริมาณน้ำใช้ 

เมื่อเปิดดำเนินโครงการจะมีความต้องการใช้น้ำสำหรับกิจกรรมต่างๆ ภายในโครงการทั้งสิ้น
ประมาณ 34.14 ลูกบาศก์เมตร/วัน รายละเอียดดังตารางท่ี 2.9.1-1 

ตารางท่ี 2.9.1-1 รายการคำนวณปริมาณน้ำใช้ท่ีเกิดจากกิจกรรมของโครงการ  

รายละเอียด 
จำนวนห้องพัก 
(ห้องพัก)/ขนาด
พ้ืนที่ (ตร.ม.) 

ผู้ใช้บริการ 
(คน) 

อัตราการใช้น้ำ 
ปริมาณน้ำใช ้
(ลบ.ม./วัน) 

อาคารห้องพัก A  
- ห้องพัก 22 ห้องพัก 44 คน 750 ลิตร/ห้อง/วัน1/ 16.50 
- พนักงาน - 5 คน 68 ลิตร/คน/วัน2/ 0.34 
- สระว่ายน้ำ 1 44 ตารางเมตร - 5.70 มิลลิเมตร/ตารางเมตร/วัน5/ 0.25 
รวมปริมาณน้ำใช้อาคารห้องพัก A   17.09 
อาคารห้องพัก B 
- ห้องพัก 19 ห้องพัก 38 คน 750 ลิตร/ห้อง/วัน1/ 14.25 
- พนักงาน - 5 คน 68 ลิตร/คน/วัน2/ 0.34 
- ห้องน้ำผู้หญิง - 5 คน 25 ลิตร/คน/วัน3/ 0.125 
- ห้องน้ำผู้ชาย - 5 คน 25 ลิตร/คน/วัน3/ 0.125 
- สระว่ายน้ำ 2 47 ตารางเมตร - 5.70 มิลลิเมตร/ตารางเมตร/วัน5/ 0.27 
- สระว่ายน้ำ 3 205 ตารางเมตร - 5.70 มิลลิเมตร/ตารางเมตร/วัน5/ 1.17 
- น้ำล้างตัวสระว่ายน้ำ - 20 คน 30 ลิตร/คน/วัน6/ 0.65 
รวมปริมาณน้ำใช้อาคารห้องพัก B   16.93 
อาคารห้องพักมูลฝอยรวม 
- ห้องพักมูลฝอยรวม 13.57 ตารางเมตร - 9  ลิตร/ตร.ม./วัน4/ 0.12 
รวมปริมาณน้ำใช้ทั้งโครงการ 34.14 
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หมายเหตุ /1 แนวทางการจัดทำรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการหรือกิจการด้านอาคาร การจัดสรรที่ดิน และบริการชุมชน   
ของสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม, 2560) 

/2   ปริมาณน้ำใช้พนักงาน และเจ้าหน้าที่ดูแลอาคาร คำนวณโดยใช้อัตรา 68 ลิตร/คน/วัน คิดการใช้น้ำ ประกอบด้วย น้ำอาบ  
ห้องส้วม ปรุงอาหาร และน้ำดื่ม (เกรียงศักดิ์ อุดมสินโรจน์. วิศวกรรมสิ่งแวดล้อม, 2539 หน้า 39)  

/3  การออกแบบแนวท่อภายในอาคาร, 2551 (อ้างอิงน้ำเสียส่วนของสนามบิน เทียบเท่าน้ำเสียผู้ใช้ ห้องน้ำรวมทั่วไป คิดปริมาณ
การใช้น้ำ 15-25 ลิตร/คน/วัน) 

/4 เนื่องจากปัจจุบันยังไม่มีเกณฑ์การคิดปริมาณน้ำใช้สำหรับการล้างห้องพักมูลฝอยรวม ดังนั้น บริษัทที่ปรึกษาจึงอ้างอิงจาก เกณฑ์
อัตราการใช้น้ำประปาของสถานที่สาธารณะทั่วไปจากกิจกรรมการล้างถนนมาใช้ในการคิดซ่ึงมีอัตราเท่ากับ 3  ลิตร/ตารางเมตร/
วัน (ที่มา: เกรียงศักดิ์ อุดมโรจน์, วิศวกรรมประปา, 2536) และเนื่องจากห้องพักมูลฝอยรวม มีความสกปรกมากกว่าพื้นถนนและ
ต้องล้างทำความสะอาดมากกว่าหนึ่งครั้ง ดังนั้น จึงคิดอัตราน้ำใช้เป็น 3 เท่า 

/5  จำเริญ ยืนยงสวัสดิ์ (น้ำและการให้น้ำ) 
/6  Metcaltf&Eddy , Fourth Edition 

ที่มา : บริษัท ภูสุลิ จำกัด , เดือนกันยายน 2568 
 

2) แหล่งน้ำใช้ และระบบน้ำใช้ภายในโครงการ 

• แหล่งน้ำใช้หลัก 
แหล่งน้ำใช้หลักของโครงการมาจากการประปาส่วนภูมิภาคสาขาภูเก็ต (สำเนาหนังสือยืนยัน

การให้บริการน้ำประปา ดังภาคผนวก 3) 

• ระบบน้ำใช้ภายในโครงการ 
ระบบน้ำใช้ภายในโครงการจะต่อท่อรับน้ำประปาจากท่อเมนของการประปาส่วนภูมิภาคสาขา

ภูเก็ต ผ่านมิเตอร์น้ำเข้าสู่ท่อรับน้ำ ขนาด ø1 ½” เข้าสู่บ่อเก็บน้ำดี 1 ขนาด 50 ลูกบาศก์เมตร และบ่อเก็บ
น้ำดี 2 ขนาด 50 ลูกบาศก์เมตร รวมปริมาตร 100 ลูกบาศก์เมตร ที่อยู่บริเวณใต้ห้องเครื่องสำรองไฟฟ้า  
แล้วส่งจ่ายน้ำโดยใช้เครื่องสูบน้ำ (BP-1,2) จำนวน 2 เครื่อง (ใช้งาน 1 เครื่อง สำรอง 1 เครื่อง) เพื่อช่วยเพ่ิม
แรงดันในการจ่ายน้ำไปยังส่วนต่างๆ ของโครงการต่อไป 

• การสำรองน้ำใช้ภายในโครงการ และแหล่งน้ำใช้สำรอง 
สำหรับแหล่งน้ำใช้สำรองของโครงการกรณีแหล่งน้ำใช้หลักไม่เพียงพอหรือในช่วงหน้าแล้งอาจ

ประสบปัญหาขาดแคลนน้ำ น้ำดิบที่ซื้อจากเอกชนที่จำหน่ายในพ้ืนที่ตำบลกะรน และพ้ืนที่ใกล้เคียง และใช้น้ำ
บาดาลภายในโครงการ รายละเอียดดังนี้ 

➢ กรณีซื้อน้ำดิบจากเอกชน โครงการได้จัดให้มีท่อรับน้ำจากรถบรรทุกเอกชน(ท่อ CW) 
ขนาด ø3 นิ้ว เข้าสู่บ่อเก็บน้ำดิบ ขนาด 50 ลูกบาศก์เมตร จำนวน 1 บ่อ ที่อยู่ใกล้กับบ่อเก็บน้ำดี 1 แล้วส่ง
จ่ายน้ำโดยใช้เครื่องสูบน้ำ (RWP-1,2) จำนวน 2 เครื่อง (ใช้งาน 1 เครื่อง สำรอง 1 เครื่อง) เพื่อเข้าสู่ระบบ
ปรับปรุงคุณภาพน้ำ ก่อนเข้าสู่บ่อเก็บน้ำดี 1 ขนาด 50 ลูกบาศก์เมตร และบ่อเก็บน้ำดี 2 ขนาด 50 ลูกบาศก์
เมตร และส่งจ่ายเข้าสู่ระบบเช่นเดียวกับแหล่งน้ำใช้หลัก 
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➢ กรณีใช้บ่อบาดาล 
โครงการจัดให้มีบ่อบาดาล จำนวน 2 บ่อ อยู่บริเวณด้านข้างอาคาร A จำนวน 1 บ่อ และ

บริเวณข้างอาคาร B จำนวน 1 บ่อซึ ่งได้รับอนุญาตขุดเจาะน้ำบาดาลและใช้น้ำบาดาลจากสำนักงาน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมจังหวัดภูเก็ต จำนวน 2 บ่อ ดังนี้ โดยปัจจุบันได้ดำเนินการเจาะบาดาล
เรียบร้อยแล้ว (หนังสืออนุญาตเจาะและใช้น้ำบาดาล ดังภาคผนวก 11) 

- บ่อบาดาล 1 ได้รับอนุญาตขุดเจาะตามใบอนุญาตเลขที่ 31-40467-0384 ออกให้ ณ 
วันที่ 12 กันยายน พ.ศ.2567 สิ้นอายุวันที่ 11 กันยายน พ.ศ. 2568 โดยมีความลึกไม่เกิน 15-150 เมตร ขนาด
บ่อไม่เกิน 150 มิลลิเมตร และมีอัตราการสูบน้ำไม่เกินเดือนละ 1,680 ลูกบาศก์เมตร และได้รับอนุญาตใช้น้ำ
บาดาลตามใบอนุญาตเลขที่ 31-50468-0218 ออกให้ ณ วันที่ 17 กรกฎาคม พ.ศ.2568 สิ้นอายุวันที่ 16 
กรกฎาคม พ.ศ. 2573 

- บ่อบาดาล 2 ได้รับอนุญาตขุดเจาะตามใบอนุญาตเลขที่ 31-40468-0281 ออกให้ ณ 
วันที่ 21 พฤษภาคม พ.ศ.2568 สิ้นอายุวันที่ 20 พฤษภาคม พ.ศ. 2569  โดยมีความลึกไม่เกิน 15-150 เมตร 
ขนาดบ่อไม่เกิน 150 มิลลิเมตร และมีอัตราการสูบน้ำไม่เกินเดือนละ 1,680 ลูกบาศก์เมตร และได้รับอนุญาต
ใช้น้ำบาดาลตามใบอนุญาตเลขที่ 31-50468-0219 ออกให้ ณ วันที่ 17 กรกฎาคม พ.ศ.2568 สิ้นอายุวันที่ 16 
กรกฎาคม พ.ศ. 2573 

โดยโครงการจะสูบน้ำดิบจากบ่อบาดาลเพื่อเติมเข้าสู่บ่อเก็บน้ำดิบ ขนาด 50 ลูกบาศก์เมตร 
จำนวน 1 บ่อ ที่อยู่ใกล้กับบ่อเก็บน้ำดี 1 แล้วส่งจ่ายน้ำโดยใช้เครื่องสูบน้ำ (RWP-1,2) จำนวน 2 เครื่อง  
(ใช้งาน 1 เครื่อง สำรอง 1 เครื่อง) เพื่อเข้าสู่ระบบปรับปรุงคุณภาพน้ำ ก่อนเข้าสู่บ่อเก็บน้ำดี 1 ขนาด 50 
ลูกบาศก์เมตร และบ่อเก็บน้ำดี 2 ขนาด 50 ลูกบาศก์เมตร และส่งจ่ายเข้าสู่ระบบเช่นเดียวกับแหล่งน้ำใช้หลัก 

สำหรับบ่อเก็บน้ำภายในโครงการมีปริมาตรรวมทั้งหมด 150 ลูกบาศก์เมตร สามารถสำรองน้ำ
ไดน้าน 4.39 วัน ซึ่งเพียงพอต่อความต้องการใช้น้ำของโครงการ 

(ผังระบบน้ำใช้ของโครงการ ดังรูปที ่ 2.9.1-1 ไดอะแกรมระบบน้ำใช้ ดังรูปที ่ 2.9.1-2 
ไดอะแกรมน้ำใช้อาคารห้องพัก A ดังรูปที่ 2.9.1-3 ไดอะแกรมน้ำใช้อาคารห้องพัก B ดังรูปที่ 2.9.1-4 แบบ
ขยายบ่อเก็บน้ำดิบและบ่อเก็บน้ำดี ขนาด 50 ลูกบาศก์เมตร/บ่อ ดังรูปที่ 2.9.1-5) 

ทั้งนี้ โครงการได้ทำการเก็บตัวอย่างน้ำบาดาล จำนวน 2 บ่อ เมื่อวันที่ 18 เมษายน พ.ศ. 2568 
และตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำโดย บริษัท เซาธเทิร์น แล็บ เอ็นจิเนียริ่ง จำกัด จำนวน 11 พารามิเตอร์ พบว่า 
ดัชนีพารามิเตอร์ส่วนใหญ่เป็นไปตามเกณฑ์มาตรฐานตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดหลักเกณฑ์และมาตรการในวิชาการสำหรับการป้องกันด้านสาธารณสุขและการ
ป้องกันในเรื่องสิ่งวดล้อมเป็นพิษ พ.ศ.2551 แต่จะมีดัชนีบางพารามิเตอร์ที่มีมีค่าสูงกว่าเกณฑ์มาตรฐาน ได้แก่ 
รายละเอียดดังตาราง 2.9.1-2 และภาคผนวก 11) 
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- บ่อบาดาล 1 สี ความขุ่น (Turbidity) มีค่า 5.65 NTU (มาตรฐาน ≤5 NTU) และเหล็ก 

(Iron) มีค่า 0.51 มิลลิกรัม/ลิตร (มาตรฐาน ≤0.5 มิลลิกรัม/ลิตร) 

- บ่อบาดาล 2 สี (Color) มีค่า 10 Pt-Co (มาตรฐาน ≤5 Pt-Co) และความขุ่น (Turbidity) 
มีค่า 8.24 NTU (มาตรฐาน ≤5 NTU) 

ตารางที ่ 2.9.1-2 ผลการตรวจคุณภาพน้ำบาดาลบริเวณโครงการโรงแรม เอ็นซี กะตะ บีช (NC Kata 
Beach) 

พารามิเตอร์ หน่วย วิธีการ ผล ค่ามาตรฐาน 
บ่อบาดาล 1 บ่อบาดาล 2 

ความเป็นกรด-ด่าง (pH) ท่ี 
25 0C/2 

- 
4500-H+ B.Electrometric 

Method 
6.48 7.24 7-8.5 

ปริมาณสารทั้งหมดที่ละลาย
ไ ด้  ( Total Dissolved 
Solids)/2 

mg/l Electrometric Method 133 134 ≤600 

สี (Color) Pt-Co 2120 C. 
Spectropholometric-
Single -Wavelength 

Method 

3.3 10 ≤5 

ความขุ่น (Turbidity) /2 NTU 2130 B. Nephelometric 
Method 

5.65 8.24 ≤5 

ความกระด้างทั้งหมด (Total 
Hardness) /2 

mg/l 
2340 C. EDTA Titrimetric 

Method 
107 105 ≤300 

คลอไรด ์(Chloride) 
mg/l 

4500-Cl B.Argentmetric 
Method 

47.20 48.1 ≤250 

เหล็ก (Iron) /2 mg/l 3500-Fe B. 
Phenanthroline Method 

0.51 0.32 ≤0.5 

แมงกานีส (Manganese)/2 
mg/l 

3500-Mn B. Persulfate 
Method 

0.25 0.28 ≤0.3 

ไ น เ ต ร ท - ไ น โ ต ร เ จ น 
(Nitrate-Nitrogen) /2 

mg/l 4500-NO3
- E. Cadmium 

Reduction Method 
<0.1 0.2 ≤45 

ซัลเฟต (Sulphate) /2 
mg/l 

4500-SO4
2- E. 

Turbidimetric Method 
67 66.50 ≤200 

ฟลูออไรด์ (Fluoride) /2 mg/l 4500-F- D. SPADNS 
Method 

1.32 1.49 ≤0.70 

ลักษณะทางกายภาพ ของเหลวใส 
วิธีวิเคราะห์  :  Standard Methods for the Examination of Water and Wastewater 23rd Edition 2017 
มาตรฐาน    :  เกณฑ์กำหนดที่เหมาะสมสำหรับน้ำบาดาลที่จะใช้บริโภคได้ 

ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดหลักเกณฑ์และมาตรการในวิชาการสำหรับการป้องกันด้าน
สาธารณสุขและการป้องกันในเรื่องสิ่งวดล้อมเป็นพิษ พ.ศ.2551 
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หมายเหตุ :   /1   Out of accredited scope by TISI (ISO/IEC 17025:2017) 
ที่มา : บริษัท เซาธเทิร์น แล็บ แอนด์ เอ็นจิเนียริ่ง จำกัด, เลขทะเบียน ว-192, เมษายน พ.ศ. 2568 

 
จากผลการตรวจวิเคราะห์คุณภาพน้ำบาดาล วิศวกรจึงได้ออกแบบระบบปรับปรุงคุณภาพน้ำให้

มีความสอดคล้องกับคุณภาพน้ำบาดาล ซึ่งมีรายละเอียดดังนี้   (แบบขยายระบบปรับปรุงคุณภาพน้ำของ
โครงการ ดังรูปที่ 2.9.1-6) 

1) ถังกรองทราย (Sand  Filter) เป็นเครื่องกรองที่ภายในบรรจุด้วย เป็นชั้นๆ ตั้งแต่
ขนาดเล็กลงมาใหญ่ วัตถุประสงค์เพ่ือกรองความขุ่น และสารแขวนลอยในน้ำ เมื่อกรองไปได้สักระยะหนึ่ง (ขึ้นอยู่
กับความขุ่นของน้ำ) จะต้องทำการล้างกลับ (Back washing) โดยให้น้ำสวนทางกับการกรอง เพ่ือพาสิ่งสกปรก
ที่ตกค้างบนผิวของสารกรอง หลังจากนั้นจึงจะทำงานได้อีกตามเดิม 

2) ถังกรองคาร์บอน (Carbon Filter) เป็นเครื่องกรองทรงกระบอกแนวตั้งที่ภายใน
บรรจุด้วย สารกรองคาร์บอน (Carbon) ที่อยู่ชั้นบน และกรวดคัดขนาด รองพื้นเป็นชั้นๆ ตั้งแต่ขนาดเล็ก ลง
มาใหญ่ วัตถุประสงค์เพื่อกรองความขุ่น สารแขวนลอย สารอินทรีย์ กลิ่น คลอรีน และสีในน้ำ เมื่อกรองไปได้
สักระยะหนึ่ง (ขึ้นอยู่กับความขุ่นของน้ำ) จะต้องทำการล้างกลับ (Back washing) โดยให้น้ำสวนทางกับการ
กรอง เพ่ือพาสิ่งสกปรกที่ตกค้างบนผิวของสารกรอง หลังจากนั้นจึงจะทำงานได้อีกตามเดิม 

3) ถังกำจัดเรซิ ่น (RASIN FILTER) เป็นระบบผลิตน้ำอ่อนด้วยสารกรองเรซิ ่น (Ion 
Exchange Resin) มีคุณสมบัติใช้สำหรับกรองความกระด้างออกจากน้ำ เช่น หินปูน แคลเซียม และ
แมกนีเซียม ซึ่งเป็นสาเหตุของตะกอนที่จับตัวอยู่ในอุปกรณ์แลกเปลี่ยนความร้อน ช่วยทำให้น้ำที่มีความ
กระด้างเป็นน้ำอ่อน ซึ่งเป็นการกำจัดต้นเหตุของตะกอนออกโดยตรง ภายในจะมีสารกรอง Resin อยู่ภายใน 
และล้างคืนรูปสารกรองด้วยน้ำเกลือ 

• การดูแลระบบปรับปรุงคุณภาพน้ำ 
1) ก่อนรับมอบอุปกรณ์ ให้ผู ้จำหน่ายทำการ Commissioning ระบบและทำการอบรม 

ให้ความรู้ด้านการใช้งาน และการบำรุงรักษาแก่พนักงานโครงการ 
2) ดำเนินการตามคู่มือ และคำแนะนำการใช้งานจากผู้จำหน่าย 
3) จัดเตรียมชุดทดสอบน้ำเบื้องต้น (Water Test Kit) เพื ่อการสุ ่มตรวจคุณภาพน้ำจาก 

เครื่องกรองที่หน้างาน 
4) จัดส่งน้ำไปตรวจคุณภาพในห้องปฏิบัติการที่ได้รับการรับรองตามมาตรฐานคุณภาพน้ำ

ของการประปาภูมิภาค ทุก 6 เดือน หรือตามต้องการ 
5) จัดซื้อน้ำดิบจากแหล่งที่มีคุณภาพ เพ่ือไม่ได้เป็นภาระของชุดกรองน้ำมากไป 
6) ให้ทำการตรวจสอบชุดกรองรายวัน ได้แก่ การรั่วซึม แรงดันในระบบจากเกจวัดความดัน 

และ visual inspection ในส่วนอื่นๆ ก่อนทำการเดินระบบ 

http://www.aquacheme.com/th/products/%e0%b8%aa%e0%b8%b2%e0%b8%a3%e0%b8%81%e0%b8%a3%e0%b8%ad%e0%b8%87%e0%b8%99%e0%b9%89%e0%b8%b3/%e0%b8%aa%e0%b8%b2%e0%b8%a3%e0%b8%81%e0%b8%a3%e0%b8%ad%e0%b8%87-%e0%b8%84%e0%b8%b2%e0%b8%a3%e0%b9%8c%e0%b8%9a%e0%b8%ad%e0%b8%99-activated-carbon/
http://www.aquacheme.com/th/products/%e0%b8%aa%e0%b8%b2%e0%b8%a3%e0%b8%81%e0%b8%a3%e0%b8%ad%e0%b8%87%e0%b8%99%e0%b9%89%e0%b8%b3/%e0%b8%81%e0%b8%a3%e0%b8%a7%e0%b8%94-%e0%b8%97%e0%b8%a3%e0%b8%b2%e0%b8%a2-%e0%b8%81%e0%b8%a3%e0%b8%ad%e0%b8%87%e0%b8%99%e0%b9%89%e0%b8%b3-sand-and-gravel/
http://www.aquacheme.com/th/products/%e0%b8%aa%e0%b8%b2%e0%b8%a3%e0%b8%81%e0%b8%a3%e0%b8%ad%e0%b8%87%e0%b8%99%e0%b9%89%e0%b8%b3/%e0%b8%aa%e0%b8%b2%e0%b8%a3%e0%b8%81%e0%b8%a3%e0%b8%ad%e0%b8%87-%e0%b9%80%e0%b8%a3%e0%b8%8b%e0%b8%b4%e0%b9%88%e0%b8%99-ion-exchange-resins/
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7) ทำการล้างย้อน (backwash) ทุกระยะ 10-15 วัน ในกรณีที่เป็นระบบกรองแบบmanual 
โดยการดูแรงดันจากเกจวัดความดันควบคู่ไปด้วย ถ้าแรงดันต่ำกว่า 7 psi แสดงว่าชุดกรองเริ่มมีการอุดตันทำ
ให้เกิดแรงดันสูญเสีย ถ้าเป็นระบบอัตโนมัติ ระบบจะทำการล้างย้อนเมื่อค่าแรงดันในระบบลดลงถึงค่าท่ีตั้งไว้ 

อย่างไรก็ตาม ทุกครั้งที่มีการล้างทำความสะอาดสารกรองให้เจ้าหน้าที่ผู้ปฏิบัติงานสังเกตนำ้ที่
ผ่านการล้างย้อน (backwash) ว่ามีตะกอนสกปรกออกมามากหรือไม่ หากมีปริมาณน้อย สามารถลดความถ่ีใน
การล้างย้อน (backwash) จากทุก 10-15 วันๆ เป็น ทุก 1 เดือน ได้ตามความเหมาะสม 

8) นำสารกรองพวกหินทรายออกมาล้าง ทุก 6 เดือน โดยการล้างน้ำสะอาด และขัดถู  
หากพบว่าทรายกรองมีคราบเมือกสีดำและจับเป็นก้อนแสดงว่าทรายกรองหมดสภาพให้เปลี่ยนทรายกรองใหม่ 

9) ให้ตรวจสอบอุปกรณ์พวกเครื่องสูบน้ำต่างๆ และเครื่องสูบฉีดสารเคมี ว่ามีการรั่วซึม 
ตามSeal ต่างๆหรือไม่ ถ้าพบให้ทำการเปลี่ยน 

10) โครงการต้องตรวจสอบแผงควบคุมทางไฟฟ้า Controller ดูอ่านค่าของ โวลต์ และกระแส
แอมป์ว่ามีความผิดปกติ หรือไม่ ถ้าพบให้รีบดำเนินการแก้ไขทันที 

11) โครงการต้องว่าจ้างผู้จำหน่ายที่ติดตั้งชุดกรองน้ำ ให้เข้ามาทำการตรวจสอบและซ่อมบำรุง
ใหญ่เป็นประจำทุกป ี

• การป้องกันการปนเปื้อนของน้ำในบ่อเก็บน้ำใต้ดิน 
สำหรับการป้องกันการปนเปื ้อนของน้ำในบ่อเก็บน้ำใต้ดินหรือการรั ่วซึม หรือกัดกร่อน  

จากผนัง และพื้นของบ่อเก็บน้ำใต้ดิน วิศวกรได้ออกแบบให้มีการใช้วัสดุปกป้องผิวคอนกรีต (Waterproofing 
Membrane) ชนิดที่ปราศจากการปนเปื้อนของสารพิษสู่น้ำ (Nontoxic) เพ่ือหลีกเลี่ยงผลกระทบที่อาจเกิดขึ้น
ต่อผู้ใช้น้ำ โดยวัสดุปกป้องผิวคอนกรีต (Waterproofing Membrane) เป็นชนิด Waterproof Cement ด้วย 
Cement  Base เป็นวัสดุกันซึมคล้ายซีเมนต์ และส่วนของเหลวประเภทผสมเสร็จ จากโรงงาน (Acrylic  
Co-Polymer) มีคุณสมบัติเมื่อแข็งตัวแล้ว จะไม่เห็นรอยต่อที่เกิดจากการทาสามารถซึมแทรกเข้าในช่องว่าง
เล็กๆ ที่ผิวคอนกรีตได้หรือรอยตามด จะคงสภาพอยู่ถาวรเหมือนเป็นเนื้อเดียวกับคอนกรีต และไม่เป็นพิษ 
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2.9.2 การบำบัดน้ำเสียและสิ่งปฏิกูล 

1) ลักษณะสมบัติน้ำเสีย 

ลักษณะสมบัติน้ำเสียที่นำมาใช้เป็นเกณฑ์ในการออกแบบระบบบำบัดน้ำเสียนั ้น จะกำหนด  
ค่าบีโอด ี(BOD) ของน้ำเสียที่ไหลเข้าระบบบำบัดเท่ากับ 250 มิลลิกรัม/ลิตร โดยค่าของบีโอดี (BOD5) จะมีค่า
ไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร และของแข็งแขวนลอยหลังจากผ่านระบบบำบัดน้ำเสียแล้ว จะมีค่าไม่เกิน  30 
มิลลิกรัม/ลิตร ตามลำดับ ซึ่งเป็นไปตามมาตรฐานคุณภาพน้ำทิ้งของกฎกระทรวง ฉบับที ่51 (พ.ศ.2541) ออก
ตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 สำหรับอาคารประเภท ค (โรงแรมตามกฎหมายว่าด้วย
โรงแรมที่มีจำนวนห้องพักรวมกันทุกชั้นในอาคารหลังเดียวกันหรือหลายหลังรวมกันไม่ถึง 60 ห้อง) โดยบีโอดี 
(BOD) ต้องมีค่าไม่เกิน 40 มิลลิกรัม/ลิตร และสารแขวนลอย (Suspended Solids) ต้องมีค่าไม่เกิน 50 
มิลลิกรัม/ลิตร และตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนดมาตรฐานควบคุม
การระบายน้ำทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ. 2567 สำหรับอาคารประเภท ค (โรงแรมที่มี
จำนวนห้องพักไม่ถึง 60 ห้อง) ต้องมีค่าบีโอดี (BOD) และสารแขวนลอย (Suspended Solids) ไม่เกิน 40 
มิลลิกรัม/ลิตร และ 50 มิลลิกรัม/ลิตร ตามลำดับ 

2) ปริมาณน้ำเสีย 

น้ำเสียที ่เกิดขึ ้นภายในโครงการ ส่วนใหญ่มาจากกิจกรรมในชีวิตประจำวันของผู้ใช้บริการ  
มีแหล่งกำเนิดมาจากห้องน้ำ ห้องส้วม และการล้างทำความสะอาด โดยคาดว่าในช่วงเปิดดำเนินการจะมี
ปริมาณน้ำเสียทั้งหมดประมาณ 25.98 ลูกบาศก์เมตร/วัน ซ่ึงมีรายละเอียดดังตารางท่ี 2.9.2-1 

ตารางท่ี 2.9.2-1 รายการคำนวณปริมาณน้ำเสียของโครงการ 

รายละเอียด 
ปริมาณน้ำใช้  

(ลบ.ม.) 
ปริมาณน้ำเสีย  

(ลบ.ม.) 
ชนิดและขนาด 

ของระบบบำบัดน้ำเสีย 
อาคารห้องพัก A ระบบบำบัดน้ำเสียชนิดเติม

อากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ 
(Aeration activated sludge 
p rocess . ,AS)  ขนาด 50 
ลูกบาศก์เมตร 

- ห้องพัก 16.50 13.2 
- พนักงาน 0.34 0.27 
- สระว่ายน้ำ 1 0.25 - 

รวมปริมาณน้ำใช้และน้ำเสียอาคารห้องพัก A 17.09 13.47 
อาคารห้องพัก B 
- ห้องพัก 14.25 11.40 
- พนักงาน 0.34 0.27 
- ห้องน้ำผู้หญิง 0.125 0.10 
- ห้องน้ำผู้ชาย 0.125 0.10 
- สระว่ายน้ำ 2 0.27 - 
- สระว่ายน้ำ 3 1.17 - 
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ตารางท่ี 2.9.2-1 รายการคำนวณปริมาณน้ำเสียของโครงการ 

รายละเอียด 
ปริมาณน้ำใช้  

(ลบ.ม.) 
ปริมาณน้ำเสีย  

(ลบ.ม.) 
ชนิดและขนาด 

ของระบบบำบัดน้ำเสีย 
- น้ำล้างตัวสระว่ายน้ำ 0.65 0.52 

รวมปริมาณน้ำใช้และน้ำเสียอาคารห้องพัก B 16.93 12.39 
อาคารห้องพักมูลฝอยรวม 0.12 0.12 
รวมปริมาณน้ำใช้และน้ำเสยีทั้งโครงการ 43.98 25.98 

หมายเหตุ : ปริมาณน้ำเสียคิดอัตราร้อยละ 80 ของปริมาณน้ำใช้ เว้นแต่น้ำเสียที่เกิดจากการล้างห้องพักมูลฝอยรวม  คิดเทียบเท่ากับปริมาณน้ำใช้ 
(น้ำเติมสระว่ายน้ำไม่นำมาคิดน้ำเสีย) 

ที่มา : บริษัท ภูสุลิ จำกัด, เดือนมีนาคม 2568 
 
 

3) ระบบรวบรวมน้ำเสีย 

น้ำเสียจากห้องพักแต่ละชั้นของอาคาร จะรวบรวมเข้าสู่ท่อระบายน้ำเสียขนาดต่างๆ ดังนี้ 
- ท่อระบายน้ำเสีย (Waste Pipe) ทำหน้าที่รวบรวมน้ำเสียจากการอาบและซักล้างลงสู ่ท่อ

ระบายน้ำเสียรวม โดยเป็นท่อแนวดิ่ง ขนาด ø4 นิ้ว จากนั้นจะไหลลงสู่ท่อระบายน้ำเสียในแนวนอนขนาด ø6 นิ้ว 
และรวบรวมเข้าสู่ระบบบำบัดน้ำเสียเพ่ือบำบัดต่อไป 

- ท่อระบายน้ำเสียส่วนครัว (Waste (kitchen) Pipe) ทำหน้าที่รวบรวมน้ำเสียจากอ่างล้างจาน
ของแต่ละห้องพัก ลงสู่ท่อระบายน้ำเสียเข้าสู่ถังดักไขมัน โดยเป็นท่อแนวดิ่ง ขนาด ø4 นิ้ว จากนั้นจะไหลลงสู่
ท่อระบายน้ำทิ้งในแนวนอนขนาด ø6 นิ้ว และรวบรวมเข้าสู่ระบบบำบัดน้ำเสียเพ่ือบำบัดต่อไป 

- ท่อระบายน้ำโสโครก (Soil Pipe) ทำหน้าที ่รวบรวมน้ำโสโครกจากห้องส้วมของห้องพัก 
ลงสู่ท่อระบายน้ำเสีย โดยเป็นท่อแนวดิ่ง ขนาด ø4 นิ้ว จากนั้นจะไหลลงสู่ท่อน้ำโสโครกแนวนอน ขนาด ø6 นิ้ว 
และรวบรวมเข้าสู่ระบบบำบัดน้ำเสียเพ่ือบำบัดต่อไป 

- ท่อระบายอากาศ (Vent Pipe) ของอาคาร ขนาด ø3 นิ้ว เป็นท่อที่ใช้สำหรับให้อากาศผ่านเข้า
หรือออกจากระบบท่อระบายน้ำเสียและน้ำโสโครก โดยมีวัตถุประสงค์เพื่อรักษาความดันภายในระบบท่อ
ระบายน้ำให้มีการเปลี่ยนแปลงน้อยที่สุด นอกจากนี้ยังช่วยให้มีอากาศหมุนเวียนอยู่ภายในท่อระบายน้ำเพ่ือ  
ดักกลิ่น (Trap Seal) จากเครื่องสุขภัณฑ์เอาไว้ 

4) การบำบัดน้ำเสียของโครงการ 
การบำบัดน้ำเสียของโครงการจัดให้มีระบบบำบัดน้ำเสียชนิดเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ 

(Aeration activated sludge process.,AS) ขนาด 50 ลูกบาศก์เมตร จำนวน 1 ชุด อยู่บริเวณใต้ทางเดินรถ 
ซึ่งสามารถรองรับน้ำเสียปริมาณ 25.98 ลูกบาศก์เมตร ได้อย่างเพียงพอ 
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สำหรับน้ำเสียที่เกิดขึ้นจะเข้าสู่บ่อตรวจคุณภาพน้ำเสียก่อนบำบัด จากนั้นจะเข้าสู่ระบบบำบัด 
น้ำเสีย ซึ่งสามารถบำบัดน้ำเสียจากส้วม น้ำอาบ และซักล้าง ได้อย่างมีประสิทธิภาพ โดยน้ำทิ้งหลังจากบำบัด
จะมีค่าบีโอด ี(BOD5) เท่ากับ 20 มิลลิกรัม/ลิตร และปริมาณสารแขวนลอย เท่ากับ 30 มิลลิกรัม/ลิตร และเข้า
สู่บ่อตรวจคุณภาพน้ำทิ้งหลังการบำบัด ก่อนรวบรวมเข้าสู่บ่อเก็บน้ำทิ้ง ขนาด 5 ลูกบาศก์เมตร จำนวน 1 บ่อ 
เพื ่อนำกลับมารดน้ำต้นไม้ ส่วนน้ำทิ ้งที ่เหลือจะใช้ปั ๊มสูบระบายออกสู ่ท่อระบายน้ำริมถนนกะตะน้อย  
หน้าโครงการต่อไป 
 (ผังตำแหน่งระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการ ดังรูปที่ 2.9.2-1 ไดอะแกรมระบบบำบัดน้ำเสียของ
โครงการ ดังรูปที่ 2.9.2-2 ไดอะแกรมระบบบำบัดน้ำเสียอาคารห้องพัก A ดังรูปที่ 2.9.2-3 และไดอะแกรม
ระบบบำบัดน้ำเสียอาคารห้องพัก B ดังรูปที่ 2.9.2-4) 
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AEI. Co., Ltd.             

5) รายละเอียดระบบบำบัดน้ำเสีย 

5.1) ระบบบำบัดน้ำเสียชนิดเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ (Aeration activated sludge 
process.,AS) ขนาด 50 ลูกบาศก์เมตร ได้ออกแบบให้รองรับบีโอดีเข้าระบบ 250 มิลลิกรัม/ลิตรซึ่งน้ำเสียที่
ผ่านการบำบัดแล้วจะมีค่าบีโอดี (BOD5) เท่ากับ 20 มิลลิกรัม/ลิตร และค่าของแข็งแขวนลอย เท่ากับ 30 
มิลลิกรัม/ลิตร (สรุปรายละเอียดระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการเปรียบเทียบกับเกณฑ์การออกแบบ ดังตารางท่ี 
2.9.2-2) 

• ถังแยกกาก-เก็บตะกอน (Solid Separation Tank) ทำหน้าที่ในแยกกากตะกอนหนัก-
เบา ออกจากน้ำเสีย และเก็บตะกอนส่วนเกิน โดยรับน้ำเสียจากอาคารมากักเก็บไว้ระยะหนึ่ง ก่อนเข้าสู่ระบบ
เติมอากาศต่อไป เพื่อเป็นการลดการแปรผันของคุณสมบัติของน้ำเสียลงในค่าความเข้มข้นของความสกปรก  
ให้มีสภาพที่สม่ำเสมอทั่วกัน และเก็บกากตะกอนทั้งหนักและเบาของน้ำเสียที่เข้ามาในระบบ ทั้งยังทำหน้าที่
เก็บตะกอนส่วนเกินขึ้นมาหมักก่อนที่จะทำการสูบออกเพื่อนำไปกำจัดต่อไป โดยได้ออกแบบให้รองรับบีโอดี
เข้าระบบ 250 มิลลิกรัม/ลิตร 

• ถังเติมอากาศ (Aeration Tank) เป็นส่วนที่ทำหน้าที่บำบัดน้ำเสียโดยการเติมอากาศ 
เป็นกระบวนการบำบัดหลักของระบบบำบัดน้ำเสีย โดยรับน้ำเสียที่มาจากถังปรับสภาพน้ำเสียมาทำการบำบัด
โดยวิธีทางชีวภาพแบบใช้ออกซิเจน มวลอินทรีย์ส่วนใหญ่ที่อยู่ในน้ำเสียจะถูกย่อยสลายโดยเชื้อจุลินทรีย์ชนิด
ต้องการออกซิเจน ที่เลี้ยงไว้ในถังเติมอากาศด้วยขบวนการชีวเคมีภายในเซลล์ของสิ่งมีชีวิต 

Organic matter + O2------>CO2+H2O + energy + end product 
ภายในถังเติมอากาศจะมีเครื่องเติมอากาศชนิดใต้น้ำ สำหรับให้อากาศเลี้ยงเชื้อจุลินทรีย์ 

ช่วยในการย่อยสลายสารอินทรีย์ในน้ำเสีย ขณะเดียวกันจุลินทรีย์ก็จะแพร่พันธุ์ เพิ่มจำนวน ดังนั้นการเติม
อากาศต้องมีปริมาณมากพอสำหรับเชื้อจุลินทรีย์ และทำให้เกิดการปั่นป่วนผสมผสานกันของจุลินทรีย์ รวมทั้ง
ป้องกันการตกตะกอนในถังเติมอากาศ รองรับบีโอดีเข้า 250 มิลลิกรัม/ลิตร ซึ่งน้ำเสียที่ผ่านถังเติมอากาศจะมี
ค่าบีโอดี 20 มิลลิกรัม/ลิตร ความเข้มข้นของ MLSS ออกแบบอยู่ในช่วง 3,500 มิลลิกรัม/ลิตร ค่า F/M ratio 
อยู่ในช่วง 0.30 กิโลกรัม.บีโอดี/กิโลกรัม. MLSS  มีระยะเวลากักเก็บ 6 ชั่วโมง 

• ถังตกตะกอน (Sedimentation Tank) เป็นกระบวนการหลักที่สำคัญส่วนหนึ่งของ
ระบบ โดยรับน้ำตะกอนที่ไหลมาจากถังเติมอากาศซึ่งมีตะกอนจุลินทรีย์ลอยอยู่ทั่วไป เมื่อเข้าสู่ถังตกตะกอนซึ่ง
จะมีส่วนกันกระเพื่อม ทำให้ความเร็วของน้ำตะกอนลดลง และสามารถรวมตัวเป็นตะกอนขนาดใหญ่แยกตัว
ออกจากน้ำได้เอง ด้วยการตกตะกอนธรรมชาติ ถังตกตะกอนจึงทำหน้าที่แยกตะกอนจุลลินทรีย์ออกจากน้ำที่
ผ่านการบำบัดแล้ว โดยน้ำใสที่อยู่ส่วนบนจะไหลผ่านเวียร์ออกสู่ระบบระบายน้ำภายนอก ส่วนตะกอนที่อยู่ก้น
ถังจะถูกสูบไปเก็บยังถังแยกกากตะกอนต่อไป โดยมอัีตราการไหลล้นต่อพ้ืนที่ 24 ลูกบาศก์เมตร/ตารางเมตร-วัน 

สำหรับปริมาณตกตะกอนส่วนเกินเกิดขึ้นประมาณ 0.0297 ลูกบาศก์เมตร/วัน โครงการ
จะสูบออกจากส่วนแยกกากตะกอนในปริมาณ 0.89 ลูกบาศก์เมตร/เดือน หรือเมื่อมีตะกอนเต็ม  โดยจะ
ประสานเทศบาลตำบลกะรน หรือบริษัทเอกชนที่ได้รับอนุญาตจากเทศบาลตำบลกะรนเข้ามาดำเนินการ 
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(ขั้นตอนการบำบัดน้ำเสียของระบบบำบัดน้ำเสียชนิดเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ 
(Aeration activated sludge process. ,AS) ขนาด 50 ลูกบาศก์เมตร ดังรูปที ่ 2.9.2-5 แบบขยาย 
ระบบบำบัดน้ำเสียชนิดเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ (Aeration activated sludge process.,AS) ขนาด 
50 ลูกบาศก์เมตร ดังรูปที่ 2.9.2-6 และแบบขยายบ่อสูบน้ำเสีย ดังรูปที่ 2.9.2-7) 



 

  

รายงานผลกระทบสิ่งแวดลอ้มเบื้องต้น  (IEE) ฉบับสมบูรณ์                                                                                                          บทที่ 2  
โครงการโรงแรม เอ็นซี กะตะ บีช (NC Kata Beach)                                                                                                รายละเอยีดโครงการ 

บริษัท ภูสุลิ จำกัด                                                                                                                      2-104 
AEI.  Co.,Ltd. 

                                                                                 
 

 

 

ตารางท่ี 2.9.2-2 สรุปรายละเอียดระบบบำบัดน้ำเสียของโครงการเปรียบเทียบกับเกณฑ์การออกแบบ 

รายละเอียดการพิจารณา 
ระบบบำบัดน้ำเสียชนิดเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ  

ขนาด 50 ลบ.ม. จำนวน 1 ชุด 
เกณฑ์ที่ใช้ในการออกแบบ ผลการประเมิน 

ปริมาณน้ำเสียเข้าระบบ  ปริมาณน้ำเสีย 25.98 ลบ.ม./วัน - - 
1) ถังแยกกาก-เก็บตะกอน    

- ปริมาตรถัง (ลบ.ม.) 13.83 ลบ.ม. - - 
- ระยะเวลากักเก็บ (ชม.) 6 ช่ัวโมง ไม่น้อยกว่า 3 ช่ัวโมง 2/ ผ่านเกณฑ ์

2) ถังเติมอากาศ    
- ปริมาตรถัง (ลบ.ม.) 11.45 ลบ.ม. - - 
- ระยะเวลากักเก็บ (ชม.) 6 ช่ัวโมง 6-24 ช่ัวโมง 1/ ผ่านเกณฑ ์
- MLSS (มก./ล.) 5,500 มก./ล. 2,000-4,000 มก./ล.1/ ผ่านเกณฑ ์
- F/M ratio (กก.BOD5/กก.MLSS-วัน) 0.30 กก.BOD5/กก.MLSS-วัน 0.10-0.30 กก.BOD5/กก.MLSS-วัน 1/ ผ่านเกณฑ ์

3) ถังตกตะกอน    
- ปริมาตรถัง (ลบ.ม.) 7.68 ลบ.ม. - - 
- ระยะเวลากักเก็บ (ชม.) 3.69 ช่ัวโมง 2-4 ชม. 1/ ผ่านเกณฑ ์
- พื้นทีผ่ิวไหลล้น (ลบ.ม./ตร.ม./วัน) 24 ลบ.ม./ตร.ม.-วัน surface overflow rate 12-24 ลบ.ม./ตร.ม./วัน 2/ ผ่านเกณฑ ์

ประสิทธิภาพของระบบบำบัด (%) 92% - - 
-  BOD เข้า (มก./ล.) 250 มก./ล. ไม่น้อยกวา่ 250 มก./ล. 1/ ผ่านเกณฑ ์
-  BOD ออก (มก./ล.) 20 มก./ล. ไม่เกิน 40 มก./ล. 3/ ผ่านเกณฑ ์

หมายเหต ุ: เอกสารอ้างอิงเกณฑ์มาตรฐานการออกแบบ 
1/   สำนักงานนโยบายและแผนสิ่งแวดล้อม “แนวทางการจัดทำรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการที่พกัอาศัย บริการชุมชน และสถานที่พักตากอากาศ, 2560 

              2/     ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้ง จากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ.2548 
              3/     ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง กำหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ำทิ้ง จากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ.2567 
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บ่อตรวจคณุภาพน้ำเสีย 
ก่อนเข้าระบบบำบดั 

 

ปริมาณก๊าซมเีทนเกิดขึ้นประมาณ 
2.63 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

สูบตะกอนไปกำจัด ครั้งละ 0.83 
ลูกบาศก์เมตร/เดือน 

ถังแยกกาก-เก็บตะกอน 
ปริมาตรถัง 13.83 ลูกบาศก์เมตร  

ระยะเวลาเก็บกัก 6 ช่ัวโมง 

ถังตกตะกอน 
ปริมาตรถัง 7.68 ลูกบาศก์เมตร  
ระยะเวลาเก็บกัก 3.69 ช่ัวโมง 

สูบตะกอนเวียนกลับ ตะกอนส่วนเกิน 

ถังเติมอากาศ 
ปริมาตรถัง 11.45 ลูกบาศก์เมตร ระยะเวลาเก็บกัก 6 ช่ัวโมง 

ค่าความเข้มข้นตะกอนจลุินทรีย์ในถังเติมอากาศ (MLSS) 3,500 มิลลิกรมั/ลิตร 
ค่าสัดส่วนอาหารต่อปริมาณจลุินทรีย์ (F/M Ratio)  

0.30 กิโลกรัม.บีโอดี/กิโลกรมั.MLSS-วัน 

บ่อตรวจคณุภาพน้ำทิ้งหลังบำบดั  
(น้ำทิ้งมีค่า BOD <20 มิลลิกรัมตอ่ลิตร) 

บ่อเก็บน้ำท้ิง ขนาด 5 ลูกบาศก์เมตร บางส่วนรดน้ำต้นไม้ 

FILTER SCRUBBER  
0.59 ลูกบาศก์เมตร 

 

ปริมาณ Aerosol  
0.88 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง 

น้ำเสียจากอาคาร 
 

บางส่วนระบายออกสู่ท่อระบายน้ำริมถนนกะตะน้อย 
 

เผา 

รูปที่ 2.9.2-5 ขั้นตอนการบำบัดน้ำเสียของระบบบำบัดน้ำเสียชนิดเติมอากาศเล้ียงตะกอนเวียนกลับ      
(Aeration activated sludge process.,AS) ขนาด 50 ลูกบาศก์เมตร 
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5.2) การจัดการละอองน้ำ (Aerosol) 

ละอองน้ำ (Aerosol) เป็นอนุภาคของเหลวขนาดเล็กที่ฟุ ้งกระจายในอากาศและลอยใน
อากาศได้เป็นเวลานาน ดังนั้น การเติมอากาศบริเวณผิวน้ำในส่วนของถังเติมอากาศของระบบบำบัดน้ำเสีย 
อาจทำให้โอกาสที่จะเกิดการฟุ ้งกระจายของละอองน้ำที ่มีการปนเปื ้อนของเชื้อโรคแพร่กระจายออกสู่
บรรยากาศภายนอกได้ ดังนั้น โครงการจึงได้จัดให้มีระบบรวบรวมและกำจัดละอองน้ำ (Aerosol) ที่เกิดขึ้น
จากระบบบำบัดน้ำเสีย ขนาด 50 ลูกบาศก์เมตร โดยการติดตั้งระบบดักจับและกำจัด Aerosol ชนิด FILLTER 
SCRUBBER ซึ่งโครงการได้จัดให้มีถังกำจัดละอองน้ำ (Aerosol) จำนวน 1 ถัง มีปริมาตรถัง 0.59 ลูกบาศก์เมตร 
โดยมีปร ิมาณละอองน ้ำ (Aerosol) ที่ถ ูกด ึงออกจากระบบประมาณ 1.83 ล ูกบาศก์ เมตร/ช ั ่วโมง  
มีพ้ืนที่หน้าตัด 1.30 ตารางเมตร และมีความเร็วการไหลของอากาศ 1.46 เมตร/ชั่วโมง หรือ 0.000391 เมตร/
วินาที (ตามอัตราการไหลของการออกแบบ การไหลของอากาศไม่ควรเกิน 0.0047 เมตร/วินาที  (V. Hecht *, D. 
Brebbermann, P. Bremer, W.-D Deckwer)) 

5.3) การจัดการก๊าซมีเทน (Methane) 

ก๊าซชีวภาพ (Bio Gas) คือก๊าซที่เกิดจากมูลสัตว์หรือสารอินทรีย์ต่างๆ ถูกย่อยสลายโดย
เชื้อจุลินทรีย์ในสภาวะที่ไร้ออกซิเจน (Anaerobic Digestion) ซึ่งตามธรรมชาติจุลินทรีย์ไม่ต้องการออกซิเจน 
(Anaerobic Bacteria) ทำให้เกิดผลผลิตในรูปของก๊าซผสมประกอบไปด้วยก๊าซหลายชนิด โดยส่วนใหญ่มี 3 
ส่วน ได้แก่ ก๊าซมีเทน (CH4) ประมาณ 50-70% ก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ (CO2) ประมาณ 30-50% ส่วนที่
เหลือเป็นก๊าซอ่ืนๆ เช่น แอมโมเนีย (NH3) ไฮโดรเจนซัลไฟด์ (H2S) และไอน้ำ (H2O) ที่เกิดขึ้นจากระบบบำบัด
น้ำเสีย ขนาด 50 ลูกบาศก์เมตร มีปริมาณก๊าซมีเทน (Methane) เกิดขึ้นประมาณ 0.88 ลูกบาศก์เมตร/วัน  
ซึ่งโครงการได้จัดให้มีถังเก็บก๊าซมีเทน (Methane) ปริมาตร 2 ลูกบาศก์เมตร จำนวน 1 ถัง โดยก๊าซมีเทน 
(Methane) ที่เกิดขึ้นจะกำจัดด้วยวิธีการเผาต่อไป (ระบบควบคุมการเผาก๊าซและป้องกันการย้อนเปลวไฟ 
(Flame Arrestor) เพ่ือความปลอดภัย) 

(แบบขยายถังกำจัดละอองน้ำ (Aerosol) ชนิด FILTER SCRUBBER และแบบขยายถังกำจัด
ก๊าซมีเทน (Methane) ดังรูปที่ 2.9.2-8) 

5.4) การตรวจสอบประสิทธิภาพระบบบำบัดน้ำเสีย 

โครงการจัดให้มีการตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบบำบัดน้ำเสียภายในโครงการอย่าง
สม่ำเสมอ โดยมีการจัดทำตารางกำหนดระยะเวลาซ่อมบำรุงอุปกรณ์ที่ประกอบอยู่ในระบบบำบัดน้ำเสียทุกชิ้น
ตามคู่มือของแต่ละประเภท เช่น เครื่องสูบน้ำเสีย เครื่องเติมอากาศ เป็นต้น เพ่ือความสะดวก และจัดให้มีการ
ติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้าเฉพาะของระบบบำบัดน้ำเสีย เพื่อความสะดวกในการติดตามตรวจสอบประสิทธิภาพของ
ระบบบำบัดน้ำเสีย โดยโครงการจัดให้มีระบบบำบัดน้ำเสีย จำนวน 1 ชุด จะมีการใช้พลังงานไฟฟ้าประมาณ 
1,500 กิโลวัตต์-ชั่วโมง/เดือน คิดเป็นค่าไฟฟ้าประมาณ 7,500 บาท/เดือน (ราคาไฟยูนิตละ 5 บาท) 
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2.9.3 การนำน้ำทิ้งกลับมาใช้ประโยชน์ 

โครงการมีการนำน้ำทิ้งที่ผ่านการบำบัดแล้วกลับมาใช้ประโยชน์ในการรดต้นไม้ โดยจะเก็บไว้ใน 
บ่อเก็บน้ำทิ้ง ขนาด 5 ลูกบาศก์เมตร จำนวน 1 บ่อ ที่อยู่บริเวณใต้ทางเดินรถ ซึ่งโครงการได้จัดให้มีเครื่องสูบ
น้ำ เพื่อสูบน้ำทิ้งเข้าสู่ระบบท่อรดน้ำต้นไม้ชนิดหยดซึมดิน (ไม่ฟุ้งในอากาศ) ที่วางกระจายทั่วบริเวณพื้นที่สี
เขียวภายในโครงการ โดยเป็นระบบการทำงานแบบอัตโนมัติ เพื่อป้องกันการสัมผัสของผู้พักอาศัยหรือ
เจ้าหน้าที่และพนักงาน 

ภายในโครงการมีพื ้นที่ต้นไม้และพื้นที ่สีเขียวประมาณ 306.02 ตารางเมตร ซึ่งสามารถคำนวณ
ปริมาณน้ำรดต้นไม้ได้ ดังนี ้

- พ้ืนที่สีเขียวทั้งหมด  =  306.02   ตารางเมตร 
- อัตราการซึมน้ำของดินเหนียว  =  5 มิลลิเมตร/ชั่วโมง 

(จำเริญ ยืนยงสวัสดิ์. น้ำและการให้น้ำ.  สืบค้นจาก http://natres.psu.ac.th/department/plantscience/510-
111web/lecture/chapter10/tsld021.htm) 

- ระยะเวลาที่ใช้ในการซึมดิน   =  6 ชั่วโมง/วัน   
- ปริมาณน้ำรดต้นไม ้   =   (306.02 x 5 x 6) /1,000   

   =   9.18     ลูกบาศก์เมตร/วัน 
จากการคำนวณข้างต้นโครงการมีความต้องการน้ำสำหรับรดน้ำต้นไม้และพื้นที่สีเขียว ประมาณ 

9.18 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยน้ำทิ้งที่เกิดขึ้นภายในโครงการมีประมาณ 25.98 ลูกบาศก์เมตร/วัน จะถูกเก็บไว้
ในบ่อเก็บน้ำทิ้ง ขนาด 5 ลูกบาศก์เมตร จำนวน 1 บ่ อเพื่อนำไปรดน้ำต้นไม้ ส่วนน้ำทิ้งที่เหลืออีกประมาณ 
16.80 ลูกบาศก์เมตร/วัน จะระบายออกสู่ท่อระบายน้ำริมถนนกะตะน้อยหน้าพื้นที่โครงการต่อไป (ผังระบบ  
รดน้ำต้นไม้ของโครงการ ดังรูปที่ 2.9.3-1 และแบบขยายบ่อเก็บน้ำทิ้ง ขนาด 5 ลูกบาศก์เมตร ดังรูปที่ 2.9.3-2) 
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2.9.4 ระบบระบายน้ำ และการป้องกันน้ำท่วม 

1) ระบบระบายน้ำทิ้ง 

น้ำเสียจากอาคารที ่ผ่านการบำบัดแล้วจะมีค่า BOD5 เท่ากับ 20 มิลลิกรัม/ลิตร โดยจะผ่าน 
บ่อตรวจคุณภาพน้ำทิ้งหลังผ่านการบำบัด ก่อนรวบรวมเข้าสู่บ่อเก็บน้ำทิ้ง ขนาด 5 ลูกบาศก์เมตร จำนวน  
1 บ่อ เพื่อนำกลับมาใช้ประโยชน์ในการรดน้ำต้นไม้ ส่วนน้ำทิ้งที่เหลือจะระบายออกสู่ท่อระบายน้ำริมถนน 
กะตะน้อย โดยไม่เข้าสู่บ่อหน่วงน้ำฝนของโครงการแต่อย่างใด 

2) ระบบระบายน้ำฝน 
ระบบระบายน้ำฝนของโครงการ แบ่งเป็นระบบระบายน้ำฝนจากอาคาร (น้ำฝนที่ตกบนหลังคา

อาคาร) และระบบระบายน้ำฝนบนพื้นดินภายในบริเวณโครงการ มีรายละเอียดดังนี้ 
- ระบบระบายน้ำฝนจากอาคาร ประกอบด้วย หัวรับน้ำฝน (FD) ขนาด ø2 นิ้ว ทำหน้าที่รับ

น้ำฝนบริเวณชั้นหลังคา โดยจะระบายลงมาตามท่อระบายน้ำฝนแนวดิ่ง (RL) ขนาด ø3 นิ้ว และไหลไปตาม
รางระบายน้ำฝนรอบอาคาร เพ่ือรวบรวมเข้าสู่บ่อหน่วงน้ำฝนต่อไป 

- ระบบระบายน้ำฝนภายในพ้ืนที่โครงการ น้ำฝนที่เกิดขึ้นบริเวณพ้ืนที่โครงการบางส่วนจะซึมลง
ดินตามธรรมชาติ และบางส่วนจะไหลไปตามท่อระบายน้ำภายในโครงการ ซึ่งเป็นท่อ ค.ส.ล. (ท่อ RCP) ขนาด 
ø400 มิลลิเมตร ที่มีบ่อพักน้ำ (MH) ขนาด 0.85 x 0.85 เมตร พร้อมฝาปิด และรวบรวมเข้าสู่บ่อหน่วงน้ำฝน 
ขนาด 50 ลูกบาศก์เมตร จำนวน 1 บ่อ อยู ่บริเวณหน้าอาคารห้องพัก B และเมื ่อฝนหยุดตกโครงการ 
จะระบายน้ำจากบ่อหน่วงน้ำฝนในอัตรา 0.0136 ลูกบาศก์เมตร/วินาที ซึ่งไม่เกินอัตราการระบายน้ำก่อนมี
โครงการ 

(ผังระบบระบายน้ำฝนและตำแหน่งบ่อหน่วงน้ำฝนของโครงการ ดังรูปที่ 2.9.4-1 ไดอะแกรม
ระบบระบายน้ำฝนอาคารห้องพัก A ดังรูปที่ 2.9.4-2 ไดอะแกรมระบบระบายน้ำฝนอาคารห้องพัก B ดังรูปที่ 
2.9.4-3 และภาพตัดชลศาสตร์ท่อระบายน้ำของโครงการ ดังรูปที ่2.9.4-4) 
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3) การป้องกันน้ำท่วม 
สภาพพื้นที่โครงการปัจจุบันเป็นราบโล่ง บางส่วนมีไม้ยืนต้น ไม้พุ่มและวัชพืชขึ้นปกคลุมบางส่วน 

ซึ่งหลังมีการพัฒนาโครงการพื้นที่ได้มีการเปลี่ยนแปลงไป โดยบางส่วนจะปกคลุมด้วยอาคาร ถนน และ
บางส่วนเป็นพื้นที่สีเขียว ทั้งนี้ ระบบการป้องกันน้ำท่วมหลังพัฒนาโครงการได้จัดให้มีการควบคุมอัตราการ
ระบายน้ำในขณะฝนตก ตลอดจนระบบรวบรวมน้ำในพ้ืนที่โครงการอย่างเพียงพอ 

• คำนวณปริมาณน้ำฝน 
การคำนวณหาอัตราการระบายน้ำออกจากโครงการก่อน และหลังการพัฒนาโครงการเพื่อหา

ปริมาณน้ำฝนส่วนเกินที ่ต ้องหน่วงไว้ในพื ้นที ่โครงการ ใช้สมการ Rational’s Method ร่วมกับกราฟ 
Cumulative Curve ดังนี้ 

Q = 0.278 x 10-6 C.I.A. 
  เมื่อ  Q = อัตราการระบายน้ำ; ลูกบาศก์เมตร/วินาที 
   C = สัมประสิทธิ์การไหลนองของพ้ืนที่ 
           I         =        ความเข้มฝนที่คาบอุบัติ 10 ปี (มิลลิเมตร/ชั่วโมง) 

กำหนดในเวลา 30 นาที มีค่า 110 มิลลิเมตร/ชั่วโมง 
 A       =  พ้ืนที่รับน้ำ ; ตารางเมตร 

• ค่าสัมประสิทธิ์การไหลนองก่อนพัฒนาโครงการ (Cก่อน) 
สภาพพื้นที่โครงการก่อนพัฒนาโครงการเป็นพื้นที่ว่างเปล่า ดังนั้น Cก่อน จึงมีค่าเท่ากับ 0.30  

(เขตรกร้าง) พิจารณาค่าสัมประสิทธิ์การไหลนอง (C) ตารางที่ 2.9.4-1 

ตารางที่ 2.9.4-1 ค่าสัมประสิทธิ์การไหลนองของน้ำฝนบนพื้นที่ในลักษณะต่างๆ  

เขตการใช้ของพื้นที่ 
สัมประสิทธิ์ของ
การไหลนอง (C) 

ลักษณะพื้นที่ผิว 
สัมประสิทธิ์ของการ 

ไหลนอง (C) 
เขตธุรกิจ  ยางมะตอยหรือคอนกรีต 0.70 – 0.95 
 ใจกลางธุรกิจ 0.70 – 0.95 อิฐหรือตัวหนอนปูพื้น 0.70 – 0.85 
 รอบๆบริเวณ 0.50 – 0.70 หลังคา 0.75 – 0.95 
เขตที่พักอาศัย  สนาม (แบบดินทราย)  
 ครอบครัวเด่ียว 0.30 – 0.50  เรียบมีความลาดชัน 2% 0.05 – 0.10 
 หลายครอบครัวแบบแยกกัน 0.40 – 0.60  ความลาดชัน 2 – 7% 0.10 – 0.15 
 หลายครอบครัวแบบติดกัน 0.60 – 0.75  ความลาดชัน 7% ขึ้นไป 0.15 – 0.20 
 ชานเมือง 0.25 – 0.40 สนาม (แบบดินแน่น)  
 อพาร์ทเมนท์ 0.50 – 0.70  เรียบมีความลาดชัน 2% 0.13 – 0.17 
เขตอุตสาหกรรม   ความลาดชัน 2 – 7% 0.18 – 0.22 
 ขนาดเบา 0.50 – 0.80  ความลาดชัน 7% ขึ้นไป 0.25 – 0.35 
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ตารางที่ 2.9.4-1 ค่าสัมประสิทธิ์การไหลนองของน้ำฝนบนพื้นที่ในลักษณะต่างๆ  

เขตการใช้ของพื้นที่ 
สัมประสิทธิ์ของ
การไหลนอง (C) 

ลักษณะพื้นที่ผิว 
สัมประสิทธิ์ของการ 

ไหลนอง (C) 
 ขนาดหนัก 0.60 – 0.90   
เขตสวนสาธารณะ 0.40 – 0.25   
เขตสนามเด็กเล่น 0.20 – 0.35   
เขตชุมทางสถานีรถไฟ 0.20 – 0.35   
เขตรกร้าง 0.40 – 0.30   

ที่มา : เกรียงศักดิ์อุดมสินโรจน์, 2537 (วิศวกรรมสิ่งแวดล้อม) 
 

• ค่าสัมประสิทธิ์การไหลนองหลังพัฒนาโครงการ (Cหลัง) 
หลังพัฒนาโครงการ พื้นที่มีการพัฒนานำมาใช้งานแตกต่างกันหลายส่วน ดังนั้น Cหลัง จึงต้อง

นำมาจากค่าเฉลี่ยของแต่ละส่วน ดังนี้ 
Cหลัง = Cเฉลี่ย 

  = A1C1 + A2C2 + … / A1 + A2 + … 
 
การหาค่า C เฉลี่ย   ของพ้ืนที่โครงการสามารถคำนวณได้ดังต่อไปนี้ 

การใช้ประโยชน์พื้นที ่ ค่า C พ้ืนที่ (ตารางเมตร) 
 - พื้นที่หลังคาปกคลุม 0.65 699.97 
 - ถนนและทางเท้า (ยางมะตอยหรือคอนกรีต) 0.50 476.41 
 - พื้นที่สีเขียว 0.25 306.02 

Cเฉลี่ย 0.52 1,482.40 
ที่มา : บริษัท ภูสุลิ จำกัด, เดือนมีนาคม 2568 

ค่า Cเฉลี่ย    =  {(699.97×0.65)+( 457.44×0.50)+(306.02×0.25)}/ 699.97+457.44+306.02 
      =  0.52 

- การหาค่าความเข้มฝนที่คาบอุบัติ 10 ปี (I10) โดยในธรรมชาติฝนจะตกหนักในช่วงนาทีแรกๆ 
และลดลงใกล้ศูนย์ในนาทีสุดท้ายจนฝนหยุดไปในที่สุด โดยฝนจะตกด้วยความเข้มที่ต่ำ และเพ่ิมข้ึนจนถึงจุดจุด
หนึ่ง แล้วลดความแรงลงจนหยุดตก จากความสัมพันธ์ระหว่างระยะเวลาในการตกกับความเข้มฝนสามารถได้
ดังรูปที่ 2.9.4-5 พบว่า ค่า I ที่ระยะเวลาฝนตก 30 นาที มีค่าความเข้มฝน 110 มิลลิเมตร/ชั่วโมง  
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รูปที่ 2.9.4-5 กราฟความสัมพันธ์ระหว่างความเข้มฝนในคาบอุบัติต่างๆ  
ของจากสถานีตรวจวัดคุณภาพอากาศของกรมอุตุนิยมวิทยาบริเวณสนามบินภูเก็ต 

 
จากการคำนวณรายละเอียด ดังภาคผนวก 4 เมื่อโครงการควบคุมอัตราระบายน้ำออก เท่ากับอัตรา

การระบายน้ำฝนสูงสุดก่อนการพัฒนา โครงการต้องจัดให้มีบ่อหน่วงน้ำฝน สำหรับรองรับปริมาณน้ำสะสมเพ่ือ
รอการระบายออกจากโครงการ ในอัตราระบายไม่เกินช่วงก่อนพัฒนาโครงการ ดังนี้ 

- อัตราการระบายน้ำฝนสูงสุดก่อนการพัฒนา  0.0136 ลูกบาศก์เมตร/วินาที 
- อัตราการระบายน้ำฝนสูงสุดหลังการพัฒนา  0.0161 ลูกบาศก์เมตร/วินาที 
- เวลาที่พิจารณาฝนตก  180 นาที (3 ชั่วโมง) 
- ปริมาตรน้ำที่ต้องหน่วง  27.31 ลูกบาศก์เมตร 

 
 

110 มม./ชม. 
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บ่อหน่วงน้ำฝนและการควบคุมการระบายน้ำ 

• บ่อหน่วงน้ำฝน 
จากการคำนวณปริมาณน้ำฝนที่ต้องหน่วง พบว่า โครงการต้องจัดให้มีบ่อหน่วงน้ำฝนขนาดไม่น้อย

กว่า 27.31 ลูกบาศก์เมตร ดังนั้น วิศวกรได้ออกแบบบ่อหน่วงน้ำฝนมีลักษณะเป็นบ่อคอนกรีตเสริมเหล็ก ขนาด 
50 ลูกบาศก์เมตร จำนวน 1 บ่อ อยู่บริเวณหลังอาคารห้องพัก B ซึ่งสามารถรองรับน้ำฝนบริเวณโครงการได้
อย่างเพียงพอ 

• การควบคุมการระบายน้ำฝน 
ก่อนมีการพัฒนาพื้นที่โครงการมีอัตราการระบายน้ำ 0.0136 ลูกบาศก์เมตร/วินาที หลังมีการ

พัฒนาโครงการจะทำให้อัตราการระบายน้ำเพ่ิมข้ึนจากสภาพก่อนมีโครงการใน 30 นาทีที่ฝนตก เป็น 0.0161 
ลูกบาศก์เมตร/วินาที ซึ่งเมื่อนำมาคำนวณปริมาณน้ำส่วนเกินที่ต้องหน่วงไว้ในช่วงเวลา 180 นาที ควบคุม
อัตราระบายออกไม่เกินค่าสูงสุดก่อนในแต่ละช่วงเวลา ดังนั้น จะมีปริมาณน้ำฝนสะสมที่ต้องหน่วงไว้ประมาณ 
27.31 ลูกบาศก์เมตร รายละเอียดดังภาคผนวก 4 

การควบคุมการระบายน้ำฝนที่ตกลงบนหลังคาอาคาร และบริเวณพื้นดินภายในพื้นที่โครงการ 
โดยน้ำฝนที่เกิดขึ้นบางส่วนจะไหลไปตามท่อระบายน้ำภายในโครงการ ซึ่งเป็นท่อ ค.ส.ล. (ท่อ RCP) ขนาด 
ø400 มิลลิเมตร ที่มีบ่อพักน้ำ (MH) ขนาด 0.85 x 0.85 เมตร พร้อมฝาปิด และรวบรวมเข้าสู่บ่อหน่วงน้ำฝน 
ขนาด 50 ลูกบาศก์เมตร จำนวน 1 บ่อ อยู่บริเวณหน้าอาคารห้องพัก B และเม่ือฝนหยุดตกโครงการจะระบาย
น้ำออกจากบ่อหน่วงน้ำฝน ประมาณ 27.31 ลูกบาศก์เมตร (เท่ากับปริมาณน้ำที่หน่วงไว้ทั้งหมด) โดยติดตั้ง
เครื่องสูบ จำนวน 2 ตัว (ใช้งาน 1 ตัว สำรอง 2 ตัว) อัตราการสูบเครื่องละ 20 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง เพ่ือ
ระบายออกสู ่ท่อระบายน้ำริมถนนกะตะน้อยต่อไป (แบบขยายบ่อหน่วงน้ำฝน ขนาด 50 ลูกบาศก์เมตร  
ดังรูปที่ 2.9.3-6) 

สำหรับพื้นที่โครงการอยู่ต่ำว่าถนนกะตะที่อยู่ด้านทิศตะวันออก ประมาณ 3 เมตร ซึ่งสภาพภูมิ
ประเทศบริเวณใกล้เคียงรวมถึงแนวถนนกะตะจะลาดเอียงลงมาทางด้านทิศเหนือตามแนวถนน ซึ่งบริเวณริม
ถนนตะกะจะมีท่อระบายน้ำตลอดแนว ดังนั้น น้ำฝนส่วนใหญ่ที่ตกลงมาจะไหลไปตามผิวจราจรถนนกะตะ  
ไหลลงท่อระบายน้ำสาธารณประโยชน์ดังกล่าวก่อนไหลไปลงบ่อพักน้ำสาธารณะที่อยู่ข้างร้าน  KBAC และไหล
ลงสู่ลำรางสาธารณประโยชน์ ต่อไป  

ทั้งนี้ บ่อหน่วงน้ำขนาด 30.00 ลูกบาศก์เมตร ที่ออกแบบในเบื้องต้นเป็นการคำนวณเพื่อรองรับ
น้ำฝนส่วนใหญ่ภายในพื้นที่โครงการ (on-site runoff) เท่านั้น โดยน้ำส่วนใหญ่ที่ไหลมาจากถนนบริเวณรอบ
พื้นที่ จะถูกระบายลงสู่ท่อระบายน้ำริมถนนและลำรางสาธารณะเป็นเส้นทางหลักที่อยู่ข้าง KBAC ซึ่งเป็นที่
รองรับน้ำฝนของพื้นที่โดยรอบ อย่างไรก็ตาม หากมีการพิจารณา  ปริมาณน้ำชะจากภายนอก (Upstream 
runoff) อาจทำให้ความต้องการบ่อหน่วงเพิ่มขึ้นอย่างมีนัยสำคัญ ดังนั้น วิศวกรผู้รับผิดชอบจึงได้ดำเนินการ
คำนวณไฮโดรลิกเพ่ิมเติมเพ่ือรวมปริมาณน้ำจากพ้ืนที่ภายนอก 
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จากการลงพื้นที่สำรวจขณะมีฝน พบว่า น้ำไหลจากพื้นที่ข้างเคียงเข้าสู่ พื้นที่โครงการมีปริมาณ
น้อยมาก แต่เพ่ือป้องกันความเสี่ยงและเพ่ือรองรับปริมาณน้ำฝนจากทั้งภายในและภายนอกพ้ืนที่ วิศวกรจึงได้
ออกแบบให้มีบ่อหน่วงน้ำฝน ขนาด 50 ลูกบาศก์เมตร จำนวน 1 บ่อ ซึ่งถือเป็นมาตรการเสริมเพื่อเพิ่มความ
มั่นคงในการระบายน้ำและลดความเสี่ยงน้ำท่วมในระหว่างการก่อสร้างและระยะดำเนินการ 
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64.98%

21%

14%

0.02%

อินทรีย์ รีไซเคิล ทั่วไป อันตราย

2.9.5  การเก็บรวบรวมและจัดการมูลฝอย 

1) ปริมาณและลักษณะของมูลฝอย 

สำหรับช่วงเปิดดำเนินการมีผู้ใช้บริการ เจ้าหน้าที่และพนักงาน 92 คน/วัน แบ่งเป็นผู้ใช้บริการ 
จำนวน 82 คน เจ้าหน้าที่และพนักงาน จำนวน 10 คน ซึ่งไม่พักในโครงการ ทั้งนี้ มูลฝอยที่เกิดขึ้นในอาคาร 
ส่วนใหญ่เกิดจากกิจกรรมการใช้ชีวิตประจำวันของผู้พักอาศัยภายในโครงการ และบางส่วนเกิดจากกิจกรรม
ของเจ้าหน้าที่ และพนักงาน 

สำหรับอัตราการเกิดมูลฝอยภายในโครงการประเมินจากข้อมูลกลุ่มงานสิ่งแวดล้อม เทศบาลนคร
ภูเก็ต (2562) ที่กำหนดอัตราการเกิดมูลฝอย ไม่น้อยกว่า 1.30 กิโลกรัม/คน/วัน ดังนั้น ภายในโครงการจะมี
ปริมาณมูลฝอยเกิดขึ้นประมาณ 119.60 กิโลกรัม/วัน โดยมูลฝอยที่เกิดขึ้นสามารถแบ่งเป็นประเภทตาม
สัดส่วนซึ่งกำหนดโดยกลุ่มงานสิ่งแวดล้อมเทศบาลนครภูเก็ต ดังรูปที่ 2.9.5-1 ได้ดังนี้ 

(1) มูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยที่สามารถย่อยสลายได้ เช่น เศษผักผลไม้ เปลือกผลไม้ เนื้อสัตว์        
เศษอาหาร เป็นต้น คิดเป็นร้อยละ 64.98 หรือ 77.72 กิโลกรัม/วัน 

(2) มูลฝอยรีไซเคิล ได้แก่ แก้ว พลาสติก กระดาษ กระป๋องอะลูมิเนียม กระป๋องเหล็ก  
เศษผ้า เป็นต้น คิดเป็นร้อยละ 21 หรือ 25.12 กิโลกรัม/วัน   

(3) มูลฝอยทั่วไป (มูลฝอยแห้ง) ได้แก่ เปลือกลูกอม ซองขนม ซองบะหมี่สำเร็จรูป โฟม  
เป็นต้น คิดเป็นร้อยละ 14 หรือ 16.74 กิโลกรัม/วัน 

(4) มูลฝอยอันตราย ได้แก่ ถ่านไฟฉาย หลอดไฟ เป็นต้น คิดเป็นร้อยละ 0 .02 หรือ 0.02 
กิโลกรัม/วัน 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 

รูปที ่2.9.5-1 สัดส่วนมูลฝอยแต่ละประเภทท่ีเกิดขึ้นภายในโครงการ 
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จากปริมาณมูลฝอยดังกล่าวเมื่อนำมาคำนวณปริมาตรโดยคิดจากความหนาแน่นของมูลฝอยแต่ละ
ประเภท เพื่อคำนวณหาปริมาตรห้องพักมูลฝอยรวม (ความหนาแน่นของมูลฝอยแต่ละประเภทอ้างอิงจาก : 
รายงานฉบับสมบูรณ์การศึกษาเปรียบเทียบความเหมาะสมของวิธีการกำจัดมูลฝอย กรมควบคุมมลพิษ, 2550) 
โดยความหนาแน่นของมูลฝอยอินทรีย์ (มูลฝอยย่อยสลายได้) เท่ากับ 550 กิโลกรัม/ลูกบาศก์เมตร และ  
มูลฝอยทั่วไป เท่ากับ 150 กิโลกรัม/ลูกบาศก์เมตร ในส่วนของมูลฝอยรีไซเคิล และมูลฝอยอันตราย บริษัท  
ที่ปรึกษาจะใช้ค่าความหนาแน่นเท่ากับมูลฝอยทั่วไป คือ 150 กิโลกรัม/ลูกบาศก์เมตร 

ทั้งนี้ การใช้ค่าความหนาแน่นของมูลฝอยอินทรีย์ สำหรับโครงการกำหนดให้ใช้ค่า 300 กิโลกรัม/
ลูกบาศก์เมตร แทนความหนาแน่น 550 กิโลกรัม/ลูกบาศก์เมตร เพื่อให้ครอบคลุมกรณีที่การคัดแยกมูลฝอย  
ไม่ดีพอมีมูลฝอยทั่วไปปะปนในมูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยที่สามารถย่อยสลายได้ ดังนั้น จะมีปริมาณมูลฝอย
เกิดข้ึนประมาณ 0.54 ลูกบาศก์เมตร/วัน รายละเอียดการคำนวณปริมาตรมูลฝอย ดังตารางท่ี 2.9.5-1 

ตารางที่ 2.9.5-1 ปริมาตรของมูลฝอยแต่ละประเภทของโครงการ 

ประเภทมูลฝอย 
อัตราส่วน1/ 
(ร้อยละ) 

ปริมาณมูลฝอย 
(กก./วัน) 

ความหนาแน่น2/ 

(กก./ลบ.ม.) 
ปริมาตรมูลฝอย 

(ลบ.ม./วัน) 
มูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยที่สามารถย่อยสลาย 64.98 77.72 300 0.26 
มูลฝอยรีไซเคิล 21 25.12 150 0.17 
มูลฝอยท่ัวไป (มูลฝอยแห้ง) 14 16.74 150 0.11 
มูลฝอยอันตราย 0.02 0.02 150 0.0001 

รวม 100 119.60 - 0.54 

ที่มา : 1/  กลุ่มงานสิ่งแวดล้อม เทศบาลนครภูเก็ต, 2562 
2/  รายงานฉบับสมบูรณ์การศึกษาเปรียบเทียบความเหมาะสมของวิธีการกำจัดมูลฝอยมูลฝอย กรมควบคุมมลพิษ , 2550 ยกเว้นมูลฝอย

เปียกกำหนดให้ใช้ค่าความหนาแน่น 300 กิโลกรัม/ลูกบาศก์เมตร เพื่อให้ครอบคลุมกรณีการคัดแยก มูลฝอยไม่ดีพอมีมูลฝอยทั่วไปปน
ในมูลฝอยอินทรีย์ 

 
2) วิธีรวบรวมมูลฝอยและการคัดแยกมูลฝอย 

- ห้องพัก ภายในห้องพักแต่ละห้องจะจัดให้มีถังมูลฝอย ขนาด 20 ลิตร จำนวน 2 ถัง ภายในมี
ถุงดำรองรับอีกชั้น โดยวางไว้ในส่วนของห้องนอน 1 ถัง และห้องน้ำ 1 ถัง 

- พื้นที่ส่วนกลางอ่ืนๆ เช่น โถงต้อนรับ และห้องน้ำส่วนกลาง ได้จัดวางถังมูลฝอย ดังนี้ 

• โถงต้อนรับ โดยมูลฝอยที่เกิดขึ้น ได้แก่ มูลฝอยทั่วไป และมูลฝอยรีไซเคิล ซึ่งโครงการจัดให้
มีถังมูลฝอยขนาด 60 ลิตร จำนวน 2 ถัง แบ่งเป็นถังมูลฝอยทั่วไป จำนวน 1 ถัง และถัง 
มูลฝอยรีไซเคิล จำนวน 1 ถัง โดยภายในถังจะมีถุงดำรองรับอีกชั้น  และข้างถังจะมี
ข้อความหรือสติ๊กเกอร์ติดให้เห็นชัดเจน 
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• ห้องน้ำส่วนกลาง จัดให้มีถังมูลฝอยที่มีฝาปิดขนาด 20 ลิตร สำหรับทิ้งกระดาษชำระ
ภายในห้องส้วมทุกห้อง ส่วนพื้นที่บริเวณอ่างล้างมือจัดให้มีถังมูลฝอยที่มีฝาปิดขนาด 60 
ลิตร จำนวน 1 ถัง โดยภายในถังจะมีถุงดำรองรับอีกชั้น  และข้างถังจะมีข้อความหรือ
สติ๊กเกอร์ติดให้เห็นชัดเจน 

โครงการได้กำหนดให้มีการรวบรวมมูลฝอยจากจุดพักมูลฝอยต่างๆ ภายในพื้นที่โดยมอบหมายให้
พนักงานแม่บ้านเป็นผู้รับผิดชอบดำเนินการในช่วงเวลาประมาณ 11.00 น. ถึง 13.00 น. ซึ่งเป็นช่วงเวลาที่มี
ผู้ใช้บริการน้อยที่สุด และตรงกับช่วงเวลา เช็คเอาท์ (Check-out) ของผู้เข้าพัก พนักงานแม่บ้านจะดำเนินการ
เก็บรวบรวมมูลฝอยจากถังรองรับที่จัดวางไว้ตามจุดต่าง ๆ ภายในอาคารและพ้ืนที่บริการ โดยจะดำเนินการคัด
แยกมูลฝอยตามประเภท ณ จุดพักมูลฝอยเบื้องต้น และบรรจุลงในถุงดำ พร้อมมัดปากถุงให้แน่นหนาเพ่ือ
ป้องกันการรั ่วไหลหรือกลิ ่นรบกวน ถุงมูลฝอยที่รวบรวมได้ทั ้งหมดจะถูกจัดเรียงไว้บน  รถเข็นสำหรับ
เคลื่อนย้ายมูลฝอย และเคลื่อนย้ายตามเส้นทางที่กำหนดไปยัง อาคารพักมูลฝอยรวม ซึ่งเป็นสถานที่สำหรับ
จัดเก็บมูลฝอยชั่วคราวก่อนการดำเนินการเก็บขนต่อไป (ผังเส้นทางการขนย้ายมูลฝอยจากอาคารไปยังห้องพัก
มูลฝอยรวม ดังรูปที่ 2.9.5-2) 

3) ห้องพักมูลฝอยรวมและการจัดการมูลฝอย 
ในระยะดำเนินการได้จัดให้มีอาคารพักมูลฝอยรวม เพ่ือความสะดวกในการเข้าเก็บขนของเจ้าหน้าที่ 

มีพื้นที่ 13.57 ตารางเมตร และสูง 4.05 เมตร ภายในแบ่งเป็น 4 ห้อง ได้แก่ ห้องพักมูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยที่
สามารถย่อยสลายได้ ห้องพักมูลฝอยทั่วไป ห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล และห้องพักมูลฝอยอันตราย (แบบแปลน รูป
ด้าน และรูปตัดอาคารพักมูลฝอยรวม ดังภาคผนวก 2) รายละเอียดดังนี้ 

• ห้องพักมูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยที่สามารถย่อยสลายได้ มีพื้นที่ 2.92 ตารางเมตร หรือปริมาตร 
5.84 ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงกักเก็บ 2 เมตร) สามารถรองรับมูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยที่สามารถย่อยสลายได้ 
ปริมาณ 0.26 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้นานประมาณ 22.46 วัน (เดิมรองรับได้ 16.68 วัน) โดยแม่บ้านจะรวบรวม
มูลฝอยจากถังมูลฝอยอินทรีย์ใส่ถุงดำมัดปากถุงให้แน่น และนำไปพักไว้ในห้องพักมูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยที่
สามารถย่อยสลายได้ ก่อนที่เจ้าหน้าที่โครงการจะนำไปท้ิงยังสถานีขนถ่ายและคัดแยกมูลฝอยเทศบาลตำบลกะ
รนที่อยู่บริเวณถนนปฏักซอย 24 

• ห้องพักมูลฝอยทั่วไป มีพื้นที่ 1.15 ตารางเมตร หรือปริมาตร 2.30 ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูง
กักเก็บ 2 เมตร) สามารถรองรับมูลฝอยทั่วไป ปริมาณ 0.11 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้นานประมาณ 20.90 วัน 
(เดิมรองรับได้ 15.33 วัน) โดยแม่บ้านจะรวบรวมมูลฝอยใส่ถุงดำมัดปากถุงให้แน่น และนำไปพักไว้ในห้องพัก
มูลฝอยทั่วไป ก่อนที่เจ้าหน้าที่โครงการจะนำไปทิ้งยังสถานีขนถ่ายและคัดแยกมูลฝอยเทศบาลตำบลกะรนที่อยู่
บริเวณถนนปฏักซอย 24 
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• ห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล มีพื้นที่ 1.32 ตารางเมตร หรือปริมาตร 2.64 ลูกบาศก์เมตร (คิดความ
สูงกักเก็บ 2 เมตร) สามารถรองรับมูลฝอยรีไซเคิล ปริมาณ 0.17 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้นานประมาณ 15.53 
วัน (เดิมรองรับได้ 11.48 วัน) และนำออกมาจำหน่ายเมื่อมีปริมาณมากพอ 

• ห้องพักมูลฝอยอันตราย มีพื้นที่ 0.90 เมตร โดยภายในแบ่งพื้นที่ออกเป็น 2 ส่วน ได้แก่ ส่วนที่ 1 
รองรับมูลฝอยอันตรายประเภทหลอดไฟและแบตเตอรี่ ขนาด 0.40 x 0.65 x 1.10 เมตร คิดเป็นพื้นที่ประมาณ 
0.24 ตารางเมตร หรือปริมาตร 0.26 ลูกบาศก์เมตร และส่วนที่ 2 รองรับมูลฝอยอันตรายประเภทกระป๋อง
สเปรย์ขนาด 0.40 x 0.65 x 1.10 เมตร คิดเป็นพ้ืนที่ประมาณ 0.24 ตารางเมตร หรือปริมาตร 0.26 ลูกบาศก์
เมตร ซึ่งสามารถรองรับมูลฝอยอันตราย ปริมาณ 0.0001 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้นานปนะมาณ 2,600 วัน (เดิม
รองรับได ้1,300 วัน โดยแม่บ้านจะรวบรวมมูลฝอยใส่ถุงดำมัดปากถุงให้แน่น และนำไปพักไว้ในห้องพักมูลฝอย
อันตราย เมื่อมีปริมาณมากพอแล้วโครงการจะจัดส่งไปยังเทศบาลนครภูเก็ตเพ่ือนำไปกำจัดต่อไป โดยโครงการ
จะปฏิบัติตามประกาศจังหวัดภูเก็ต เรื่อง กำหนดประเภท ราคา และหลักเกณฑ์การนำส่งขยะอันตราย ณ 
ศูนย์กำจัดขยะมูลฝอยจังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2557 ปัจจุบันเทศบาลนครภูเก็ตมีการจัดตั้ง “โครงการขนส่งของเสีย
ออกจากเกาะภูเก็ต” เพ่ือส่งไปกำจัดอย่างถูกวิธี โดยโรงงานกำจัดกากอุตสาหกรรมที่ข้ึนทะเบียน 

สำหรับการดูแลรักษาความสะอาดอาคารพักมูลฝอยรวม โครงการจัดให้มีแม่บ้านล้างทำความ
สะอาดทุกครั้งที่มีการเก็บขนมูลฝอย ในส่วนของน้ำเสียที่เกิดจากการล้างทำความสะอาดห้องพักมูลฝอย
ประมาณ 0.12 ลูกบาศก์เมตร/วัน จะถูกรวบรวมเข้าสู่ระบบบำบัดน้ำเสียขนาด 50 ลูกบาศก์เมตร (ระบบ
เดียวกับอาคารห้องพัก) เพ่ือบำบัดต่อไป 
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2.9.6  การคมนาคมและการจราจร 

• การคมนาคม 

สำหรับการคมนาคมเข้าสู่พ้ืนที่โครงการจะใช้การคมนาคมทางบกจาก 2 เส้นทาง ดังนี้ 
- เส้นทางที ่ 1 กรณีมาจากห้าแยกฉลองใช้ถนนทางหลวงหมายเลข 4028 (ถนนปฏัก) ตรงไป

ประมาณ 3.70 กิโลเมตร จากนั้นเลี้ยวซ้ายเข้าสู่ถนนโคกโตนด ตรงไปอีก 1.40 กิโลเมตร จะถึงสามแยกจุดตัด
กับถนนทางหลวงหมายเลข 4030 (ถนนกะตะ) ขับตรงต่อไปตามถนนกะตะอีก ประมาณ 400 เมตร จะถึงสาม
แยกหน้าโรงแรม ออร์คิดเดเซีย รีสอร์ท แล้วตรงไปเพื่อเข้าสู่ถนนกะตะน้อย อีกประมาณ 20 เมตร พื้นที่
โครงการจะอยู่ทางขวามือ 

- เส้นทางที่ 2 กรณีมากจากตำบลป่าตอง ถึงวงเวียนกะรนให้ใช้ทางออกท่ี 2 เข้าสู่ถนนกะรนตรงไป
ประมาณ 3.80 กิโลเมตร ถึงสามแยกจุดตัดถนนโคกโตนดเลี้ยวขวาตามถนนกะตะอีกประมาณ 400 เมตร จะถึง
สามแยกโรงแรมออร์คิดเดเซีย รีสอร์ท แล้วตรงไปเพื่อเข้าสู่ถนนกะตะน้อย ระยะทางประมาณ 20 เมตร พื้นที่
โครงการอยู่ทางขวามือ 

• การจราจร 

ทางเข้า-ออกพื้นที่โครงการ มี 1 จุด มีความกว้าง 6 เมตร เชื่อมต่อกับถนนกะตะน้อย ซึ่งจากการ
ตรวจสอบความกว้างถนนกะตะน้อยโดยเทศบาลตำบลกะรน พบว่า ถนนกะตะน้อย มีความกว้างเขตทาง
ประมาณ 10 เมตร ตามหนังสือที่ ภก 52503/660 ลงวันที่ 21 มีนาคม 2568 ดังภาคผนวก 3 และตาม
หนังสือสำนักงานเทศบาลตำบลกะรน ที่ ภก 52503/661 ลงวันที่ 21 มีนาคม 2568 อนุญาตให้โครงการเชื่อม
ทางเข้า-ออกโครงการกับถนนกะตะน้อยได้ ดังภาคผนวก 3 

สำหรับทางเข้า-ออกโครงการอยู่ตรงข้ามกับบริเวณทางโค้งสามแยกไปทางตำบลราไวย์ โดยแนว
ศูนย์กลางปากทางเข้าออกของรถยนต์ภายในโครงการ มีระยะห่างจากจุดเริ่มต้นโค้งของขอบทางร่วมทางแยก
ประมาณ 21.43 เมตร (มากกว่า 20 เมตร) ดังรูปที่ 2.9.6-1 ซึ่งเป็นไปตามกฎกระทรวงฉบับที่ 7 (พ.ศ. 2517) 
ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคาร พุทธศักราช 2479 ข้อ 8 (1) ที่ระบุว่า “แนว
ศูนย์กลางปากทางเข้าออกของรถยนต์ต้องไม่อยู่ในที่ที่เป็นทางร่วมหรือทางแยก และต้องห่างจากจุดเริ่มตันโค้ง
หรือหักมุมของขอบทางร่วมหรือขอบทางแยกสาธารณะ มีระยะไม่น้อยกว่า 20 เมตร สำหรับโรงมหรสพ ระยะ
ดังกล่าวต้องไม่น้อยกว่า 50 เมตร” 

สำหรับถนนภายในโครงการมีความกว้าง 6 เมตร มีการจัดการเดินรถแบบ 2 ทิศทาง มีที่จอด
รถยนต์จำนวน 5 คัน อยู่บริเวณลานจอดรถชั้น 1 ของอาคารห้องพัก A ทั้งหมด แบ่งเป็นที่จอดรถยนต์ทั่วไป  
4 คัน และที่จอดรถยนต์สำหรับผู้พิการหรือทุพลภาพและคนชรา 1 คัน (ผังระบบการจราจร และตำแหน่งที่
จอดรถภายในโครงการ ดังรูปที่ 2.9.6-2) 

สำหรับทางลาดลงไปที่จอดรถ มีความยาว 14 เมตร มีความลาเอียง 1:7 และมีชานพักสำหรับรถ
จอดก่อนออกสู่ถนนกะตะน้อยยาว 5.80 เมตร  
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• จำนวนที่จอดรถกับข้อกำหนดที่เกี่ยวข้อง 
การดำเนินโครงการเป็นโครงการประเภทโรงแรม จำนวน 41 ห้องพัก ภายในโครงการ

ประกอบด้วย อาคารจำนวน 3 อาคาร มีพ้ืนที่ใช้สอยตั้งแต่ 13.57-1,597 ตารางเมตร โดยจำนวนที่จอดรถยนต์
ของโครงการจะพิจารณาตามข้อกำหนดกฎกระทรวงฉบับที่ 64 (พ.ศ. 2555) ข้อ 6 (ข) ออกตามความ 
ในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 รายละเอียดดังนี้ 

ข้อ 1 ให้ยกเลิกความใน (2) ของข้อ 2 แห่งกฎกระทรวง ฉบับที่ 7 (พ.ศ. 2517) ออกตามความ 
ในพระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคาร พุทธศักราช 2479 และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน 

 “(2) โรงแรมที่มีพื ้นที่ห้องโถงหรือพื้นที่ที่ใช้เพื่อกิจการพาณิชยกรรมในหลังเดียวกันหรือ
หลายหลังรวมกันตั้งแต่ 300 ตารางเมตรขึ้นไป” 

 ข้อ 6 ให้ยกเลิกความใน (ข) ของ (2) ของข้อ 3 แห่งกฎกระทรวง ฉบับที่ 7 (พ.ศ. 2517)  
ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคาร พุทธศักราช 2479 และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน 

“(ข) โรงแรม ให้มีที่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คันต่อพื้นที่ห้องโถง 30 ตารางเมตร เศษของ 30 
ตารางเมตร ให้คิดเป็น 30 ตารางเมตร และไม่น้อยกว่า 1 คันต่อพื้นที่ที่ใช้เพื่อกิจการพาณิชยกรรม 40 ตาราง
เมตร เศษของ 40 ตารางเมตร ให้คิดเป็น 40 ตารางเมตร” 

สำหรับการดำเนินโครงการเป็นประเภทโรงแรม ไม่มีส่วนที่เป็นพื้นที่พาณิชยกรรมแต่อย่างใด 
ดังนั้น ในการคำนวณจำนวนที่จอดรถจะคิดพ้ืนที่ห้องโถงเท่านั้น  รายละเอียดดังนี้ 

➢ พื้นที่ห้องโถง ภายในโครงการได้จัดให้มีโถงต้อนรับอยู่บริเวณชั้น 1 ของอาคารห้องพัก A 
มีพื้นที่ 14 ตารางเมตร ซึ่งต้องจัดให้มีที ่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คันต่อพื้นที่ห้องโถง 30 ตารางเมตร  
เศษของ 30 ตารางเมตร ให้คิดเป็น 30 ตารางเมตร ดังนั้น ต้องจัดให้มีที่จอดรถ ไม่น้อยกว่า 0.47 คัน หรือ  
1 คัน (14/30=0.47) ซึ่งโครงการจัดให้มีที่จอดรถทั้งหมด 5 คัน จึงเป็นไปตามกฎกระทรวงฯ ดังกล่าว 

ตารางท่ี 2.9.6-1 การเปรียบเทียบที่จอดรถของโครงการกับกฎหมายที่เกี่ยวข้อง 
กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 

1) กฎหมาย ฉบับที่ 41 (พ.ศ.2537) ออกตามความในพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

 ข้อ 2 ที ่จอดรถ 1 คัน ต้องเป็นพื้นที่สี ่เหลี ่ยมผืนผ้า และต้องมี
ลักษณะและขนาดดังนี้ 

(1) ในกรณีที่จอดรถขนานกับแนวทางเดินรถหรือทำมุมกับ
แนวทางเดินรถน้อยกว่าสามสิบองศาให้มีความกว้างไม่น้อยกว่า 2.40 
เมตร และความยาวไม่น้อยกว่า 6.00 เมตร 

(2) ในกรณีที่จอดรถตั้งฉากกับแนวทางเดินรถ ให้มีความกว้าง 
ไม่น้อยกว่า 2.40 เมตร และความยาวไม่น้อยกว่า 5 เมตร แต่ทั้งนี้
จะต้องไม่จัดให้มีทางเข้าออกของรถเป็นทางเดินรถทางเดียว 

จัดให้มีที่จอดรถยนต์ทั้งหมด 5 คัน โดยลักษณะที่จอด
รถเป็นพื้นท่ีสี่เหลี่ยมผืนผ้า โดยที่จอดรถท่ีมีลักษณะตั้ง
ฉากกับแนวทางเดินรถมีความกว้าง 2.50 เมตร ความ
ยาว 5 เมตร (ความกว้างไม่น้อยกว่า 2.40 เมตร และ
ความยาวไม่น้อยกว่า 5 เมตร) 
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ตารางท่ี 2.9.6-1 การเปรียบเทียบที่จอดรถของโครงการกับกฎหมายที่เกี่ยวข้อง 
กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 

(3) ในกรณีที่จอดรถทำมุมกับแนวทางเดินรถมากกว่าสามสิบ
องศา ให้มีความกว้างไม่น้อยกว่า 2.40 เมตร และความยาวไม่น้อยกว่า 
5.50 เมตร 
        ข้อ 3 ที ่จอดรถแต่ละคันต้องมีเครื ่องหมายลักษณะและ
ขอบเขตที่จอดรถไว้ให้ปรากฏบนพื้นและต้องมีทางเดินรถเชื่อมต่อ
โดยตรงกับทางเข้าออกของรถและที่กลับรถ 

จัดทำเครื่องหมายลักษณะและขอบเขตท่ีจอดรถแต่ละ
คันให้ปรากฏบนพ้ืนอย่างชัดเจน โดยที่จอดรถดังกล่าว
จะเช่ือมต่อโดยตรงกับถนนภายในโครงการ 

2) กฎกระทรวงฉบ ั บที่  64  (พ .ศ .2555 ) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

 ข้อ 1 ให้ยกเลิกความใน (2) ของข้อ 2 แห่งกฎกระทรวง ฉบับที่ 7 
(พ.ศ.2517) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้าง
อาคาร พุทธศักราช 2479 และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน 
 “(2) โรงแรมที่มีพ้ืนท่ีห้องโถงหรือพ้ืนท่ีที่ใช้เพื่อกิจการพาณิชยกรรม
ในหลังเดียวกันหรือหลายหลังรวมกันตั้งแต่ 300 ตารางเมตรขึ้นไป” 
 ข้อ 6 ให้ยกเลิกความใน (ข) ของ (2) ของข้อ 3 แห่งกฎกระทรวง 
ฉบับที่ 7 (พ.ศ.2517) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมการ
ก่อสร้างอาคาร พุทธศักราช 2479 และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน 

“(ข) โรงแรม ให้มีที่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คันต่อพื้นที่ห้อง
โถง 30 ตารางเมตร เศษของ 30 ตารางเมตร ให้คิดเป็น 30 ตารางเมตร 
และไม่น้อยกว่า 1 คันต่อพื้นที่ที่ใช้เพื่อกิจการพาณิชยกรรม 40 ตาราง
เมตร เศษของ 40 ตารางเมตร ให้คิดเป็น 40 ตารางเมตร” 
ข้อ 7 ให้ยกเลิกความใน (ช) ของ (2) ของข้อ 3 แห่งกฎกระทรวง ฉบับที ่
ฉบับที่ 7 (พ.ศ.2517) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมการ
ก่อสร้างอาคาร พุทธศักราช 2479 และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน 

 “(ช) ห้องโถงของภัตตาคารหรืออาคารขนาดใหญ่ตามข้อ 2 
(8) ให้มีที่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คันต่อพื้นที่ห้องโถง 30 ตารางเมตร 
เศษของ 30 ตารางเมตร ให้คิดเป็น 30 ตารางเมตร” 

 
 
   สำหรับการดำเนินโครงการเป็นประเภทโรงแรม  
ไม่มีส่วนท่ีเป็นพื้นที่พาณิชยกรรมแต่อย่างใด ดังนั้น ใน
การคำนวณจำนวนที่จอดรถจะคิดพื้นท่ีห้องโถงเท่านั้น  
รายละเอียดดังนี้ 
- พื้นที่ห้องโถง ภายในโครงการได้จัดให้มีโถงต้อนรับ
อยู ่บร ิเวณชั ้น 1 ของอาคารห้องพัก Aมีพื ้นที ่ 14 
ตารางเมตร ซึ่งต้องจัดให้มีที่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 
คันต่อพื ้นที ่ห ้องโถง 30 ตารางเมตร เศษของ 30 
ตารางเมตร ให้คิดเป็น 30 ตารางเมตร ดังนั้น ต้องจัด
ให้ม ีท ี ่จอดรถ ไม ่น ้อยกว่า 0.47 คัน หร ือ 1 คัน 
(14/30=0.47) ซึ่งโครงการจัดให้มีที่จอดรถทั้งหมด 5 
คัน จึงเป็นไปตามกฎกระทรวงฯ ดังกล่าว 
 

3) กฎกระทรวงฉบ ับท ี ่  7 (พ.ศ. 2517) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคาร พุทธศักราช 2479 
ข้อ 8 ทางเข้าออกของรถยนต์ต้องกว้างไม่น้อยกว่า 6 เมตร ใน

กรณีที ่จัดให้รถยนต์วิ ่งได้ทางเดียว ทางเข้าและทางออกต้องกว้าง 
ไม่น้อยกว่า 3.50 เมตร โดยต้องทำเครื ่องหมายแสดงทางเข้าและ
ทางออกไว้ให้ปรากฏ และปากทางเข้าออกของรถยนต์ต้องเป็นดังนี ้

(1) แนวศูนย์กลางปากทางเข้าออกของรถยนต์ต้องไม่อยู่ในที่ที่
เป็นทางร่วมหรือทางแยก และต้องห่างจากจุดเริ่มตันโค้งหรือหักมุม
ของขอบทางร่วมหรือขอบทางแยกสาธารณะ มีระยะไม่น้อยกว่า 20 

ทางเข้า-ออกโครงการอยู่ตรงข้ามกับบริเวณทางโค้ง
สามแยกไปทางตำบลราไวย์ โดยแนวศูนย์กลางปาก
ทางเข้าออกของรถยนต์ภายในโครงการ มีระยะห่าง
จากจุดเริ่มต้นโค้งของขอบทางร่วมทางแยกประมาณ 
21.43 เมตร (มากกว่า 20 เมตร)  
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เมตร สำหรับโรงมหรสพ ระยะดังกล่าวต้องไม่น้อยกว่า 50 เมตร” 
(2) แนวศูนย์กลางปากทางเข้าออกของรถยนต์ต้องไม่อยู่บนเชิง

ลาดสะพาน และต้องห่างจากจุดสุดเชิงลาดสะพานมีระยะไม่น้อยกว่า 
50 เมตร สำหรับโรงมหรสพระยะดังกล่าวต้องไม่น้อยกว่า 100 เมตร 
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2.9.7 ระบบไฟฟ้า 

1) ระบบไฟฟ้า 

ระบบไฟฟ้าของโครงการเป็นระบบไฟฟ้าบนดิน ซึ่งจะขอใช้บริการจากการไฟฟ้าส่วนภูมิภาคป่าตอง 
ด้วยกำลังส่ง 33 kV โดยจะติดตั้งหม้อแปลงไฟฟ้า (Transformer) ชนิด Oil Immersed Transformer ขนาด 
315 kVA จำนวน 1 ชุด เพ่ือลดแรงดันไฟฟ้าเป็นระบบไฟฟ้าแรงต่ำ 33 kV/380-220 V และเดินสายไฟฟ้าแรงต่ำ
ไปยังแผงจ่ายไฟฟ้าหลัก (MDB : Main Distribution Board) เพื ่อจ่ายกระแสไฟฟ้าให้กับส่วนต่างๆ ของ
โครงการ ได้แก่ ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง ระบบปรับอากาศ ระบบบำบัดน้ำเสีย ระบบจ่ายน้ำใช้ ระบบป้องกันอัคคีภัย 
และรักษาความปลอดภัย เป็นต้น ซึ่งโครงการมีปริมาณความต้องการใช้ไฟฟ้ารวม 205,500 VA 

สำหรับตำแหน่งหม้อแปลงไฟฟ้าของโครงการอยู่บริเวณบริเวณด้านทิศตะวันออกของโครงการ  
มีระยะห่างจากผนังอาคาร ประมาณ 2.93 เมตร และมีระยะห่างจากแนวเขตที่ดินด้านทิศตะวันออกประมาณ 
1.66 เมตร ทั้งนี้ตามมาตรฐานการติดตั้งทางไฟฟ้าสำหรับประเทศไทย พ.ศ.2556 วิศวกรรมสถานแห่งประเทศ
ไทย (วสท.) ที่กำหนดไว้สำหรับแรงดันไฟฟ้า 33 kV ชนิดสายหุ้มฉนวนแรงสูง 2 ชั้นไม่เต็มพิกัด จะต้องมี
ระยะห่างกับผนังเปิดของอาคาร เฉลียง ระเบียง หรือบริเวณที่มีคนเข้าถึง ไม่น้อยกว่า 0.90 เมตร ดังตารางที่ 
2.9.7-1 (ผังตำแหน่งหม้อแปลงไฟฟ้าโครงการ ดังรูปที่ 2.9.7-1 ไดอะแกรมระบบไฟฟ้าของโครงการ ดังรูปท่ี 
2.9.7-2 สำเนาหนังสือให้บริการกระแสไฟฟ้า ดังภาคผนวก 3 และรายการคำนวณโหลดไฟฟ้า ดังภาคผนวก 5) 

ตารางท่ี 2.9.7-1 ระยะห่างต่ำสุดตามแนวนอนระหว่างสายไฟฟ้ากับสิ่งก่อสร้าง เมื่อสายไฟฟ้าไม่ได้ยึดติดกับ 
สิ่งก่อสร้าง (เมตร) (ต่อ) 

สิ่งที่อยู่ใกล้ไฟฟ้า 

แรงดันไฟฟ้า 
ไม่เกิน 1 kV 11-33  kV 69kV 115kV 230 kV 

ชนิดของสายไฟฟ้า ชนิดของสายไฟฟ้า ชนิดของสายไฟฟ้า 

สายหุ้มฉนวน
ตีเกลียวกับสาย
นิวทรัลเปลือย 

สายหุ้ม
ฉนวน
แรงต่ำ 

สาย
เปลือย 

สายหุ้ม
ฉนวนแรง
สูงไม่เต็ม

พิกัด 

สายหุ้มฉนวน
แรงสูง 2 ชั้น  
ไม่เต็มพิกัด 

สายหุ้มฉนวน
แรงสูงเต็ม

พิกัดตีเกลียว 
สายเปลือย 

- ผนังด้านปิดของอาคาร 
- สะพานลอยคนเดินข้าม
ถนน กรณีที่มีแผงหรือผนัง
กั ้นระหว่างสายไฟฟ้ากับ
สะพานลอย 
- ป ้ายโฆษณาที ่ต ิดกับ
อาคาร 

0.30 0.15 1.50 0.60 0.30 0.15 1.80 2.30 3 

- ผนังด้านเปิดของอาคาร
เฉลียงระเบียงหรือบริเวณ 
ท่ีมีคนเข้าถึง 

0.90 0.15 1.80 1.50 0.90 0.60 2.13 2.30 3 
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ตารางท่ี 2.9.7-1 ระยะห่างต่ำสุดตามแนวนอนระหว่างสายไฟฟ้ากับสิ่งก่อสร้าง เมื่อสายไฟฟ้าไม่ได้ยึดติดกับ 
สิ่งก่อสร้าง (เมตร) (ต่อ) 

สิ่งที่อยู่ใกล้ไฟฟ้า 

แรงดันไฟฟ้า 
ไม่เกิน 1 kV 11-33  kV 69kV 115kV 230 kV 

ชนิดของสายไฟฟ้า ชนิดของสายไฟฟ้า ชนิดของสายไฟฟ้า 

สายหุ้มฉนวน
ตีเกลียวกับสาย
นิวทรัลเปลือย 

สายหุ้ม
ฉนวน
แรงต่ำ 

สาย
เปลือย 

สายหุ้ม
ฉนวนแรง
สูงไม่เต็ม

พิกัด 

สายหุ้มฉนวน
แรงสูง 2 ชั้น  
ไม่เต็มพิกัด 

สายหุ้มฉนวน
แรงสูงเต็ม

พิกัดตีเกลียว 
สายเปลือย 

- สะพานทุกชนิดสำหรับ
ยานพาหนะ 
- เสาไฟถนน เสาสัญญาณ
ไฟจราจรต่างๆ 
- สิ่งก่อสร้างอื่นๆ 

ที่มา : มาตรฐานการติดตั้งทางไฟฟ้าสำหรับประเทศไทย พ.ศ.2556 วิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย (วสท.) 
 

2) ระบบไฟฟ้าสำรอง 

โครงการจัดให้มีระบบไฟฟ้าสำรองจากเครื่องกำเนิดไฟฟ้าสำรอง ขนาด 300 kVA  จำนวน 1 ชุด  
อยู่ภายห้องเครื่องกำเนิดไฟฟ้าสำรอง ในกรณีที่เกิดเหตุการณ์ไฟฟ้าดับหรือระบบไฟฟ้าหลักขัดข้อง เครื่อง
สำรองไฟจะจ่ายกระแสไฟฟ้าให้แก่ระบบที่มีความสำคัญ เช่น ระบบปั้มน้ำ ระบบแสงสว่างทางเดิน ระบบ
ป้องกันเพลิงไหม้และระบบสื่อสาร เป็นต้น ซึ่งสามารถจ่ายไฟฟ้าได้ไม่น้อยกว่า 8 ชั่วโมง 
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2.9.8 ระบบการป้องกันอัคคีภัยและดับเพลิง 

โครงการได้จัดให้มีระบบป้องกันอัคคีภัยตามข้อกำหนดของกฎกระทรวงฉบับที่ 39 (พ.ศ.2537)  
และกฎกระทรวงฉบับที่ 47 (พ.ศ.2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ดังนี้ 

2.9.8.1 ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ 
ระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ มีหน้าที่ตรวจจับการเกิดเหตุเพลิงไหม้ โดยตรวจจับควันไฟ  

ความร้อนเปลวไฟ หรือทำการแจ้งเตือน โดยมีผู้พบเห็นและทำการส่งสัญญาณเตือนในรูปแบบของเสียง  และ
แสงแล้วส่งสัญญาณไปยังตู ้ควบคุมหรือแผนกดับเพลิง (แบบแปลนการติดตั ้งระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้   
ดังภาคผนวก 6 และไดอะแกรมระบบแจ้งเหตุเพลิงไหม้ ดังรูปที่ 2.9.8.1-1) ซึ่งระบบสัญญาณแจ้งเหตุเพลิง
ไหมภ้ายในโครงการ มีดังนี ้

• แผงควบคุมรวม (Fire Alarm Control Panel : FCP) ทำหน้าที่เป็นจุดศูนย์รวม
การรับส่งสัญญาณตรวจรับ โดยเมื่ออุปกรณ์ชุดแจ้งเหตุที่ติดตั้งไว้เริ่มทำงาน จะส่งสัญญาณไปที่แผงควบคุม
เพ่ือให้เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุมตรวจสอบ และหากเป็นเหตุเพลิงไหม้จะส่งสัญญาณให้ผู้อยู่ภายในอาคารทราบ
จนกว่าจะมีเจ้าหน้าที่มาปิดสวิทซ์เพื่อตัดเสียง โดยโครงการจะติดตั้งแผงควบคุมรวมไว้ภายในห้อง M&E  
บริเวณชั้น 1 ของอาคารห้องพัก B 

• อุปกรณ์แจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Manual Pull Station : M) เป็นอุปกรณ์เริ ่มส่ง
สัญญาณโดยใช้มือดึงหรือกดจากบุคคลที่เห็นเหตุการณ์  ซึ่งโครงการได้ติดตั้งอุปกรณ์แจ้งเหตุแบบมือดึง  
(Manual Pull Station; M) ติดตั้งทั้งหมดจำนวน 13 จุด รายละเอียดดังนี้ 

➢ อาคารห้องพัก A (4 ชั้น) ติดตั้งจำนวน 5 จุด ดังนี้ 
- ชั้น 1 ติดตั้งบริเวณโถงทางเดิน จำนวน 2 จุด 

- ชั้น 2-4 ติดตั้งบริเวณโถงทางเดิน จำนวน 1 จุด/ชั้น รวมทั้งหมด 3 จุด 

➢ อาคารห้องพัก B (4 ชั้นดาดฟ้า) โดยชั้น 1-4 ติดตั้งบริเวณโถงทางเดิน จำนวน  
2 จุด/ชั้น รวมทั้งหมด 8 จุด 

• อุปกรณ์แจ้งเหตุเพลิงไหม้ด้วยเสียง (Alarm Bell : B) เมื่อได้รับสัญญาณจากระบบ
แจ้งเหตุด้วยมือ อุปกรณ์ส่งสัญญาณชนิดเสียงจะส่งสัญญาณเตือนเพื่อให้ผู้พักอาศัยทราบ ซึ่งอุปกรณ์ชนิดนี้   
จะติดตั้งคู่กับอุปกรณ์แจ้งเหตุแบบมือดึง (Manual Pull Station : M) รวมทั้งหมด 13 จุด 

• อุปกรณ์ตรวจจับควัน (Smoke Detector : SD) มีหน้าที่ตรวจสอบอนุภาคของควัน
ที่เกิดจากเพลิงไหม้ภายในอาคารโดยอัตโนมัติ ซึ ่งส่วนใหญ่การเกิดเพลิงไหม้จะเกิดควันไฟก่อน จึงทำให้
อุปกรณ์ตรวจจับควันสามารถตรวจการเกิดเพลิงไหม้ได้ในระยะแรก และจะส่งสัญญาณไปยังแผงควบคุม 
เพื่อให้เจ้าหน้าที่ในห้องควบคุมทราบ เพื่อส่งสัญญาณแจ้งเหตุให้พื้นที่อื่นๆภายในอาคารทราบทั่วทั้งอาคาร  
ซึ่งโครงการได้ติดตั้งอุปกรณ์ตรวจจับควัน (Smoke Detector : SD) รวมทั้งหมด 92 จุด รายละเอียดดังนี้ 
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➢ อาคารห้องพัก A (4 ชั้น) ติดตั้งจำนวน 47 จุด ดังนี้ 
- ชั้น 1 ติดตั้งบริเวณห้องพักทุกห้อง ห้องปฐมพยาบาล ห้องเครื่องไฟฟ้าสำรอง 

ห้องปั๊ม และโถงทางเดิน รวมทั้งหมด 11 จุด 

- ชั้น 2-4 ติดตั้งบริเวณห้องพักทุกห้อง โถงลิฟต์ บันไดหลัก โถงบันไดหลัก บันได
หนีไฟ และโถงทางเดิน จำนวน 12 จุด/ชั้น รวมทั้งหมด 36 จุด 

➢ อาคารห้องพัก B (4 ชั้น) ติดตั้งจำนวน 45 จุด ดังนี้ 
- ชั้น 1 ติดตั้งบริเวณห้องพักทุกห้อง ห้อง M&E ห้องระบบสื่อสาร บันไดหลัก โถง

บันไดหลัก บันไดหนีไฟ และโถงทางเดิน รวมทั้งหมด 12 จุด 

- ชั้น 2 ติดตั้งบริเวณห้องพักทุกห้อง ห้องเก็บของ บันไดหลัก โถงบันไดหลัก 
บันไดหนีไฟ และโถงทางเดิน รวมทั้งหมด 11 จุด 

- ชั้น 3-4 ติดตั้งบริเวณห้องพักทุกห้อง บันไดหลัก โถงบันไดหลัก บันไดหนีไฟ 
และโถงทางเดิน จำนวน 11 จุด/ชั้น รวมทั้งหมด 22 จุด 

• ไฟส่องสว่างฉุกเฉิน (Emergency Light) จัดให้มีระบบไฟส่องสว่างฉุกเฉินภายใน
อาคาร ติดตั้งบริเวณโถงทางเดิน และบริเวณบันไดหลัก ซึ่งเป็นระบบแยกอิสระที่มีแบตเตอรี่ใช้งานได้นาน 
ไม่น้อยกว่า 2 ชั่วโมง การออกแบบและการติดตั้งระบบไฟฟ้าฉุกเฉินให้เป็นไปตามมาตรฐานของ วสท.  ติดตั้ง
ทั้งหมดจำนวน 31 จุด รายละเอียดดังนี้ 

➢ อาคารห้องพัก A (4 ชั้น) โดยชั้น ชั้น 1-4 ติดตั้งบริเวณโถงทางเดิน บันไดหลัก 
และบันไดหนีไฟ จำนวน 3 จุด/ชั้น รวมทั้งหมด 12 จุด 

➢ อาคารห้องพัก B (4 ชั้นดาดฟ้า) ติดตั้งจำนวน 19 จุด ดังนี้ 
- ชั้น 1 ติดตั้งบริเวณโถงทางเดิน บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ จำนวน 4 จุด 

- ชั้น 2-4 ติดตั้งบริเวณโถงทางเดิน บันไดหลัก และบันไดหนีไฟ จำนวน 5 จุด/ชั้น 
รวมทั้งหมด 15 จุด 

• ป้ายทางออกฉุกเฉิน (Emergency Exit Signs) จัดให้มีป้ายบอกทางออกฉุกเฉิน
บริเวณโถงทางเดินของแต่ละชั้น ติดตั้งทั้งหมดจำนวน 20 จุด รายละเอียดดังนี้ 

➢ อาคารห้องพัก A (4 ชั้น) โดยชั้น ชั้น 1-4 ติดตั้งบริเวณโถงทางเดิน จำนวน 2 
จุด/ชั้น รวมทั้งหมด 8 จุด 

➢ อาคารห้องพัก B (4 ชั้นดาดฟ้า) โดยชั้น ชั้น 1-4 ติดตั้งบริเวณโถงทางเดิน 
จำนวน 3 จุด/ชั้น รวมทั้งหมด 12 จุด 
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2.9.8.2  ระบบดับเพลิงภายในโครงการ 

• หัวรับน้ำดับเพลิงภายนอก (Fire Department Connection : FDC) โครงการจัด
ให้มีหัวรับน้ำดับเพลิง จำนวน 1 จุด อยู่บริเวณใกล้ทางเข้า-ออกโครงการ เป็นหัวรับน้ำดับเพลิง 2 ทาง ขนาด 
ø4”x2-1/2”x2-1/2” พร้อมข้อต่อสวมเร็วตัวผู้มีฝาครอบ และโซ่ประกอบครบชุด ติดตั้งสูงจากพ้ืน 0.80 เมตร 
(ตามมาตรฐาน NFPA 14 Standard for the Installation of standpipe and Hose Systems ระบุให้
ติดตั้งสูงจากพื้นไม่มากกว่า 1.20 เมตร) (ผังตำแหน่งหัวรับน้ำดับเพลิงของโครงการ ดังรูปที่ 2.9.8.2-1 
ไดอะแกรมระบบดับเพลิง ดังรูปที ่ 2.9.8.2-2 และแบบแปลนการติดตั ้งระบบดับเพลิงของโครงการ  
ดังภาคผนวก 6) 

• ตู้สายฉีดน้ำดับเพลิง (FIRE HOSE CABINET : FHC) โครงการจัดให้มีตู ้ดับเพลิง 
ภายในประกอบด้วย หัวฉีดน้ำดับเพลิง (Hose Valve) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 2.50 นิ้ว และสายฉีดน้ำ
ดับเพลิง (Hose Reel) ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 1 นิ้ว และถังดับเพลิงแบบมือถือชนิดผงเคมีแห้งขนาด 10 
ปอนด ์ติดตั้งบริเวณโถงทางเดินภายในอาคาร ทั้งหมดจำนวน 8 จุด รายละเอียดดังนี้ 

➢ อาคารห้องพัก A (4 ชั้น) โดยชั้น ชั้น 1-4 ติดตั้งบริเวณโถงทางเดิน จำนวน 1 
จุด/ชั้น รวมทั้งหมด 4 จุด 

➢ อาคารห้องพัก B (4 ชั้นดาดฟ้า) โดยชั้น ชั้น 1-4 ติดตั้งบริเวณโถงทางเดิน 
จำนวน 1 จุด/ชั้น รวมทั้งหมด 4 จุด 

• ถังดับเพลิงชนิดผงเคมี ABC ขนาด 10 ปอนด์ เป็นถังดับเพลิงชนิดเคมีแห้ง ความจุ
สารเคมี 10 ปอนด์ อยู่ภายในตู้ดับเพลิง (FHC) โดยผู้ใช้บริการภายในอาคาร สามารถอ่านคู่มือการใช้งานได้
จากป้ายบริเวณจุดที่ตั้งหรือข้างถัง รวมทั้งหมด 8 จุด 
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2.9.8.3  บันไดหนีไฟ และพื้นที่จุดรวมพล 

1) บันไดหนีไฟ ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 47 (พ.ศ.2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ข้อ 5 (1) อาคารที่มีความสูงตั้งแต่สี่ชั ้นขึ้นไปให้ติดตั้งบันไดหนีไฟที่ไม่ใช่บันได 
ในแนวดิ่งเพิ่มจากบันไดหลักให้เหมาะสมกับพื้นที่ของอาคารแต่ละชั้น เพื่อให้สามารถลำเลียงบุคคลทั้งหมดใน
อาคารออกสู ่ภายนอกได้ภายใน 1 ชั ่วโมง และตามข้อกำหนดของกฎกระทรวงฉบับที ่ 55 (พ.ศ. 2543)  
ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ข้อ 27 อาคารที่สูงตั้งแต่สี ่ชั ้นขึ้นไป และสูง 
ไม่เกิน 23 เมตร หรืออาคารที่สูงสามชั้น และมีดาดฟ้าเหนือชั้นที่สามที่มีพื้นที่เกิน 16 ตารางเมตร นอกจากมี
บันไดของอาคารตามปกติแล้ว ต้องมีบันไดหนีไฟที่ทำด้วยวัสดุทนไฟอย่างน้อยหนึ่งแห่ง และต้องมีทางเดินไปยัง
บันไดหนีไฟนั้นได้โดยไม่มีสิ่งกีดขวาง 

ภายในโครงการประกอบด้วยอาคาร จำนวน 3 อาคาร ซึ่งอาคารที่เข้าข่ายต้องจัดให้มีบันได
หนีไฟ มีจำนวน 2 อาคาร ได้แก่ อาคารห้องพัก A (4 ชั้น) สูง 11.90 เมตร และอาคารห้องพัก B (4 ชั้นดาดฟ้า) 
สูง 11.98 เมตร โดยแต่ละอาคารได้จัดให้มีบันไดหนีไฟแยกออกจากบันไดหลัก จำนวน 1 จุด และบันไดหนีไฟ
ใช้ร่วมกับบันไดหลัก จำนวน 1 จุด รวม 2 จุด มีความกว้าง 0.70-1.50 เมตร 

ทั้งนี้ บันไดแต่ละจุดมีผนังทุกด้านทำด้วยวัสดุที่ทนไฟ และมีประตูกันไฟออกแบบเป็นบาน
เปิดผลักออกสู่ภายนอก พร้อมติดตั้งอุปกรณ์ชนิดที่บังคับให้บานประตูเปิดปิดได้เองเพื่อป้องกันและเปลวไฟ
ไม่ให้เข้าสู่บันได ตลอดจนได้จัดให้มีป้ายบอกทางหนีไฟ  (Fire Exit Sign Luminaries) เป็นป้ายพลาสติกเรือง
แสง ขนาดตัวอักษร 15 เซนติเมตร ติดตั้งบริเวณโถงทางเดินทุกชั้นของอาคาร  ซึ่งการออกแบบบันไดหนีไฟ 
เป็นไปตามข้อกำหนดของกฎกระทรวงฉบับ 47 (พ.ศ.2540) และฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 รายละเอียดตารางท่ี 2.9.8.3-1 

ตารางท่ี 2.9.8.3-1 สรุปรายละเอียดการออกแบบบันไดหนีไฟเปรียบเทียบกับกฎกระทรวงตามพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522  
กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 

กฎกระทรวงฉบับท่ี 47 (พ.ศ.2540) 
ข้อ 5 (1) อาคารที่มีความสูงตั้งแต่สี่ชั้นขึ้นไปให้ติดตั้งบันไดหนีไฟ
ที่ไม่ใช่บันไดในแนวดิ่งเพิ่มจากบันไดหลักให้เหมาะสมกับพื้นที่ของ
อาคารแต่ละชั้น เพื่อให้สามารถลำเลียงบุคคลทั้งหมดในอาคาร
ออกสู่ภายนอกได้ภายใน 1 ชั่วโมง โดยไม่ถือเป้นการดัดแปลง
อาคารต้องยื่นแบบให้เจ้าพนักงานท้องถิ่นตรวจพิจารณาให้ความ
เห็นชอบ และบันไดหนีไฟต้องมีลักษณะ ดังนี้ 

(ก) บันใดหนีไฟภายในอาคารต้องม ีผน ังท ุกด ้าน
โดยรอบที่ทำด้วยวัสดุที่ไม่ติดไฟ 

(ข) ช่องประตูสู ่บันไดหนีไฟต้องเป็นบานเปิดทำด้วย
วัสดุที่ไม่ติดไฟ พร้อมติดตั้งอุปกรณ์ชนิดที่บังคับให้บานประตูปิดได้

 
อาคารโครงการเป็นอาคารช้ันเดียว สูง 4.05 เมตร อาคาร 4 
ชั ้น สูง 11.90 เมตร และอาคาร 4 ชั้นดาดฟ้า สูง 11.98 
เมตร โดยอาคารที่ต้องจัดให้มีบันไดหนีไฟ ได้แก่ (4 ชั้น) สูง 
11.90 เมตร และอาคารห้องพัก B (4 ช้ันดาดฟ้า) สูง 11.98 
เมตร โดยแต่ละอาคารได้จัดให้มีบันไดหนีไฟแยกออกจาก
บันไดหลัก จำนวน 1 จุด และบันไดหนีไฟใช้ร่วมกับบันได
หลัก จำนวน 1 จุด รวม 2 จุด ดังนี ้

- อาคารห้องพัก A (4 ชั ้น) โดยบันไดหนีไฟจุดที่ 1 เป็น
บันไดหนีไฟภายในอาคาร มีความกว้าง 0.90 เมตร และ



รายงานผลกระทบสิ่งแวดลอ้มเบื้องต้น  (IEE) ฉบับสมบูรณ ์                                                                                               บทที่ 2 
โครงการโรงแรม เอ็นซี กะตะ บีช (NC Kata Beach)                                                                                     รายละเอยีดโครงการ 

 

บริษัท ภูสุลิ จำกัด                                                                                                             2-146 

AEI. Co.,Ltd. 

ตารางท่ี 2.9.8.3-1 สรุปรายละเอียดการออกแบบบันไดหนีไฟเปรียบเทียบกับกฎกระทรวงตามพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522  
กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 

เองเพื่อป้องกันควันและเปลวไฟมิให้เข้าสู่บันไดหนีไฟ และมคีวาม
กว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 80 เซนติเมตร สูงไม่น้อยกว่า 2 เมตร 

บันไดหนีไฟจุดที่ 2 (ใช้ร่วมกับบันไดหลัก) มีความกว้าง 
1.50 เมตร 

- อาคารห้องพัก B (4 ชั้นดาดฟ้า) โดยบันไดหนีไฟจุดที่ 1 
เป็นบันไดภายนอกอาคาร มีความกว้าง 0.70 เมตร และ
บันไดหนีไฟจุดที่ 2 (ใช้ร่วมกับบันไดหลัก) มีความกว้าง 
1.50 เมตร 

โดยบันไดหนีไฟแต่ละจุดมีผนังทุกด้านโดยรอบทำด้วยวัสดุที่
ไม่ติดไฟ ส่วนประตูสู่บันไดหนีไฟเป็นบานเปิดทำด้วยวัสดุที่
ไม่ติดไฟ พร้อมติดตั้งอุปกรณ์ชนิดที่บังคับให้บานประตูปิดได้
เองเพื่อป้องกันควันและเปลวไฟมีความกว้าง 0.80 เมตร 
และสูง 2.05 เมตร ทำด้วยวัสดุทนไฟ มีประตูกันไฟ และ
ทางเดินไปยังบันไดหนีไฟโดยไม่มีสิ่งกีดขวาง 

กฎกระทรวงฉบับท่ี 55 (พ.ศ. 2543) 
ส่วนที่ 4 บันไดหนีไฟ  
ข้อ 27 อาคารที ่ส ูงตั ้งแต่สี ่ชั ้นขึ ้นไป และสูงไม่เกิน  23 เมตร  
หรืออาคารที่สูงสามชั้น และมีดาดฟ้าเหนือชั้นที่สามที่มีพื ้นที่
เกิน 16 ตารางเมตร นอกจากมีบันไดของอาคารตามปกติแลว้ ต้อง
มีบันไดหนีไฟที่ทำด้วยวัสดุทนไฟอย่างน้อยหนึ่งแห่ง และต้องมี
ทางเดินไปยังบันไดหนีไฟน้ันได้โดยไม่มีสิ่งกีดขวาง 

 
 
อาคารของโครงการเป็นอาคารชั ้นเดียว สูง 4.05 เมตร 
อาคาร 4 ชั้น สูง 11.90 เมตร และอาคาร 4 ชั้นดาดฟ้า สูง 
11.98 เมตร ซึ่งโครงการได้จัดให้มีบันไดหนีไฟเฉพาะอาคาร 
4 ชั ้น และอาคาร 4 ชั ้นดาดฟ้า  ได้แก่ อาคารห้องพัก A 
และอาคารห้องพัก B โดยแต่ละอาคารได้จัดให้มีบันไดหนีไฟ
แยกออกจากบันไดหลัก จำนวน 1 จุด และบันไดหนีไฟใช้
ร่วมกับบันไดหลัก จำนวน 1 จุด รวม 2 จุด ทำด้วยวัสดุทน
ไฟ มีประตูกันไฟ และทางเดินไปยังบันไดหนีไฟโดยไม่มีสิ่งกีด
ขวาง 

ข้อ 28 บันไดหนีไฟต้องมีความลาดชันน้อยกว่า 60 องศา เว้นแต่
ตึกแถวและบ้านแถวท่ีสูงไม่เกินสี่ชั้น ให้มีบันไดหนีไฟท่ีมีความลาด
ชันเกิน 60 องศาได้ และต้องมีชานพักบันไดทุกช้ัน 

บันไดหนีไฟภายในโครงการ มีความลาดชัน 31 องศา และมี
ชานพักบันไดทุกช้ัน  
 

ข้อ 29 บันไดหนีไฟภายนอกอาคารต้องมีความกว้างสุทธิไม่น้อย
กว่า 60 เซนติเมตร และต้องมีผนังส่งส่วนที่บันไดหนีไฟพาดผ่าน
เป็นผนังทึบก่อสร้างด้วยวัสดุถาวรที่เป็นวัสดุทนไฟ 

บันไดหนีไฟตามวรรคหนึ่ง ถ้าทอดไม่ถึงพื้นชั้นล่างของ
อาคารต้องมีบันใดโลหะที่สามารถเลื่อนหรือยืดหรือหย่อนลงมา
จนถึงพื้นช้ันล่างได้ 

อาคารห้องพัก B จัดให้มีบันไดหนีไฟแยกออกจากบันไดหลัก 
จำนวน 1 จุด และบันไดหนีไฟใช้ร่วมกับบันไดหลกั จำนวน 1 
จุด รวม 2 จุด โดยบันไดหนจีุดที่ 1 เป็นบันไดหนีไฟภายนอก
อาคาร ความกว้าง 0.70 เมตร มีผนังส่งส่วนที่บันไดหนีไฟ
พาดผ่านเป็นผนังทึบก่อสร้างด้วยวัสดุถาวรที่เป็นวัสดุทนไฟ  
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ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522  
กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 

ข้อ 30 บันไดหนีไฟภายในอาคารต้องมีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 80 
เซนติเมตร มีผนังทึบก่อสร้างด้วยวัสดุถาวรที ่เป็นวัสดุทนไฟก้ัน
โดยรอบ เว้นแต่ส่วนที่เป็นช่องระบายอากาศและช่องประตูหนีไฟ 
และต้องมีอากาศถ่ายเทจากภายนอกอาคารได้โดยแต่ละช้ันต้องมีช่อง
ระบายอากาศที่เปิดสู่ภายนอกอาคารได้มีพื้นที่รวมกันไม่น้อยกว่า 1.4 
ตารางเมตร กับตอ้งมีแสงสว่างให้เพียงพอทั้งกลางวันและกลางคืน 

อาคารห้องพัก A จัดให้มีบันไดหนีไฟแยกออกจากบันไดหลัก 
จำนวน 1 จุด และบันไดหนีไฟใช้ร่วมกับบันไดหลกั จำนวน 1 
จุด รวม 2 จุด เป็นบันไดหนีไฟภายในอาคาร ความกว้าง 0.90 
เมตร เป็นผนังทึบทำด้วยวัสดุทนไฟกั้นโดยรอบ มีช่องระบาย
อากาศสามารถระบายอากาศได้ 1.40 ตารางเมตร และไฟส่อง
แสงสว่างให้เพียงพอทั้งกลางวันและกลางคืน 

ข้อ 31 ประตูหนีไฟต้องทำด้วยวัสดุทนไฟ มีความกว้างสุทธิไม่
น้อยกว่า 80 เซนติเมตร สูงไม่น้อยกว่า 1.90 เมตร และต้องทำ
เป็นบานเปิดซนิดผลักออกสู่กายนอกเท่านั้น กับต้องติดอุปกรณ์
ชนิดที่บังดับให้บานประตูปิดได้เอง และต้องสามารถเปิดออกได้
โดยสะดวกตลอดเวลา ประตูหรือทางออกสู่บันไฟหนีไฟต้องไม่มี
ธรณีหรือขอบกัน้ 

ประตูหนีไฟทำด้วยวัสดุทนไฟ แต่ละอาคารมีความกว้าง  
0.90 เมตร สูง 2.05 เมตร เป็นประตูเปิดชนิดผลักออกสู่
ภายนอกช่องประตูบันไดหนีไฟเป็นบานเปิดทำดว้ยวัสดุที่ไม่
ติดไฟ และติดตั้งอุปกรณ์ชนิดบังคับให้บานประตูปิดได้เอง 
ไม่มีธรณีประตู ซึ่งสามารถเปิดออกได้โดยสะดวกตลอดเวลา 

 
สำหรับความสามารถในการหนีไฟของอาคารคำนวณโดยใช้กฎของ NFPA (National Fire 

Protection Association) สามารถประเมินได้ดังนี้ 
จากสูตร   te =       2 + [Z / Y -1.80 m. x 0.0117] 
เมื่อ   te = เวลาทั้งหมดที่ใช้ในการอพยพหนีภัย (นาที) 
   Z = จำนวนคนในอาคารทั้งหมด  

  Y =        ความกว้างของบันไดทุกตัวรวมกัน (เมตร) 

• ความสามารถในการอพยพหนีไฟอาคารห้องพัก A 
- จำนวนผู้ใช้บริการในอาคารทั้งหมด = ผู้ใช้บริการ 44 คน (22 ห้องพัก) และพนักงาน

จำนวน 5 คน รวมทั้งหมด 49 คน 
- ความกว้างของบันไดทุกตัวรวมกัน = ความกว้างบันไดหลัก + ความกว้างบันไดหนีไฟ 

➢ บันไดหลัก มีความกว้าง   =  1.50  เมตร 
➢ บันไดหนีไฟ มีความกว้าง =  0.90  เมตร 

  รวม  =  2.40 เมตร 
- ระยะเวลาที่ใช้ในการหนีไฟของผู้ใช้บริการภายในอาคารห้องพัก A 

แทนค่า    =  2+[49/(2.40-1.80 m.) x 0.0117] 
       =  2.48 นาที 
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• ความสามารถในการอพยพหนีไฟอาคารห้องพัก B 
- จำนวนผู้ใช้บริการในอาคารทั้งหมด = ผู้ใช้บริการ 38 คน (19 ห้องพัก) และพนักงาน

จำนวน 5 คน รวมทั้งหมด 43 คน 
- ความกว้างของบันไดทุกตัวรวมกัน = ความกว้างบันไดหลัก + ความกว้างบันไดหนีไฟ 

➢ บันไดหลัก มีความกว้าง   =  1.50  เมตร 
➢ บันไดหนีไฟ มีความกว้าง =  0.70  เมตร 

  รวม  =  2.20 เมตร 
- ระยะเวลาที่ใช้ในการหนีไฟของผู้ใช้บริการภายในอาคารห้องพัก B 

แทนค่า    =  2+[43/(2.20-1.80 m.) x 0.0117] 
       =  2.42 นาที 

จากการคำนวณข้างต้น จะเห็นได้ว่ากรณีเกิดเพลิงไหม้ผู้ใช้บริการและพนักงานภายในอาคาร
ห้องพัก A สามารถอพยพหนีไฟโดยใช้บันได้หนีไฟเพื่อออกสู่ภายนอกอาคารได้ภายในระยะเวลา 2.48 นาที 
และอาคารห้องพก B ระยะเวลา 2.42 นาที ซึ่งไม่เกิน 1 ชั่วโมง ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 47 (พ.ศ.2540) ข้อ 
5(1) ที่บันไดหนีไฟต้องสามารถลำเลียงบุคคลทั้งหมดในอาคารออกนอกอาคารได้ภายใน 1 ชั่วโมง 

2) จุดรวมพล ภายในโครงการไดจ้ัดให้มีพ้ืนที่รวมพล จำนวน 1 จุด อยู่บริเวณระหว่างอาคาร
ห้องพัก A และอาคารห้องพัก B มีพื้นที่ 32 ตารางเมตร คิดเป็นสัดส่วนของพื้นที่จุดรวมพลต่อผู้ใช้บริการ 
พนักงาน และเจ้าหน้าที่ ภายในโครงการ เท่ากับ 0.347 ตารางเมตร/คน (32/92=0.347) ซึ่งเป็นไปตามเกณฑ์
ของสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมที่กำหนดไว้ให้ไม่น้อยกว่า 0.25 ตาราง
เมตร/คน หรือไม่น้อยกว่า 23 ตารางเมตร 

สำหรับขนาดและตำแหน่งของพื้นที่จุดรวมพล มีความเหมาะสมเนื่องจากอยู่บริเวณพื้นที่
ว่างและใกล้ทางเข้า-ออกพื้นที่โครงการ นอกจากนี้ เส้นทางอพยพหนีภัยจากอาคารภายในโครงการมายังจุด
รวมพลสามารถมองเห็นได้ชัดเจนไม่สลับซับซ้อน สามารถอพยพผู้ใช้บริการ ได้อย่างสะดวก รวดเร็ว และ
ปลอดภัย (ผังเส้นทางหนีไฟ และตำแหน่งจุดรวมพลของโครงการ ดังรูปที่ 2.9.8.3-1 ถึงรูปที่ 2.9.8.3-5) 
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2.9.9 การระบายอากาศและปรับอากาศ 

• ระบบระบายอากาศ 

ภายในอาคารได้จัดให้มีระบบระบายอากาศทั้งที่เป็นการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ  และการ
ระบายอากาศโดยวิธีกล ให้เป็นไปตามมาตรฐานและข้อกำหนดของกฎกระทรวงที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดดังนี้ 

➢ ระบบระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ เป็นแนวคิดทางสถาปัตยกรรมที่ออกแบบอาคารให้ลม
จากธรรมชาติพัดผ่านเข้ามาได้อย่างอิสระ นำพาความร้อนและความชื้นออกจากตัวอาคารในทิศทางใดทิศทาง
หนึ่ง โดยออกแบบให้บางส่วนของอาคารด้านหนึ่งเป็นช่องเปิดหรือหน้าต่างหรือช่องลมเพื่อรับลมเข้า ส่วนอีก
ด้านจะเปิดเพื่อให้ลมออก ไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของพื้นที่ผนังนั้น ซึ่งมีความเหมาะกับสภาพพื้นที่โครงการ  
โดยโครงการได้ออกแบบให้มีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติบริเวณต่างๆ ภายในห้องพักแต่ละห้องจัดให้มี
หน้าต่างกระจกบานเลื่อน และประตูบานเปิดเดี่ยว ซึ่งด้านหนึ่งจะรับลมเข้าส่วนอีกหนึ่งด้านจะช่วยระบาย
อากาศ เพื่อให้ภายในห้องมีอากาศถ่ายเทเพิ่มความรู้สึกปลอดโปร่งโล่งสบาย (ดูรูปด้านอาคารในภาคผนวก 2 
ประกอบ) 

➢ ระบบระบายอากาศโดยวิธีกล เป็นการระบายอากาศโดยอาศัยอุปกรณ์หรือเครื่องกลในการ
ขับเคลื่อนอากาศจากภายในอาคารออกสู่ภายนอกอาคาร หรือเป็นการช่วยให้อากาศเคลื่อนไหวหมุนเวียนใน
พื้นที่ที่ต้องการปรับอากาศ โดยโครงการได้ออกแบบให้มีการระบายอากาศโดยวิธีกลบริเวณต่างๆ ภายใน
อาคาร (รายการคำนวณระบบระบายอากาศ ดังภาคผนวก 5) ดังนี้ 

- ห้องพัก มีการติดตั้งเครื่องปรับอากาศแบบ Air Cooled Split System มีขนาดการทำความ
เย็นตั้งแต ่13,600-27,200 บีทียู/ชั่วโมง ซึ่งโครงการใช้เครื่องปรับอากาศ ขนาด 18,000-30,000 บีทียู/ชั่วโมง 

- โถงต้อนรับ มีการติดตั้งเครื่องปรับอากาศแบบ Air Cooled Split System มีขนาดการทำ
ความเย็นตั้งแต ่11,200 บีทียู/ชั่วโมง ซึ่งโครงการใช้เครื่องปรับอากาศ ขนาด 18,000 บีทียู/ชั่วโมง 

- เครื่องไฟฟ้าสำรอง มีปริมาณการหมุนเวียนอากาศ 132 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง หรือ 78 
ลูกบาศก์ฟุต/นาที ซึ่งโครงการมีการระบายอากาศออก 4 เท่าของปริมาตรห้องภายใน 1 ชั่วโมง ในปริมาตร 33 
ลูกบาศก์เมตร/ครั้ง โดยโครงการใช้พัดลมดูดอากาศ (Exhaust Fan) ขนาด 100 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง หรือ 
58.85 ลูกบาศก์ฟุต/นาท ีจำนวน 1 ชุด ดังนั้น  โครงการสามารถระบายอากาศออกได้ทั้งหมด 

ทั้งนี้ การระบายอากาศอากาศของโครงการเป็นไปตามกฎกระทรวงฉบับที่ 39 (พ.ศ.2537)  
ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 หมวด 3 ระบบการจัดแสงสว่างและการระบายอากาศ 

ข้อ 13 ในกรณีที่จัดให้มีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติ ห้องในอาคารทุกชนิดทุกประเภท
ต้องมีประตู หน้าต่างหรือช่องระบายอากาศด้านติดกับอากาศภายนอกเป็นพื้นที่รวมกันไม่น้อยกว่าร้อยละสิบ
ของพื้นที่ของห้องนั้น ทั้งนี้ ไม่นับรวมพื้นที่ของประตู หน้าต่าง และช่องระบายอากาศที่ติดต่อกับห้องอื่นหรือ
ช่องทางเดินภายในอาคาร 

ความในวรรคหนึ่งมิให้ใช้บังดับแก่อาคารหรือสถานที่ท่ีใช้เก็บของหรือสินค้า 
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ข้อ 14 ในกรณีที่ไม่อาจจัดให้มีการระบายอากาศโดยวิธีธรรมชาติตามข้อ 13 ได้ ให้จัดให้มี
การระบายอากาศโดยวิธีกลซึ่งใช้กลอุปกรณ์ขับเคลื่อนอากาศ กลอุปกรณ์นี้ต้องทำงานตลอดเวลาระหว่างที่ใช้
สอยพ้ืนที่นั้น และการระบายอากาศต้องมีการนำอากาศภายนอกเข้ามาในพ้ืนที่ไม่น้อยกว่าอัตราที่กำหนดไว้ใน
ตารางที่ 4 ท้ายกฎกระทรวงนี้ 

➢ ระบบระบายอากาศในพื้นที่อับอากาศ  สำหรับพื้นที่อับอากาศเป็นสถานที่ที่มีทางเข้า-ออก
จำกัด มีการระบายอากาศตามธรรมชาติไม่เพียงพอที่จะทำให้อากาศภายในอยู ่ในสภาพถูกสุขลักษณะ  
และปลอดภัยซึ่งอาจเป็นที่สะสมของสารเคมีเป็น พิษ สารไวไฟ รวมทั้งออกซิเจนไม่เพียงพอ  โดยสถานที่อับ
อากาศของโครงการ ได้แก่ บ่อเก็บน้ำดิบและบ่อเก็บน้ำดีใต้ดิน ซึ่งมีความลึกประมาณ 2.50-3 เมตร 

สำหรับมาตรฐานการปฏิบัติงานที่ปลอดภัยในสถานที่อับอากาศขณะทำความสะอาดบ่อเก็บ

น้ำใต้ดินจะต้องปฏิบัติ ดังนี้ 

1) ตรวจสอบความเพียงพอของปริมาณอากาศทั้งก่อน และขณะปฏิบัติงานในที่อับอากาศ  
โดยระดับออกซิเจนต้องมากกว่าร้อยละ 19.50 และไม่เกินร้อยละ 23.50 

2) ต้องมีเจ้าหน้าที่อย่างน้อย 4 คน แบ่งเป็นเจ้าหน้าปฏิบัติงานภายพื้นที่อับอากาศ 1 คน 
เจ้าหน้าที่ประจำบริเวณปากบ่อหรือทางขึ้น-ลง จำนวน 1 คน และอีก 2 คน เป็นผู้คอยช่วยเหลืออยู่บริเวณ
รอบนอก หากพบความผิดปกติหรือเกิดเหตุฉุกเฉิน เช่น ผู้ปฏิบัติงานหมดสติ จะต้องให้การช่วยเหลือได้อย่าง
ทันท่วงที โดยมอบหมายความรับผิดชอบเจ้าหน้าที่แต่ละคนให้ชัดเจน และต้องผ่านการอบรมด้านความ
ปลอดภัยในการทำงานในที่อับอากาศทุกคน 

3) ต้องจัดให้มีอุปกรณ์ป้องกันส่วนบุคคลแบบสมบูรณ์ ในกรณีที่หมดสติขณะปฏิบัติงาน
สามารถช่วยเหลือได้ทันที เช่น เข็มขัดนิรภัย (Safety Belt) สายรัดตัวนิรภัย (Safety Harness) และสายรัด
ช่วยชีวิต (Life Line) เป็นต้น 

• ระบบปรับอากาศ 
ระบบปรับอากาศของโครงการเป็นระบบปรับอากาศแบบ Air Cooled Split System มีขนาด

ความเย็นรวมทั้งโครงการประมาณ 1,185,000 บีทียู/ชั่วโมง หรือ 98.75 ตัน ในช่วง Peak Load มีความเย็น 
829,500 บีทียู/ชั่วโมง หรือ 69.13 ตัน โดยประกอบด้วย เครื่องระบายความร้อนชนิดระบายด้วยอากาศ  
(Air Condensing Unit) และเครื่องส่งลมเย็น (Fan Coil Unit) มีหน้าที่ทำความเย็นหมุนเวียนในพื้นที่ปรับ
อากาศโดยจะทำการแลกเปลี่ยนความร้อนภายในห้อง และควบคุมอุณหภูมิภายในห้องให้คงที่ และสามารถ
ปรับระดับอุณหภูมิภายในห้องด้วยการปรับ Mode การทำงานของเครื่องได้ที่ชุดควบคุมระยะไกลอัตโนมัติ 
(Remote Control) เมื่อคอยล์เย็นแลกเปลี่ยนความร้อนภายในห้องแล้ว จะนำความร้อนเหล่านั้นไปถ่ายเทที่
คอนเดนเซอร์ซึ่งอยู่ภายนอกอาคาร (รายการคำนวณระบบปรับอากาศ ดังภาคผนวก 5) 
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2.9.10 ระบบรักษาความปลอดภัย 

โครงการได้ออกแบบให้อาคารมีระบบรักษาความปลอดภัยภายในโครงการ รายละเอียดดังนี้ 

1) กล้องโทรทัศน์วงจรปิด (CCTV) จัดให้มีการติดตั้งกล้องโทรทัศน์วงจรปิดทั้งหมด 39 จุด 
ครอบคลุมพ้ืนที่ทั้งภายในอาคารและภายนอกอาคาร รายละเอียดดังนี้  

• ภายนอกอาคาร ติดตั้งบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ สระว่ายน้ำ ที่จอดรถ และแนวเขตที่ดิน 
รวมจำนวน 17 จุด 

• ภายในอาคาร ติดตั้งทั้งหมดจำนวน 22 จุด รายละเอียดดังนี้ 
➢ อาคารห้องพัก A (4 ชั้น) ติดตั้งจำนวน 9 จุด ดังนี้ 

- ชั้น 1 ติดตั้งบริเวณโถงทางเดิน จำนวน 3 จุด 

- ชั้น 2-4 ติดตั้งบริเวณโถงทางเดิน จำนวน 2 จุด/ชั้น รวมทั้งหมด 6 จุด 

➢ อาคารห้องพัก B (4 ชั้นดาดฟ้า) ติดตั้งจำนวน 13 จุด ดังนี้ 

- ชั้น 1 ติดตั้งบริเวณโถงทางเดิน จำนวน 4 จุด  
- ชั้น 2-4 ติดตั้งบริเวณโถงทางเดิน จำนวน 3 จุด/ชั้น รวมทั้งหมด 9 จุด 

 
(ผังตำแหน่งกล้องวงจรปิด (CCTV) ภายนอกอาคาร ดังรูปที่ 2.9.10-1 และไดอะแกรม กล้อง

วงจรปิด (CCTV) ดังรูปที่ 2.9.10-2) 

2) เจ้าหน้าที ่รักษาความปลอดภัย โครงการได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย จำนวน  
2 คน แบ่งเป็น 2 กะ กะละ 1 คน ประจำบริเวณทางเข้า-ออกโครงการ เพื่อคอยดูแลความสงบเรียบร้อย ความ
ปลอดภัยในชีวิตและทรัพย์สินของผู้พักอาศัยภายในโครงการ อำนวยความสะดวกให้แก่ยานพาหนะของ 
ผู้ใช้บริการภายในโครงการ ตลอดจนผู้ที่สัญจรผ่านหน้าพ้ืนที่โครงการตลอด 24 ชั่วโมง 

3) ระบบป้องกันอันตรายจากฟ้าผ่า โครงการได้ออกแบบให้อาคารมีระบบป้องกันอันตรายจาก
ฟ้าผ่าอาคาร ทั้งฟ้าผ่าตัวอาคารโดยตรง และระบบการต่อลงดิน (Grounding System) ซึ่งการติดตั้งจะยึด
ตามมาตรฐานการป้องกันฟ้าผ่าของวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย ระบบล่อฟ้า โดยโครงการจัดให้มีระบบ
ป้องกันฟ้าผ่าติดตั้งบริเวณหลังคาของแต่อาคาร ประกอบด้วย ตัวล่อฟ้า สายล่อฟ้า สายตัวนำ สายนำลงดิน 
และหลักสายดิน โดยติดตั้งบริเวณชั้นหลังคาของอาคารห้องพัก A และอาคารห้องพัก B ดังรูปที่ 2.9.10-3 
และรูปที่ 2.9.10-4 
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2.9.11 ระบบการสื่อสาร 

โครงการได้จัดให้มีระบบติดต่อสื ่อสารเพื่ออำนวยความสะดวกให้แก่ผู ้ใช้บริการ เจ้าหน้าที ่และ
พนักงานของโครงการ เพ่ือใช้ในการติดต่อสื่อสารทั้งภายใน และภายนอกโครงการ ดังนี้  

- ระบบโทรศัพท์ จัดระบบโทรศัพท์ต่อเข้าสู่ห้องพักทุกห้อง รวมทั้งภายในอาคาร เพ่ือให้การติดต่อ
ประสานงานภายในโครงการเป็นไปอย่างสะดวกรวดเร็ว ในกรณีเกิดเหตุฉุกเฉินต่างๆ 

- ระบบสายอากาศโทรทัศน์และวิทยุรวม และติดตั้งจานรับสัญญาณผ่านดาวเทียม 
- ระบบสัญญาณอินเตอร์เน็ต โครงการจัดให้มีระบบสัญญาณอินเตอร์เน็ตทุกห้อง 
 

2.10  การออกแบบอาคารเพ่ือรองรับแผ่นดินไหว 

การออกแบบโครงสร้างของอาคารตามกฎกระทรวง เรื่อง กำหนดการรับน้ำหนัก ความต้านทาน 
ความคงทนของอาคาร และพื้นดินที่รองรับอาคารในการต้านทานแรงสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว พ.ศ.2564 
รายละเอียดดังนี้ 

ข้อ 3 ในกฎกระทรวงนี้ “บริเวณที่ 2” หมายความว่า บริเวณพื้นที่ที่มีความเป็นไปได้ว่าอาคารอาจ
ได้รับผลกระทบทางความมั่นคงแข็งแรง และเสถียรภาพในระดับปานกลางเมื่อมีแรงสั่นสะเทือนของแผนดินไหว 
ได้แก่ กรุงเทพมหานคร จังหวัดกำแพงเพชร จังหวัดชัยนาท จังหวัดนครปฐม จังหวัดนครสรรค์ จังหวัดนนทบุรี 
จังหวัดปทุมธานี จังหวัดพระนครศรีอยุธยา จังหวัดพังงา จังหวัดภูเก็ต จังหวัดระนอง จังหวัดราชบุรี จังหวัด
สมุทรปราการ จังหวัดสมุทรสงคราม จังหวัดสมุทรสาคร จังหวัดสุพรรณบุรี และจังหวัดอุทัยธานี 

ข้อ 4 กฎกระทรวงนี้ ให้ใช้บังคับในบริเวณและอาคาร ดังต่อไปนี้ 

(1) บริเวณท่ี 1 และบริเวณที่ 2 
(ก) อาคารที่จำเป็นต่อการช่วยเหลือและบรรเทาภัยหลังเกิดเหตุการณ์แผ่นดินไหว ได้แก่ สถาน 

พยาบาลที่รับผู้ป่วยไว้ค้างคืน สถานีดับเพลิง อาคารศูนย์บรรเทาสาธารณภัย อาคารศูนย์สื่อสาร ท่าอากาศยาน 
โรงไฟฟ้า หรือโรงผลิตและเก็บน้ำประปา 

(ข) คลังสินค้าที ่ใช้เป็นสถานที่เก็บรักษาวัตถุอันตรายตามกฎหมายว่าด้วยวัตถุอันตราย 
ประเภทวัตถุระเบิดได้ วัตถุไวไฟ วัตถุมีพิษ หรือวัตถุกัมมันตรังสี 

(ค) โรงมหรสพ หอประชุม ศาสนสถาน สนามกีฬา อัฒจันทร์ สถานีขนส่ง สถานบริการหรือ 
ท่าจอดเรือ ที่มีพ้ืนที่อาคารตั้งแต่ 600 ตารางเมตรข้ึนไป 

(ง) หอศิลป์ พิพิธภัณฑสถาน หรือสถานศึกษา ที่มีพ้ืนที่อาคารตั้งแต ่1,000 ตารางเมตรข้ึนไป 
(จ) หอสมุดที่มีพ้ืนที่อาคารตั้งแต ่2,000 ตารางเมตรข้ึนไป 
(ฉ) ตลาด ห้างสรรพสินค้า หรือศูนย์การคา้ ที่มีพ้ืนที่อาคารตั้งแต ่1,500 ตารางเมตรข้ึนไป 
(ช) โรงแรม อาคารอยู ่อาศัยรวม อาคารชุด หรือหอพัก ที ่ม ี พ้ืนที ่อาคารตั้งแต่ 4,000  

ตารางเมตรข้ึนไป 
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(ซ) อาคารจอดรถท่ีมีพ้ืนที่อาคารตั้งแต ่4,000 ตารางเมตรข้ึนไป 
(ฌ) สถานรับเลี้ยงเด็กอ่อน สถานให้บริการดูแลผู ้สูงอายุ หรือสถานสงเคราะห์ผู ้สูงอายุ  

ที่มีพ้ืนที่อาคารตั้งแต่ 300 ตารางเมตรข้ึนไป 
(ญ) เรือนจำตามกฎหมายว่าด้วยราชทัณฑ ์
(ฎ) อาคารขนาดใหญ่พิเศษ 
(ฏ) อาคารที่มีความสูงตั้งแต่ 15 เมตร หรือ 5 ชั้นขึ้นไป 
(ฐ) สะพานหรือทางยกระดับที่มีช่วงระหว่างศูนย์กลางตอม่อยาวตั้งแต่ 10 เมตรขึ้นไป รวมถึง

อาคารที่ใช้ในการควบคุมการจราจรของสะพาน หรือทางยกระดับดังกล่าว 
(ฑ) อุโมงค์ที่ใช้เป็นเส้นทางคมนาคมขนส่ง 
(ฒ) เขื่อนเก็บกักน้ำ เขื่อนทดน้ำ หรือฝายทดน้ำ ที่ตัวเขื่อนหรือตัวฝายมีความสูงตั้งแต่ 10 เมตร

ขึน้ไป รวมถึงอาคารประกอบที่ใช้ในการบังคับหรือควบคุมน้ำของเขื่อนหรือของฝายดังกล่าว 
(ณ) อาคารที ่ทำการของส่วนราชการ รัฐวิสาหกิจ หรือหน่วยงานของรัฐ ที ่จัดตั้งขึ้นตาม

กฎหมาย 
(ด) เครื่องเล่นตามกฎกระทรวงว่าด้วยการควบคุมเครื่องเล่น ที่โครงสร้างมีความสูงตั้งแต่ 15 

เมตรขึน้ไป 
ข้อ 6 การออกแบบอาคารและการคำนวณโครงสร้าง ให้ผู้ออกแบบและคำนวณจัดโครงสร้างทั้งระบบ 

กำหนดรายละเอียดปลีกย่อยชิ้นส่วนโครงสร้างและบริเวณรอยต่อระหว่างปลายชิ้นส่วนโครงสร้างต่างๆ อย่าง
น้อยให้มีความเหนียวเป็นไปตามที่รัฐมนตรีโดยคำแนะนำของคณะกรรมการควบคุมอาคารประกาศในราช
กิจจานุเบกษา หรือหลักเกณฑ์ในเรื่องดังกล่าว ที่จัดทำโดยส่วนราชการอ่ืนที่มีหน้าที่และอำนาจในเรื่องนั้น 

ทั้งนี้ การวิเคราะห์โครงสร้างต้านทานแรงแผ่นดินไหว ซึ่งมาตรฐานเพิ่มเติมเพื่อเป็นแนวทาง
สำหรับประกอบการออกแบบซึ่งประกอบไปด้วย 

- มยผ. 1302 มาตรฐานการออกแบบอาคารต้านทานการสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหวกรม
โยธาธิการและผังเมือง กระทรวงมหาดไทย 

- มยผ. 1301 - 50 มาตรฐานประกอบการออกแบบอาคารเพื่อต้านทานการสั่นสะเทือน
ของแผ่นดินไหว กรมโยธาธิการและผังเมือง กระทรวงมหาดไทย 

- มยผ. 1301/1302-61 (ฉบับปรับปรุงครั้งที่ 1) มาตรฐานการออกแบบอาคารต้านทานการ
สั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว กรมโยธาธิการและผังเมือง กระทรวงมหาดไทย 

• ความสอดคล้องของโครงการ 
การดำเนินโครงการเป็นประเภทโรงแรม ภายในโครงการประกอบด้วย จำนวน 3 อาคาร ได้แก่ 

อาคารห้องพัก A (4 ชั้น) สูง 11.90 เมตร มีพื้นที่ใช้สอย 1,315 ตารางเมตร อาคารห้องพัก B (4 ชั้นดาดฟ้า) สูง 
11.98 เมตร มีพื้นที่ใช้สอย 1,597 ตารางเมตร อาคารพักมูลฝอยรวมชั้นเดียว สูง 4.05 เมตร มีพื้นที่ใช้สอย 
13.57 ตารางเมตร (ความสูงไม่เกิน 15 เมตร และพื้นที่ไม่เกิน 4,000 ตารางเมตร) และสระว่ายน้ำ จำนวน  
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3 สระ ซึ่งไม่เข้าข่ายตามข้อกำหนดของกฎกระทรวงฯ ข้างต้น แต่อย่างไรก็ตาม วิศวกรโครงการได้ออกแบบ
โครงสร้างของอาคารให้มีเสถียรภาพในการต้านทานการสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว ซึ่งมีรายละเอียดดังนี้  

1) การออกแบบองค์อาคารและจุดต่อ  
 องค์อาคารต่างๆ รวมถึงองค์อาคารที่ไม่ใช่ส่วนประกอบของระบบต้านแรงด้านข้าง จะต้อง

ได้รับการออกแบบให้สามารถต้านทาน แรงเฉือน แรงตามแนวแกน และโมเมนต์ดัดที่เกิดจากแผ่นดินไหว
สำหรับการออกแบบ ตามท่ีคำนวณได้จากวิธีที่กำหนดในมาตรฐานฉบับนี้ 

- จุดต่อต่างๆ ในโครงสร้างจะต้องมีกำลังสูงเพียงพอที่จะต้านทานแรง และโมเมนต์ดัดที่เกิดขึ้น
ในองค์อาคารที่เชื่อมต่อ 

- การเสียรูปของโครงสร้างที่เกิดจากแผ่นดินไหวสำหรับการออกแบบ จะต้องมีค่าไม่เกินกว่า
ค่าท่ียอมให้ (Allowable Story Drift, ∆a) 

2) ความต่อเนื่องของเส้นทางการถ่ายแรงและจุดต่อภายใน 
ระบบโครงสร้างของอาคารจะต้องได้รับการออกแบบให้มีความต่อเนื่องของเส้นทางการถ่าย

แรง(Continuous Load Path) เพ่ือให้แรงกระทำที่เกิดจากแผ่นดินไหวถูกส่งถ่ายจากตำแหน่งที่แรงกระทำไป
ยังโครงสร้างที่ต้านทานแรงนั้นๆ โดยที่องค์อาคารต่างๆ ที่แรงถูกส่งผ่านจะต้องมีกำลัง และสติฟเนสเพียง  พอ
ต่อการถ่ายแรง 

3) จุดต่อบริเวณจุดรองรับ 
สำหรับส่วนของโครงสร้าง เช่น คานรอง หรือตงถัก ที่ส่งถ่ายแรงต่อไปยังองค์อาคารอื่นๆ 

หรือที่ติดกับแผ่นพื้นที่ทำหน้าที่เป็นไดอะแฟรม (Diaphragm) จะต้องออกแบบจุดต่อหรือจุดรองรับของส่วน
ของโครงสร้างที่พิจารณา ให้สามารถรับแรงในแนวราบที่เกิดขึ้น ในกรณีที่ส่วนของโครงสร้างที่พิจารณาติดกับ
แผ่นพื้นที่ทำหน้าที่เป็นไดอะแฟรมโดยตรง ส่วนของโครงสร้างที่พิจารณาจะต้องออกแบบรับแรงในแนวระนาบ 
ไม่น้อยกว่าร้อยละ 5 ของแรงปฏิกิริยาที่จุดรองรับในแนวดิ่งจากน้ำหนักบรรทุกคงที่และน้ำหนักบรรทุกจร 

4) การออกแบบโครงสร้างฐานราก 
ฐานรากจะต้องได้รับการออกแบบให้สามารถต้านทานแรงที่ถ่ายลงมาจากโครงสร้างส่วนบนที่

เกิดจากแผ่นดินไหวสำหรับการออกแบบ การออกแบบฐานรากจะต้องเป็นไปตามข้อกำหนดในมาตรฐานนี้ 
5) ข้อกำหนดของการออกแบบวัสดุและการให้รายละเอียด 

องค์อาคารรวมถึงฐานรากจะต้องได้รับการออกแบบให้มีรายละเอียดโครงสร้างเป็นไปตาม
ข้อกำหนดในมาตรฐานฉบับนี้ (มยผ. 1301/1302-61 (ฉบับปรับปรุงครั้งท่ี 1) มาตรฐานการออกแบบอาคารต้านทานการ
สั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว กรมโยธาธิการและผังเมือง กระทรวงมหาดไทย พ.ศ.2564 หน้า 37-38) 
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2.11 การปฏิบัติตามข้อกำหนดกระทรวงสาธารณสุข 

2.11.1 การจัดการและการดูแลสระว่ายน้ำของโครงการ 

ภายในโครงการได้จัดให้มีสระว่ายน้ำ จำนวน 3 สระ ดังนี้ (แบบขยายสระว่ายน้ำ ดังรูปที่ 2.11.1-1
และรูปที่ 2.11.1-3) 

- สระว่ายน้ำ 1 มีลักษณะเป็นสระคอนกรีตเสริมเหล็ก อยู่บริเวณชั้น 2 ของอาคาร A มีพื้นที่ 44 
ตารางเมตร ลึก 1.20 เมตร และมีปริมาตร 52.80 ลูกบาศก์เมตร 

- สระว่ายน้ำ 2 มีลักษณะเป็นสระคอนกรีตเสริมเหล็ก อยู่ด้านข้างอาคาร B มีพื้นที่ มีพื้นที่ 47 
ตารางเมตร ลึก 1.20 เมตร และมีปริมาตร 56.40 ลูกบาศก์เมตร 

- สระว่ายน้ำ 3 ลักษณะเป็นสระคอนกรีตเสริมเหล็ก อยู่บริเวณชั้นดาดฟ้าของอาคารห้องพัก B  
มีพ้ืนที่ 205 ตารางเมตร ลึก 0.70-1.10 เมตร และมีปริมาตร 225.50 ลูกบาศก์เมตร 

ทั้งนี้ ตามมาตรา 31 แห่งพระราชบัญญัติการสาธารณสุข พ.ศ.2535 สระว่ายเป็นลักษณะกิจการ  
ที่เป็นอันตรายต่อสุขภาพ เป็นแหล่งที่ผู้ใช้บริการเข้ามาชุมนุมอยู่รวมกันในสระว่ายน้ำ หากขาดการดูแล และ
บำรุงรักษาตามหลักสุขาภิบาลอาจจะก่อให้เกิดผลกระทบต่อสุขภาพของประชาชน และสระว่ายน้ำอาจ
กลายเป็นแหล่งแพร่เชื้อโรคต่างๆได้ เช่น โรคเยื่อตาอักเสบ หูอักเสบ โรคผิวหนัง โรคระบบทางเดินหายใจ โรค
ระบบทางเดินอาหาร รวมทั้งโรคไม่ติดเชื้อต่างๆ อันมีผลมาจากการใช้สารเคมี เช่น อาการผิวหนังเนื่องจากแพ้
สารเคมี เจ็บคอ ไอ แน่นหน้าอก อาการคลื่นไส้อาเจียน เนื่องจากแพ้สารเคมี และยังรวมถึงอุบัติเหตุต่างๆ ด้วย 

นอกจากนี้ โครงการได้จัดให้มีระบบจัดการและดูแลสระว่ายน้ำ เพื่อควบคุมคุณภาพน้ำในสระ  
ให้ถูกสุขลักษณะ และได้มาตรฐานทางด้านสุขาภิบาล โดยจะต้องดูแลและจัดการสภาพแวดล้อมให้ถูก
สุขลักษณะอย่างสม่ำเสมอ หมั่นตรวจสอบดูแลระบบบำบัดน้ำเสียให้มีประสิทธิภาพ  ตรวจสอบมิให้มี มูลฝอย
ตกค้างอันจะก่อให้เกิดการแพร่ของเชื้อโรค จัดระบบการจราจรภายในโครงการให้มีความสะดวกปลอดภัย  
เพื ่อลดอุบัติเหตุโดยมาตรการในการป้องกัน แก้ไขและลดผลกระทบสิ่งแวดล้อม และมาตรการติดตาม
ตรวจสอบคุณภาพสิ ่งแวดล้อม ในบทที ่ 4 และ บทที ่ 5 รวมถึงโครงการได้ปฏิบัติตามคำแนะนำของ
คณะกรรมการสาธารณสุข ฉบับที่ 1/2550 เรื่อง การควบคุมกิจการสระว่ายน้ำหรือกิจการอื่นๆ ในทำนอง
เดียวกัน รายละเอียดดังบทที่ 4 และบทที่ 5 
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2.12 พื้นที่สีเขียว 

โครงการได้จัดให้มีพื้นที่สีเขียวทั้งหมด 306.02 ตารางเมตร โดยเป็นพื้นที่สีเขียวตามเกณฑ์ 242.65 
ตารางเมตร (ไม่คิดพื้นที่สีเขียวที่มีพื้นที่ความกว้างน้อยกว่า 1 เมตร ประมาณ 63.37 ตารางเมตร และไม่มี
พื้นที่สีเขียวที่ซ้อนทับงานระบบแต่อย่างใด) เป็นพื้นที่สีเขียวชั้นล่างทั้งหมด และเป็นพื้นที่ปลูกไม้ยืนต้น
ประมาณ 95.74 ตารางเมตร โดยมีองค์ประกอบของพันธุ์ไม้มีทั้งไม้ยืนต้น ไม้ดอก ไม้ประดับ ไม้พุ่ม และไม้  
คลุมดิน ได้แก่ ต้นปีป ตีนเป็ด ปาล์มหางกระรอก พุดภูเก็ต พลับพลึง ไทรเกาหลี และหญ้านวลน้อย ดังตาราง
ที่ 2.12-1 ซึ่งให้ประโยชน์ทั้งในด้านนิเวศน์และนันทนาการ (ผังตำแหน่งพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ ดังรูปที่ 
2.12-1 ผังตำแหน่งไม้ยืนต้นของโครงการ ดังรูปที่ 2.12-2 ผังตำแหน่งไม้พุ่มและไม้คลุมดินของโครงการ ดังรูป
ที่ 2.12-3 ผังตำแหน่งแบบขยายพื้นที่สีเขียวภายในโครงการ ดังรูปที่ 2.12-4 และแบบขยายพื้นที่สีเขียว  
ดังรูปที่ 2.12-5 ถึงรูปที่ 2.12-6) 

ตารางท่ี 2.12-1 ชนิดพันธุ์ไม้ยืนต้น ไม้พุ่มและไม้คลุมดินที่ปลูกภายในพื้นที่โครงการ 
ชื่อพ้ืนเมือง ชื่อสามัญ ชื่อวิทยาศาสตร์ ชื่อวงศ์ 

ไม้ยืนต้น 
ปีป/1 Cork Tree, Indian Cork Millingtonia hortensis BIGNONIACEAE 
ตีนเป็ด/1 Devil tree, White 

cheesewood, Devil bark, 
Dita bark, Black board tree 

Alstonia scholaris APOCYNACEAE 

ปาล์มหางกระรอก/1 Foxtail palm Wodyetia bifurcata ARECACEAE (PALMAE) 
พุดภูเก็ต/2 Phuket Gardenia Gardenia thailandica  RUBIACEAE 
ไม้พุ่มและหญ้าคลุมดิน 
พลับพลึง/1 Crinum asiaticum Crinum lily, Cape lily, 

Spider lily, Poison bulb 
AMARYLLIDACEAE 

ไทรเกาหล/ี1 Banyan Tree Ficus annulata Blume MORACEAE 
หญ้านวลน้อย/3 Japanese carpet grass Zoysia matrella POACEAE 

หมายเหต ุ: ชื่อทัว่ไป ชื่อสามัญ ชื่อวิทยาศาสตร์และวงศ์ อ้างอิงจาก 

  /1  ระบบฐานข้อมูลเกษตรกรดิจิทัล [ออนไลน์]. 2025 แหล่งที่มา : https://data.addrun.org [20 เม.ย 2568]. 
  /2  เกษตรดอทคอม [ออนไลน์]. 2025 แหล่งที่มา : www.https://kaset.today [20 เม.ย 2568]. 

/3   สำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม [ออนไลน์]. 2025 แหล่งที่มา :  https://thbif.onep.go.th/minisite/  
lagoon/taxons/detail/1371 [20 เม.ย 2568]. 

 
 
 
 

 

https://data.addrun.org/
https://thbif.onep.go.th/minisite/%20%20lagoon/
https://thbif.onep.go.th/minisite/%20%20lagoon/
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ความสอดคล้องของพ้ืนที่สีเขียวตามที่กฎหมายกำหนด 

• พื้นที่สีเขียวตามเกณฑ์ของสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมซึ่ง
ได้กำหนดให้อาคารอยู่อาศัยรวม โรงแรม โรงพยาบาล อาคารสูง หรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ ต้องจัดให้มีพ้ืนที่
สีเขียวเพื่อการส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อม โดยมีสัดส่วนของพื้นที่สีเขียวต่อผู้อยู่อาศัยภายใน
โครงการไม่น้อยกว่า 1 ตารางเมตร ต่อ 1 คน และต้องจัดให้มีพื้นที่สีเขียวบริเวณชั้นล่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 
50 ของพื้นที่สีเขียวที่ต้องจัดให้มีตามเกณฑ์ ทั้งนี้ ต้องเป็นไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นที่สีเขียว    
ชั้นล่างทีต่้องจัดให้มีตามเกณฑ์ ซึ่งสามารถคำนวณได้ ดังนี้ 

จำนวนผู้ใช้บริการ และพนักงานในโครงการ =  92      คน 
ต้องจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวตามเกณฑ์ สผ.       =  92      ตารางเมตร 
โครงการจัดให้มีพื้นที่สีเขียว =  242.65  ตารางเมตร >92 
ต้องจัดพื้นท่ีสีเขียวชั้นล่างไม่น้อยกว่า (ตามเกณฑ์ สผ.)   =  46  ตารางเมตร 
โครงการจัดพื้นที่สีเขียวชั้นล่าง =  242.65  ตารางเมตร >46 
ต้องจัดไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่า (ตามเกณฑ์ สผ.)      =  23  ตารางเมตร 
โครงการจัดให้มีไม้ยืนต้น =   95.74 ตารางเมตร >23 

จากการคำนวณข้างต้น โครงการต้องจัดให้มีพื้นที่สีเขียวไม่น้อยกว่า 92 ตารางเมตร และต้อง
อยู่บริเวณชั้นล่างไม่น้อยกว่า 46 ตารางเมตร โดยต้องเป็นไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่า 23 ตารางเมตร ซึ่งโครงการได้
จัดให้มีพื้นที่สีเขียวตามเกณฑ์ทั้งหมด 242.65 ตารางเมตร อยู่บริเวณชั้นล่างทั้งหมด และเป็นไม้ยืนต้น 95.74 
ตารางเมตร คิดเป็นอัตราส่วนพื้นที่สีเขียวต่อผู้ใช้บริการ และเจ้าหน้าที่ภายในโครงการ 2.63 ตารางเมตร/คน 
(ผู้ใช้บริการ พนักงาน และเจ้าหน้าที่ทั้งหมด 92 คน) ซึ่งมีความสอดคล้องกับข้อกำหนดดังกล่าว 

• พื้นที ่สีเขียวยั ่งยืน โครงการต้องจัดให้มีพื ้นที ่สีเขียวยั ่งยืนตามแผนปฏิบัติการเชิงนโยบาย  
ด้านการจัดการพื้นที่สีเขียวชุมชนเมืองอย่างยั่งยืน มีผลตามมติคณะรัฐมนตรี ครั้งที่ 7 เมื่อวันที่ 10 กรกฎาคม 
2550 และเริ่มประกาศบังคับใช้ปลายปี พ.ศ.2550 โดยกำหนดให้มีพื้นที่สีเขียวยั่งยืนอย่างน้อยร้อยละ 50  
ของพ้ืนที่ว่างที่ต้องจัดให้มตีามกฎหมายควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

ทั้งนี้ ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) ออกตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 
หมวด 1 ข้อ 33 (1) อาคารอยู่อาศัย และอาคารอยู่อาศัยรวม ต้องมีพ้ืนที่ว่างไม่น้อยกว่า 30 ใน 100 ส่วนของ
พื้นที่ชั้นใดชั้นหนึ่งที่มากที่สุดของอาคาร (2) ห้องแถว ตึกแถว อาคารพาณิชย์ โรงงาน อาคารสาธารณะ และ
อาคารอ่ืนที่ไม่ได้ใช้เป็นที่อยู่อาศัยต้องมีพ้ืนที่ว่างไม่น้อยกว่า 10 ใน 100 ส่วน ของพ้ืนที่ชั้นใดชั้นหนึ่งที่มากที่สุด
ของอาคาร แต่ถ้าอาคารนั้นใช้เป็นที่อยู่อาศัยรวมอยู่ด้วยต้องมีที่ว่างตาม (1) นั่นคือ โครงการต้องมีที่ว่าง ไม่น้อย
กว่า 30 ใน 100 ส่วน ของพ้ืนที่ชั้นใดชั้นหนึ่งที่มากที่สุดของอาคาร ซึ่งสามารถคำนวณได้ดังนี้ 
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ทีว่่างตามกฎหมายควบคุมอาคาร =  ร้อยละ 10 ของพื้นที่ชั ้นใดชั้นหนึ่งที่มากที่สุด
ของอาคาร 

พ้ืนที่ชั้นที่มากที่สุดของอาคาร   = 699.97   ตารางเมตร 
   = (0.10×699.97)    ตารางเมตร 
  =  69.997     ตารางเมตร 
ดังนั้น ต้องจัดให้มีไม้ยืนต้นไม่น้อยกว่า   =  0.50 × 69.997     ตารางเมตร 
   = 35    ตารางเมตร 

 โครงการจัดให้มีไม้ยืนต้นครอบคลุมพ้ืนที่  =  95.74        ตารางเมตร > 35 

จากการคำนวณข้างต้น พบว่าโครงการจำเป็นต้องจัดให้มีพื้นที่สีเขียวยั่งยืน  ไม่น้อยกว่า 38.84 
ตารางเมตร เพื่อให้เป็นไปตามข้อกำหนดด้านพื้นที่ว่างและพื้นที่สีเขียวตามกฎหมายควบคุมอาคาร  ทั้งนี้ 
ภายในโครงการได้จัดให้มีพื้นที่สีเขียวยั่งยืนรวมทั้งสิ้น 95.74 ตารางเมตร ซึ่งมีความสอดคล้องกับหลักเกณฑ์
ดังกล่าว (ตารางสรุปพื้นที่สีเขียวภายในโครงการตามเกณฑ์กำหนดดังตารางที่ 2.12-2) 

• พื้นที่สีเขียวยั่งยืนตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กำหนด
เขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพื้นที่จังหวัดภูเก็ต ข้อ 6 (3) พื้นที่บริเวณที่ 2 ให้ทำได้
เฉพาะอาคารที่มีความสูงไม่เกิน 12 เมตร และต้องมีที่ว่างที่น้ำซึมผ่านได้ไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นที่ว่างตามกฎหมายว่า
ด้วยการควบคุมอาคารหรือกฎหมายว่าด้วยการผังเมือง และมีพื้นที่สีเขียวยั่งยืนไม่น้อยกว่าร้อยละ 50 ของพื้นที่น้ำซึมผ่านได้นั้น  

ทีว่่างตามกฎหมายควบคุมอาคาร =   ร้อยละ 10 ของพื้นที่ชั้นใดชั้นหนึ่งที่มากที่สุด
ของอาคาร 

พ้ืนที่ชั้นที่มากที่สุด =  699.97   ตารางเมตร 
  =  (0.10×699.97)  ตารางเมตร 
  =  69.997   ตารางเมตร 
ต้องมีพ้ืนที่ว่างน้ำซึมผ่านได้ไม่น้อยกว่า =  0.50 × 69.997 ตารางเมตร 
  =  35   ตารางเมตร 
โครงการต้องจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวยั่งยืน    =  (0.50×35)   ตารางเมตร 
 =  17.50  ตารางเมตร 
โครงการจัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวยั่งยืน = 95.74 ตารางเมตร > 17.50 ตารางเมตร 

จากการคำนวณข้างต้น พบว่าโครงการจำเป็นต้องจัดให้มีพื้นที่สีเขียวยั่งยืน  ไม่น้อยกว่า 17.50 
ตารางเมตร ทั้งนี้ ภายในโครงการได้จัดให้มีพื้นที่สีเขียวยั่งยืนรวมทั้งสิ ้น  95.74 ตารางเมตร ซึ่งมีความ
สอดคล้องกับหลักเกณฑด์ังกล่าว (ตารางสรุปพ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการตามเกณฑ์กำหนดดังตารางที่ 2.12-2) 
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ตารางท่ี 2.12-2 สรุปพื้นที่สีเขียวภายในโครงการตามเกณฑ์กำหนด 

รายละเอียด เกณฑ์กำหนด 
พ้ืนที่สีเขียวขั้นต่ำ 

(ตารางเมตร) 
พ้ืนที่สีเขียวของโครงการ 

(ตารางเมตร) 
พื้นที่สีเขียวต่อใช้บริการ
และพนักงาน 

≥ 1 ตารางเมตร/คน 92 242.65 
(2.63 ตารางเมตร/คน) 

พื้นที่สีเขียวบริเวณชั้นล่าง ≥ ร้อยละ 50 ของพื้นที่สีเขียวทั้งหมดที่
ต้องจัดให้มีตามเกณฑ์ 

46 242.65 

ไม้ยืนต้นช้ันล่าง  ≥ ร้อยละ 50 ของพื้นที่สีเขียวชั้นล่างที่
ต้องจัดให้มีตามเกณฑ์ 

23 95.74 

พื้นที่สีเขียวยั่งยืน ≥ ร้อยละ 10 ของพื้นที่ว่างที่ต้องจัดให้มี
ตาม พรบ. ควบคุมอาคาร 

35 95.74 

พื้นที่สีเขียวยั่งยืน ≥ ร้อยละ 50 ของพื้นที่น้ำซึมผ่านได้ ตาม
ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ
และสิ่งแวดล้อม เรื ่อง กำหนดเขตพื้นที่
และมาตรการคุ ้มครองสิ ่งแวดล้อมใน
บริเวณพื้นท่ีจังหวัดภูเก็ต ข้อ 6 (3) 

17.50 95.74 

 
ทั้งนี้ โครงการได้ให้ความสำคัญกับความเหมาะสมในการจัดปลูกพื้นที่สีเขียวบริเวณชั้นล่าง     

โดยหลีกเลี่ยงการปลูกต้นไม้ในพื้นที่ที่มีระบบสาธารณูปโภคใต้ดิน เช่น ท่อระบายน้ำ บ่อเก็บน้ำดิบและน้ำดี 
รวมถึงบ่อหน่วงน้ำ เป็นต้น เพื่อป้องกันไม่ให้เกิดผลกระทบต่อระบบดังกล่าว (ภาพตัดการปลูกต้นไม้กับระบบ
สาธารณูปโภคในพื้นที่โครงการ ดังรูปที่ 2.12-7) 

นอกจากนี้ โครงการยังได้จัดให้มีเจ้าหน้าที่ดูแลรักษาพื้นที่สีเขียวอย่างต่อเนื่อง เพื่อให้คงไว้ซึ่ง
ความสวยงามและความร่มรื่นของภูมิทัศน์ หากมีต้นไม้ได้รับความเสียหายหรือตาย จะมีการปลูกต้นไม้ใหม่
ทดแทนอย่างเหมาะสมโดยทันที เพ่ือให้พ้ืนที่สีเขียวยังคงอยู่ในสภาพสมบูรณ์ตลอดเวลา 
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2.13 การดำเนินการก่อสร้าง  

2.13.1 ระยะเวลาในการก่อสร้าง 

ภายในโครงการประกอบด้วย จำนวน 3 อาคาร ได้แก่ อาคารห้องพัก A (4 ชั้น) สูง 11.90 เมตร 
อาคารห้องพัก B (4 ชั้นดาดฟ้า) สูง 11.98 เมตร อาคารพักมูลฝอยรวมชั้นเดียว สูง 4.05 เมตร และสระว่ายน้ำ 
จำนวน 3 สระ มีจำนวนห้องพัก 41 ห้องพัก มีพื้นที่ใช้สอยรวมทั้งหมด 2,925.57 ตารางเมตรโดยคาดว่าจะใช้
ระยะเวลาในการก่อสร้างประมาณ 12 เดือน และใช้คนงานก่อสร้างสูงสุดประมาณ 100 คน ทำงานในวัน
จันทร์ถึงวันเสาร์ ตั้งแต่เวลา 08.00-17.00 น. และกำหนดวันหยุดอย่างน้อย 1 วันต่อสัปดาห์ และในกรณีที่มี
ความจำเป็นต้องดำเนินการก่อสร้างเกินเวลาในกิจกรรมต่อเนื่องเป็นครั้งคราวจะดำเนินการได้เฉพาะการเทปูน
เพื่อทำฐานรากเท่านั้น และก่อสร้างได้ไม่เกินเวลา 20.00 น. และไม่เกิน 3 วัน/สัปดาห์ โดยต้องขอรับอนุญาต
จากเทศบาลตำบลกะรน ล่วงหน้าอย่างน้อย 3 วัน และจะต้องแจ้งให้ผู้อยู่อาศัยติดพื้นที่โครงการรับทราบ
ล่วงหน้าอย่างน้อย 3 วัน โดยมีกำหนดการก่อสร้าง ดังนี้ (แผนงานและระยะเวลาการก่อสร้าง ดังตารางท่ี 
2.13.1-1) 

1) งานปรับพ้ืนที่ก่อสร้าง   ใช้เวลาประมาณ  1      เดือน 
2) งานก่อสร้างฐานรากอาคาร   ใช้เวลาประมาณ  4      เดือน 
3) งานโครงสร้างอาคาร   ใช้เวลาประมาณ  4      เดือน 
4) งานสถาปัตยกรรมภายนอก   ใช้เวลาประมาณ  3      เดือน 
5) งานก่อสร้างระบบสาธารณูปโภค  ใช้เวลาประมาณ  2      เดือน  
6) งานตกแต่งภายใน ภายนอก และเก็บงาน ใช้เวลาประมาณ  2      เดือน 

ตารางท่ี 2.13.1-1 แผนงานและระยะเวลาการก่อสร้าง 

ลำดับ รายละเอียด 
เดือนที ่

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 
1. งานปรับพื้นที่ก่อสร้าง             
2. งานก่อสร้างฐานรากอาคาร             
3. งานโครงสร้างอาคาร             
4. งานสถาปัตยกรรมภายนอก             
5. งานก่อสร้างระบบสาธารณูปโภค             
6. งานตกแต่งภายใน ภายนอก และเก็บงาน             
ที่มา : บริษัท ภูสุลิ จำกัด, เดือนมีนาคม 2568 
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2.13.2 การจัดการพื้นที่ก่อสร้าง 

พ้ืนที่โครงการมีลักษณะเป็นที่ราบโล่ง บางส่วนมีไม้ยืนต้น ไม้พุ่มและวัชพืชขึ้นปกคลุมซึ่งเป็นพันธุ์ไม้ที่
สามารถพบเห็นได้ทั่วไป ทั้งนี้ ในการก่อสร้างอาคารของโครงการ มีการจัดเตรียมพื้นที่และวางผังการก่อสร้าง
อาคาร โดยกำหนดตำแหน่งพ้ืนที่ใช้สอยต่างๆ ดังนี้ (ผังบริเวณช่วงก่อสร้างโครงการ ดังรูปที่ 2.13.2-1) 

1) พ้ืนที่เก็บกองวัสดุก่อสร้าง เช่น หิน ดิน ทราย เสาเข็ม และท่อคอนกรีต เป็นต้น 
2) ที่จอดรถขนส่งวัสดุก่อสร้าง ที่จอดรถเจ้าหน้าที่และผู้ควบคุมงาน 
3) อาคารชั่วคราวต่างๆ เช่น อาคารสำนักงาน อาคารเก็บวัสดุก่อสร้าง เป็นต้น 
4) ห้องน้ำ ห้องส้วม และพ้ืนที่ชำระล้างสำหรับคนงานก่อสร้าง 
5) ถัง/บ่อเก็บน้ำใช้ สำหรับคนงานก่อสร้างและน้ำใช้สำหรับกิจกรรมก่อสร้าง 
6) ที่พักมูลฝอยและเศษวัสดุจากการก่อสร้าง 
7) ระบบรวบรวมและระบายน้ำทิ้งและน้ำฝน 
8) จุดล้างล้อรถก่อนออกจากโครงการ 

 
2.13.3 ขั้นตอนการก่อสร้าง 

1) งานปรับพื้นที่ก่อสร้าง โครงการจะทำการปรับพ้ืนที่ และก่อสร้างอาคารชั่วคราวต่างๆ ตามผังพ้ืนที่
ก่อสร้างที่ได้กำหนดไว้ ประกอบด้วย พื้นที่เก็บกองวัสดุก่อสร้าง เช่น หิน ดิน ทราย เสาเข็ม และท่อคอนกรีต 
เป็นต้น ที่จอดรถขนส่งวัสดุก่อสร้าง ที่จอดรถเจ้าหน้าที่และผู้ควบคุมงาน อาคารชั่วคราวต่างๆ เช่น อาคาร
สำนักงาน อาคารเก็บวัสดุก่อสร้าง เป็นต้น  ห้องน้ำ ห้องส้วม และพื้นที่ชำระล้างสำหรับคนงานก่อสร้าง ถัง/
บ่อเก็บน้ำใช้ สำหรับคนงานก่อสร้างและน้ำใช้สำหรับกิจกรรมก่อสร้าง ที่พักมูลฝอยและเศษวัสดุจากการ
ก่อสร้าง ระบบรวบรวมและระบายน้ำทิ้งและน้ำฝน จุดล้างล้อรถก่อนออกจากโครงการ ซึ่งจะใช้ระยะเวลา
ประมาณ 1 เดือน 

2) งานก่อสร้างฐานรากอาคาร ภายในโครงการประกอบด้วย จำนวน 3 อาคาร อาคารห้องพัก A (4 
ชั้น) สูง 11.90 เมตร อาคารห้องพัก B (4 ชั้นดาดฟ้า) สูง 11.98 เมตร อาคารพักมูลฝอยรวมชั้นเดียว สูง 4.05 
เมตร และสระว่ายน้ำ จำนวน 3 สระ และระบบสาธารณูปโภคต่างๆ ซึ่งในการก่อสร้างฐานรากอาคารวิศวกร
จะต้องควบคุมให้เป็นไปตามหลักวิศวกรรม โดยเบื้องต้นวิศวกรโครงการได้ออกแบบฐานรากอาคารโดยใช้
เสาเข็มเจาะ ซึ่งจะใช้เวลาในการก่อสร้างฐานราก ประมาณ 4 เดือน 

3) งานโครงสร้างอาคาร หลังจากเสร็จสิ้นงานฐานรากแล้ว จะทำการก่อสร้างตัวอาคาร เริ่มจากงาน
หล่อคอนกรีต งานวางคาน งานเทพื้นแต่ละชั้น และผนังกำแพงของตัวอาคาร  และใช้ระยะเวลาในการก่อสร้าง
โครงสร้างอาคารประมาณ 4 เดือน 
 
 
 



N

AutoCAD SHX Text
SCALE

AutoCAD SHX Text
1:300

AutoCAD SHX Text
กำแพงคอนกรีต

AutoCAD SHX Text
กำแพงเขื่อนหิน

AutoCAD SHX Text
ถนนกะตะ กว้าง 10 เมตร

AutoCAD SHX Text
ทางหลวงท้องถิ่น

AutoCAD SHX Text
ความสูงกำแพง 2.00 เมตร

AutoCAD SHX Text
ความสูงกำแพง 1.70 เมตร

AutoCAD SHX Text
ความสูงกำแพง 1.40 เมตร

AutoCAD SHX Text
ความสูงกำแพง 3.40 เมตร

AutoCAD SHX Text
ความสูงกำแพง 3.90 เมตร

AutoCAD SHX Text
ทางเท้า (ฟุธบาท)

AutoCAD SHX Text
BM1

AutoCAD SHX Text
BM2

AutoCAD SHX Text
 +0.000

AutoCAD SHX Text
ร้านไทม์ ทู รีแล็กซ์ นวดเพื่อสุขภาพ

AutoCAD SHX Text
ที่ดินบุคคลอื่น

AutoCAD SHX Text
ปัจจุบันเป็นที่ว่าง

AutoCAD SHX Text
โรงแรมชูการ์ มาริน่า รีสอร์ท (Sugar Marina Resort)

AutoCAD SHX Text
อาคาร A

AutoCAD SHX Text
อาคาร B

AutoCAD SHX Text
อาคารพักมูลฝอยรวม

AutoCAD SHX Text
แนวรั้วชั่วคราว

AutoCAD SHX Text
ถังมูลฝอย ขนาด 240 ลิตร

AutoCAD SHX Text
สัญลักษณ์

AutoCAD SHX Text
คำอธิบาย

AutoCAD SHX Text
ถังพักมูลฝอย 40 ลิตร 

AutoCAD SHX Text
พื้นที่ล้างวัสดุ

AutoCAD SHX Text
ห้องน้ำ จำนวน 5 ห้อง

AutoCAD SHX Text
บ่อหน่วงน้ำขนาด 30 ลบ.ม 

AutoCAD SHX Text
ถังเก็บน้ำสำเร็จรูป ขนาด 2 ลบ.ม. จำนวน 4 ถัง

AutoCAD SHX Text
พื้นที่กองวัสดุก่อสร้าง

AutoCAD SHX Text
ระบบบำบัดน้ำเสีย 1 ลบ.ม./บ่อตรวจคุณภาพน้ำทิ้ง

AutoCAD SHX Text
สัญลักษณ์

AutoCAD SHX Text
คำอธิบาย

AutoCAD SHX Text
พื้นที่พักกองดินชั่วคราว

AutoCAD SHX Text
ขอบเขตพื้นที่อาคาร

AutoCAD SHX Text
ท่อภายในโครงการ ขนาด %%C0.40M. 

AutoCAD SHX Text
สำนักงานชั่วคราว

AutoCAD SHX Text
ห้องเก็บวัสดุก่อสร้าง

AutoCAD SHX Text
ที่จอดรถขนวัสดุ

AutoCAD SHX Text
ที่จอดรถผู้รับเหมา

AutoCAD SHX Text
จุดล้างล้อรถวัสดุก่อสร้าง

AutoCAD SHX Text
บ่อพักน้ำ

AutoCAD SHX Text
สัญลักษณ์

AutoCAD SHX Text
คำอธิบาย

AutoCAD SHX Text
 (บ่อเดียวกับช่วงดำเนินการ)

AutoCAD SHX Text
รูปที่ 2.13.2-1 ผังบริเวณช่วงก่อสร้างของโครงการ

AutoCAD SHX Text
ตะแกรงดักขยะมูลฝอย 

AutoCAD SHX Text
จุดล้างอุปกรณ์

AutoCAD SHX Text
ถังเก็บน้ำสำเร็จรูป 5 ลบ.ม.

AutoCAD SHX Text
ที่จอดรถผู้รับเหมา

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
5

AutoCAD SHX Text
แนวกำแพงกันดิน

AutoCAD SHX Text
ที่จอดรถขนวัสดุ

AutoCAD SHX Text
ที่จอดรถขนวัสดุ

AutoCAD SHX Text
ที่จอดรถขนวัสดุ

AutoCAD SHX Text
1

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
3

AutoCAD SHX Text
4

AutoCAD SHX Text
สำนักงาน

AutoCAD SHX Text
 ชั่วคราว

AutoCAD SHX Text
ห้องเก็บ

AutoCAD SHX Text
ABC

AutoCAD SHX Text
ABC

AutoCAD SHX Text
เศษวัสดุ

AutoCAD SHX Text
พื้นที่กองวัสดุก่อสร้าง

AutoCAD SHX Text
พื้นที่พักกองดินชั่วคราว

AutoCAD SHX Text
ถังมูลฝอย

AutoCAD SHX Text
จุดล้างล้อรถ

AutoCAD SHX Text
ดูแบบขยายจุดล้างล้อรถ

AutoCAD SHX Text
ABC

AutoCAD SHX Text
ABC

AutoCAD SHX Text
ABC

AutoCAD SHX Text
แบบขยายจุดล้างล้อรถ

AutoCAD SHX Text
%%p 0.00 FFL. 

AutoCAD SHX Text
-0.30 FFL. 

AutoCAD SHX Text
SLOPE 6%%d

AutoCAD SHX Text
ยกขอบปูนบังคับล้อ

AutoCAD SHX Text
ยกขอบปูนบังคับล้อ

AutoCAD SHX Text
SLOPE 6%%d

AutoCAD SHX Text
IMPORTANT: DO NOT SCALE THIS DRAWING. ALL DIMENSIONS 

AutoCAD SHX Text
SHOULD BE PREPARED BEFORE CONSTRUCTION BY CONTRACTOR.

AutoCAD SHX Text
SHOULD BE CHECKED ON THE SITE AND  SHOP DRAWINGS

AutoCAD SHX Text
DRAWING TITLE:

AutoCAD SHX Text
TOTAL DRAWINGS 

AutoCAD SHX Text
DATE:

AutoCAD SHX Text
APPROVED BY:

AutoCAD SHX Text
DRAWING NO.:

AutoCAD SHX Text
PROJECT:

AutoCAD SHX Text
USE OR REPRODUCTION OF THE DRAWING OR ANY PART THEREOF CAN BE MADE

AutoCAD SHX Text
REVISIONS/SUBMISSIONS

AutoCAD SHX Text
NO.

AutoCAD SHX Text
OWNER

AutoCAD SHX Text
DATE

AutoCAD SHX Text
ARCHITECT WHOSE CONSENT MUST BE OBTAINED BEFORE ANY

AutoCAD SHX Text
THE OWNERSHIP OF THE COPYRIGHT IN THIS DRAWING IS RETAINED BY

AutoCAD SHX Text
บริษัท ภูสุลิ จำกัด

AutoCAD SHX Text
วิศวกรไฟฟ้า :

AutoCAD SHX Text
วิศวกรสิ่งแวดล้อม (ระบบสุขาภิบาล) :

AutoCAD SHX Text
วิศวกรโครงสร้าง :

AutoCAD SHX Text
INTERIOR DESIGNERS :

AutoCAD SHX Text
PHASE:

AutoCAD SHX Text
นายพลากร ทองชะนะ   ส-สถ.3938

AutoCAD SHX Text
369 ม.1 ต.สำโรงเหนือ อ.เมือง จ.สมุทรปราการ

AutoCAD SHX Text
สย.12269

AutoCAD SHX Text
นายอมเรศ เสือคำ

AutoCAD SHX Text
สย.7278

AutoCAD SHX Text
นายนรินทร์ เลิศสาธิต

AutoCAD SHX Text
นายจำนาน คำคง     วฟก.1149

AutoCAD SHX Text
  สก.3276

AutoCAD SHX Text
ภส.821

AutoCAD SHX Text
นายศรัณย์ วงศ์วิวัฒน์

AutoCAD SHX Text
100/115  ม.5 ต.รัษฎา อ.เมือง จ.ภูเก็ต

AutoCAD SHX Text
79/130  ม.7 ต.ฉลอง อ.เมือง จ.ภูเก็ต

AutoCAD SHX Text
วิศวกรสิ่งแวดล้อม (เครื่องกล) :

AutoCAD SHX Text
นายศรัณย์ วงศ์วิวัฒน์

AutoCAD SHX Text
79/130  ม.7 ต.ฉลอง อ.เมือง จ.ภูเก็ต

AutoCAD SHX Text
โรงแรม เอ็นซีกะตะบีช 

AutoCAD SHX Text
(NC Kata Beach)

AutoCAD SHX Text
2/4 ถ.กะตะน้อย ต.กะรน อ.เมือง จ.ภูเก็ต

AutoCAD SHX Text
สถาปนิก :

AutoCAD SHX Text
80/103 ม.3 ต.รัษฎา อ.เมือง จ.ภูเก็ต

AutoCAD SHX Text
2-181



รายงานผลกระทบสิ่งแวดลอ้มเบื้องต้น  (IEE) ฉบับสมบูรณ ์                                                                                               บทที่ 2 
โครงการโรงแรม เอ็นซี กะตะ บีช (NC Kata Beach)                                                                                     รายละเอยีดโครงการ 

 

บริษัท ภูสุลิ จำกัด                                                                                                             2-182 

AEI. Co.,Ltd. 

- ทาวเวอร์ เครน (Tower crane) 
สำหรับการก่อสร้างโครงการจะใช้ ทาวเวอร์  เครน (Tower crane) แบบบูมกระดก 

(Luffing Jib Crane ) จำนวน 1 ตัว  โดยจะติดตั้งทาวเวอร์เครนบริเวณที่ว่างระหว่างอาคาร A กับอาคาร B 
มีรัศมีครอบคลุมพื้นที่ก่อสร้างอาคาร ประมาณ 40 เมตร ซึ่งเหมาะสำหรับการก่อสร้างในพื้นที่จำกัด ทำให้
สามารถควบคุมไม่ให้ร ัศมีของแขนโลหะ (Boom) ล้ำไปยังพื ้นที ่ข ้างเคียงได้  โดยทาวเวอร์ เครน  
มีส่วนประกอบดังนี้ (ดังรูปที่ 2.13.3-1 และรูปที่ 2.13.3-2) 

• ตัวเสาของทาวเวอร์ เครน เป็นส่วนรับน้ำหนักโครงสร้างของทาวเวอร์  เครน  
โดยประกอบขึ้นด้วยโครงถักเหล็กฉากรูปพรรณหรือเหล็กท่อกลม ยึดรอยต่อด้วยสลักเกลียวกำลังสูง ซึ่งทำให้
สะดวกในการประกอบ และรื้อถอน 

• แขนยกวัสดุ ประกอบด้วย โครงถักเหล็กฉากรูปพรรณหรือเหล็กท่อกลม ยึดรอยต่อด้วย
สลักเกลียวกำลังสูงเหมือนกับตัวเสาทาวเวอร์ สามารถต่อได้ยาวตามจำนวนที่ต้องการยกน้ำหนักของวัสดุ  
ถ้าจะยกน้ำหนักมากแขนจะสั้น ถ้ายกน้ำหนักปริมาณน้อยๆ แขนสามารถยาวได้ คลอบคลุมรัศมีได้กว้างขึ้น 

• ตุ้มถ่วงน้ำหนัก จะเป็นก้อนคอนกรีตที่ทำหน้าที่ถ่วงน้ำหนักให้เกิดความสมดุลกับแขน
ยก ในขณะที่ทำการยกวัสดุ 

• หอควบคุม เป็นห้องสำหรับพนักงานขับเครน ที่ใช้ทำหน้าที่บังคับสั่งการ ให้สายสลิง 
และรอกสำหรับการยกวัสดุ รวมไปถึงการเคลื่อนย้ายแขนยกวัสดุไปยังทิศทางต่างๆ ตามที่ต้องการจะหมุนไป
ทางไหนก็ได ้

ทั้งนี้ การใช้ทาวเวอร์ เครน (Tower crane) อาจเกิดผลกระทบต่อผู้พักอาศัยบริเวณโดยรอบทำให้
เกิดความกังวลต่อความปลอดภัย และอุบัติเหตุจากการใช้ทาวเวอร์เครน ดังนั้น ในการติดตั้งทาวเวอร์เครน 
จะต้องมีวิศวกรและผู้เชี ่ยวชาญด้านการติดตั้งทาวเวอร์เครนเป็นผู้ควบคุมการดำเนินการอย่างเคร่งครัด  
ทุกขั้นตอน ตลอดจนต้องมีการควบคุมน้ำหนักของวัสดุก่อสร้าง ไม่ให้เกินกว่าขนาดของทาวเวอร์ เครน ที่รับได้ 
(ตำแหน่งติดตั้งเครน ดูรูปที่ 2.13.2-1) แต่อย่างไรก็ตาม เพื่อป้องกันความเสียหายที่เกิดจากการตกหล่นของ
วัสดุจากทาวเวอร์ เครน (Tower crane) โครงการจัดให้มีมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
และมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม รายละเอียดดังบทที่ 4 และบทท่ี 5 
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ที่มา : https://www.yothahouse.com/article-24-read.html 

รูปที่ 2.13.3-1 ทาวเวอร์ เครน (Tower crane) แบบบูมกระดก (Luffing Jib Crane) 

ที่มา : https://www.facebook.com/WhiteEngineer 

 
 

รูปที่ 2.13.3-2 ส่วนประกอบของทาวเวอร์ เครน (Tower crane) แบบบูมกระดก 

 

https://www.yothahouse.com/article-24-read.html
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4) งานสถาปัตยกรรมภายนอก อาคารเป็นแบบสถาปัตยกรรมไทยร่วมสมัย โดยตัวอาคารก่อสร้าง
เป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก งานพื้นมีทั้งเป็นพื้นคอนกรีตเสริมเหล็ก และงานไม้ ผิวพื้นมีทั้งคอนกรีตผิวขัด
มัน และกระเบื้องเคลือบผิวด้าน และไม้เนื้อแข็ง ส่วนผนังมีก่ออิฐ ผิวผนังมีการฉาบปูนเรียบ ทาสีอะคลีลิค 
และผนังทำด้วยไม้ สำหรับงานฝ้าเพดาน ใช้ยิปซั่มบอร์ด และฝ้าเพดานท้องหลังคากรุไม้เนื้อแข็ง ส่วนกระจกที่
ใช้สำหรับหน้าต่างเป็นกระจกใส ลดการสะท้อนแสง ซึ่งคาดว่าจะใช้ระยะเวลาประมาณ 3 เดือน 

5) งานก่อสร้างระบบสาธารณูปโภค การก่อสร้างระบบสาธารณูปโภคต่างๆ ภายในโครงการ เช่น 
ระบบบำบัดน้ำเสีย บ่อหน่วงน้ำฝน ท่อระบายน้ำ บ่อเก็บน้ำสำรอง เป็นต้น ซึ่งจะมีการขุดดินลงไปลึกประมาณ  
3-3.50 เมตร จากระดับผิวดินปัจจุบัน ดังนั้น ในการก่อสร้างระบบสาธารณูปโภคที่ฝังอยู่ใต้ดินจะต้องมีการทำ
กำแพงกันดินชั่วคราว (Sheet Pile) และทำเหล็กค้ำยัน (Bracing) ขณะที่ทำการขุดดินเพื่อป้องกันการ
พังทลายของดิน และหลังจากก่อสร้างระบบสาธารณูปโภคดังกล่าวแล้วเสร็จจะต้องทำการรื้อถอนโครงสร้าง
กำแพงกันดินชั่วคราวออก และนำดินมากลบทับพร้อมบดอัดให้เรียบสม่ำเสมอ ส่วนดินที่เหลื อจะนำไปใช้ใน
การปรับถมเพื่อจัดพื้นที่สีเขียวภายในโครงการต่อไป นอกจากนี้ ยังมีการก่อสร้างระบบท่อระบายน้ำ ถนน 
ทางเดินเท้า และพื้นที่จอดรถภายในโครงการ ซึ่งคาดว่าจะใช้เวลาในการก่อสร้างระบบสาธารณูปโภคทั้งหมด
ประมาณ 2 เดือน 

6) งานตกแต่งภายใน ภายนอก และเก็บงาน  สำหรับงานตกแต่งภายใน ได้แก่ การติดตั้งอุปกรณ์
ไฟฟ้า อุปกรณ์สื่อสาร สุขภัณฑ์ งานติดตั้งเฟอร์นิเจอร์ และงานสีภายในต่างๆ ตามที่สถาปนิกและวิศวกรได้
ออกแบบไว้ ส่วนงานตกแต่งภายนอก ได้แก่ งานจัดสวน และปลูกต้นไม้ เป็นต้น และการเก็บงานภายนอก
รวมถึงการทำความสะอาดบริเวณพ้ืนที่โครงการ ซึ่งจะใช้ระยะเวลาประมาณ 2 เดือน 

 
2.13.4 จำนวนคนงานก่อสร้าง และสาธารณูปโภคในระยะก่อสร้าง 

1) จำนวนคนงานก่อสร้าง 

การก่อสร้างโครงการคาดว่าจะมีคนงานก่อสร้างสูงสุดประมาณ 100 คน/วัน โดยคนงานจะพัก
อยู่นอกพ้ืนที่โครงการทั้งหมด ทั้งนี้ เนื่องจากปัจจุบันโครงการยังไม่ได้ว่าจ้างรับเหมาก่อสร้าง จึงไม่สามารถระบุ
ตำแหน่งที่ตั้งบ้านพักคนงานก่อสร้างที่แน่นอนได้ แต่อย่างไรก็ตาม โครงการจะกำหนดให้ผู้รับเหมาก่อสร้างมี
การจัดการสิ่งแวดล้อมบริเวณบ้านพักคนงานก่อสร้างเพื่อคุณภาพชีวิตของคนงานก่อสร้าง ไม่ให้การพักอาศัย
ของคนงานส่งผลกระทบสิ่งแวดล้อมด้านต่างๆ ต่อชุมชนข้างเคียง โดยผู้รับเหมาก่อสร้างจะต้องเสนอ
รายละเอียดเกี่ยวกับบ้านพักคนงาน และขออนุญาตก่อสร้างบ้านพักคนงานจากองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น
ที่เป็นที่ตั ้งอาคารให้ถูกต้อง ซึ่งบ้านพักคนงานชั่วคราวต้องเป็นไปตามมาตรฐานและแบบก่อสร้างอาคาร
ชั่วคราวสำหรับคนงานก่อสร้าง และสถานรับเลี้ยงเด็กก่อนวัยเรียน วิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย ในพระ
บรมราชูปถัมภ์, 2537 (มาตรฐาน ว.ส.ท.) (ดังรูปที่ 2.13.4-1) 
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2) การน้ำใช้ 

• บริเวณบ้านพักคนงานก่อสร้าง 

ปริมาณน้ำใช้จะคิดอัตราการใช้น้ำเท่ากับ 98 ลิตร/คน/วัน (น้ำอาบ 30 ลิตร/คน/วัน น้ำส้วม 30 
ลิตร/คน/วัน น้ำสำหรับชำระล้าง 15 ลิตร/คน/วัน น้ำซักผ้า 15 ลิตร/คน/วัน น้ำปรุงอาหาร 5 ลิตร/คน/วัน และ 
น้ำดื่ม 3 ลิตร/คน/วัน (เกรียงศักดิ์ อุดมสินโรจน์, วิศวกรรมสิ่งแวดล้อม, 2539 หน้า 30) ดังนี ้

ปริมาณการใช้น้ำ  = 100 x 98 / 1,000 
    = 9.80  ลูกบาศก์เมตร/วัน 

ดังนั้น ผู้รับเหมาก่อสร้างจะต้องจัดให้มีถังเก็บน้ำใช้สำหรับคนงานก่อสร้างอย่างน้อย 19.60 
ลูกบาศก์เมตร โดยจัดให้มีบ่อเก็บน้ำ ขนาด 20 ลูกบาศก์เมตร จำนวน 2 บ่อ สามารถสำรองน้ำใช้ได้นาน 2.04 วัน 

• บริเวณพื้นที่ก่อสร้างโครงการ 

ปริมาณน้ำใช้จะประเมินโดยคิดอัตราการใช้น้ำเท่ากับ 48 ลิตร/คน/วัน (น้ำส้วม 30 ลิตร/คน/
วัน น้ำล้างสิ่งของ 15 ลิตร/คน/วัน และน้ำดื่ม 3 ลิตร/คน/วัน : เกรียงศักดิ์ อุดมสินโรจน์. วิศวกรรมสิ่งแวดล้อม, 
2539 หน้า 30) ดังนี้ 
  ปริมาณการใช้น้ำ  = 100 x 48 / 1,000 

    = 4.80 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
สำหรับปริมาณน้ำใช้สำหรับก่อสร้างคาดว่าจะมีความต้องการใช้น้ำสำหรับคนงานก่อสร้าง 

วันละ 4.80 ลูกบาศก์เมตร และน้ำใช้ในกิจกรรมการก่อสร้างคาดว่ามีประมาณวันละ 5 ลูกบาศก์เมตร ดังนั้น 
บริเวณพื้นที่ก่อสร้างจะมีปริมาณน้ำใช้ เท่ากับ 9.80 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยผู้รับเหมาก่อสร้างต้องจัดให้มีถัง
เก็บน้ำใช้อย่างน้อย 20 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งโครงการจัดให้มีถังเก็บน้ำสำเร็จรูป ขนาด 5 ลูกบาศก์เมตร จำนวน 4 
ถัง สามารถสำรองน้ำใช้ได้นาน 2.04 วัน 

ดังนั ้น ในระหว่างการก่อสร้างจะมีน้ำบริเวณบ้านพักคนงานก่อสร้างประมาณ 14.70  
ลูกบาศก์เมตร/วัน และบริเวณพื้นที่ก่อสร้างประมาณ 9.80 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยแหล่งน้ำใช้หลักเป็น 
น้ำซื้อจากบริษัทเอกชนในพื้นที่ตำบลกะรน และพื้นที่ใกล้เคียง ส่วนน้ำสำหรับบริโภคของคนงานก่อสร้าง  
จะจัดซื้อน้ำดื่มบรรจุขวดที่มีขายตามท้องตลาด  

3) การบำบัดน้ำเสีย 

• บริเวณบ้านพักคนงานก่อสร้าง 

ปริมาณน้ำเสียที ่เกิดจากคนงานก่อสร้าง ส่วนใหญ่จะเกิดจากการใช้ส้วมในพื ้นที ่บ้าน  
พักคนงาน โดยต้องกำหนดให้มีห้องส้วม 1 ที่ต่อคนงาน 20 คน (มาตรฐานและแบบก่อสร้างอาคารชั่วคราว
สำหรับคนงานก่อสร้าง และสถานรับเลี้ยงเด็กก่อนวัยเรียน. วิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย ในพระบรม
ราชูปถัมภ์, 2537) โดยผู้รับเหมาก่อสร้างจะต้องจัดเตรียมห้องส้วม-ห้องน้ำ จำนวน 5 ห้อง 

บ้านพักคนงานมีปริมาณน้ำใช้ ประมาณ 9.80 ลูกบาศก์เมตร/วัน คิดเป็นน้ำเสียประมาณ 
7.84 ลูกบาศก์เมตร/วัน (80% ของน้ำใช้) ซึ่งจะก่อให้เกิดน้ำเสีย 2 ส่วน ได้แก่ น้ำเสียจากการอุปโภคทั่วไป 
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เช่น น้ำเสียจากการชำระร่างกายหรือสิ่งของอื่นๆ คาดว่าเกิดขึ้นประมาณ 5.84 ลูกบาศก์เมตร/วัน จะถูก
รวบรวมเข้าสู่ท่อระบายน้ำชั่วคราว และบ่อดักมูลฝอย ก่อนระบายลงสู ่ท่อระบายน้ำสาธารณประโยชน์  
และน้ำเสียจากห้องส้วม (จำนวน 5 ห้อง) ประมาณ 2 ลูกบาศก์เมตร/วัน (20 ลิตร/คน-วัน, กรมควบคุมมลพิษ, 

ผู้ออกแบบและผู้ผลิตระบบบำบัดน้ำเสียแบบติดกับที่, 2537) จะถูกรวบรวมเข้าสู่ระบบบำบัดน้ำเสียแบบเติมอากาศ
ชนิดที่มีตัวกลางยึดเกาะ (Fix Film Aeration) ขนาด 2 ลูกบาศก์เมตร จำนวน 1 ชุด โดยน้ำทิ้งหลังจากบำบัด
จะมีค่าบีโอดีไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร และปริมาณสารแขวนลอยไม่เกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร จะถูกรวบรวมเข้า
สู่บ่อตรวจคุณภาพน้ำทิ้ง ก่อนปล่อยให้ซึมหรือระบายออกสู่ท่อระบายน้ำสาธารณประโยชน์ต่อไป ส่วนกาก
ตะกอนที่ผ่านการบำบัดแล้วจะถูกกักเก็บไว้ในถังเกรอะ เมื่อถังเกรอะเต็มจะให้รถสูบสิ่งปฏิกูลของบริษัทเอกชน
ที่ได้รับอนุญาตจากองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นที่บ้านพักคนงานก่อสร้างตั้งอยู่เข้ามาสูบไปกำจัด 

• บริเวณพื้นที่ก่อสร้าง 

ปริมาณน้ำเสียที่เกิดจากคนงานก่อสร้าง ส่วนใหญ่จะเกิดจากการใช้ส้วมในพื้นที่ก่อสร้าง  
โดยต้องกำหนดให้มีห้องส้วม 1 ที่ต่อคนงาน 20 คน (มาตรฐานและแบบก่อสร้างอาคารชั่วคราวสำหรับคนงานก่อสร้าง 

และสถานรับเลี้ยงเด็กก่อนวัยเรียน. วิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย ในพระบรมราชูปถัมภ์ , 2537) โดยผู้รับเหมาจะต้อง
จัดเตรียมห้องส้วม-ห้องน้ำ สำหรับคนงานก่อสร้าง และเจ้าหน้าที่ของโครงการที่ปฏิบัติงานในพื้นที่ก่อสร้าง
โครงการ จำนวน 5 ห้อง 

พ้ืนที่ก่อสร้างโครงการมีปริมาณน้ำใช้ประมาณ 9.80 ลูกบาศก์เมตร/วัน (น้ำใช้สำหรับคนงาน
ก่อสร้างวันละ 4.80 ลูกบาศก์เมตร และน้ำใช้ในกิจกรรมการก่อสร้างคาดว่ามีประมาณวันละ 5 ลูกบาศก์เมตร) 
คิดเป็นน้ำเสียประมาณ 3.84 ลูกบาศก์เมตร/วัน (80% ของน้ำใช้สำหรับคนงานก่อสร้าง) ซึ่งจะก่อให้เกิด 
น้ำเสีย 2 ส่วน ได้แก่ น้ำเสียจากการอุปโภคทั่วไป (การชำระล้าง) คาดว่าจะเกิดขึ้นประมาณ 1.84 ลูกบาศก์เมตร/
วัน จะถูกรวบรวมเข้าสู่ท่อระบายน้ำชั่วคราว และระบายออกสู่ท่อระบายน้ำริมถนนกะตะน้อยหน้าพื้นที่
โครงการต่อไป น้ำเสียส่วนที่ 2 เกิดจากห้องส้วมคนงานก่อสร้าง และเจ้าหน้าที่ ประมาณ 2 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
(20 ลิตร/คน-วัน, กรมควบคุมมลพิษ, ผู้ออกแบบและผู้ผลิตระบบบำบัดน้ำเสียแบบติดกับที่, 2537) จะถูกรวบรวมเข้าสู่
ระบบบำบัดน้ำเสียแบบเติมอากาศชนิดที่มีตัวกลางยึดเกาะ (Fix Film Aeration) ขนาด 2 ลูกบาศก์เมตร จำนวน 
1 ชุด โดยน้ำทิ้งหลังจากบำบัดจะมีค่าบีโอดี ไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร และปริมาณสารแขวนลอยไม่เกิน 30 
มิลลิกรัม/ลิตร จะถูกรวบรวมเข้าสู่บ่อตรวจคุณภาพน้ำทิ้งหลังผ่านบำบัด ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน้ำริม
ถนนกะตะน้อยต่อไป ส่วนของกากตะกอนที่ผ่านการบำบัดแล้วจะถูกกักเก็บไว้ในถังเกรอะ เมื่อถังเกรอะเต็มจะ
ให้รถสูบสิ่งปฏิกูลของเทศบาลตำบลกะรน หรือบริษัทเอกชนที่ได้รับอนุญาตจากเทศบาลตำบลกะรนเข้ามาสูบ
ไปกำจัดต่อไป 

ส่วนปริมาณน้ำเสียที่เกิดจากการก่อสร้างคาดว่าจะมีน้อยมาก เนื่องจากส่วนใหญ่จะหมดไปกับ
การใช้ในกิจกรรมการก่อสร้าง เช่น การผสมปูน การบ่มปูน จะมีส่วนน้ำเสียเกิดขึ้นน้อย ซึ่งจะปล่อยให้ระเหย
และซึมลงดินไปตามธรรมชาติ 
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4) การระบายน้ำและการป้องกันน้ำท่วม 

• บริเวณบ้านพักคนงานก่อสร้าง 
น้ำฝนและน้ำใช้ที่เกิดจากกิจกรรมต่างๆ ของคนงานบริเวณบ้านพักคนงาน (น้ำอาบ น้ำล้าง

ภาชนะสิ่งของต่างๆ ในบ้านพัก น้ำซักผ้า และน้ำจากห้องครัว) จะถูกรวบรวมเข้าสู่ท่อระบายน้ำชั่วคราว และบ่อ
ดักมูลฝอย ก่อนปล่อยให้ซึมดินหรือระบายลงท่อระบายน้ำสาธารณประโยชน์ 

ส่วนน้ำเสียจากห้องส้วมคนงานประมาณ 2 ลูกบาศก์เมตร จะถูกรวบรวมเข้าสู่ระบบบำบัด 
น้ำเสียแบบเติมอากาศชนิดที่มีตัวกลางยึดเกาะ (Fix Film Aeration) ขนาด 2 ลูกบาศก์เมตร จำนวน 1 ชุด  
โดยน้ำทิ้งหลังจากผ่านการบำบัดจะถูกรวบรวมเข้าสู่บ่อตรวจคุณภาพน้ำทิ้ง และปล่อยซึมดินหรือระบายลงสู่
ท่อระบายน้ำสาธารณประโยชน์ที่อยู่ใกล้เคียง ส่วนกากตะกอนที่ผ่านการบำบัดแล้วจะถูกกักเก็บไว้ในถังเกรอะ 
เมื่อถังเกรอะเต็มจะประสานรถสูบสิ่งปฏิกูลของบริษัทเอกชนที่ได้รับอนุญาตดำเนินการจากองค์กรปกครอง  
ส่วนท้องถิ่นที่บ้านพักคนงานก่อสร้างตั้งอยู่เข้ามาสูบไปกำจัดต่อไป 

• บริเวณพื้นที่ก่อสร้าง 
การระบายน้ำและการป้องกันน้ำท่วม บริเวณพื้นที่ก่อสร้างโครงการ ในกรณีที่ฝนตกซึ่งอาจ

ก่อให้เกิดการชะล้างตะกอนดินภายในพื้นที่ก่อสร้างออกสู่บริเวณข้างเคียง โครงการจึงได้จัดให้มีรางระบายน้ำ
ชั่วคราว (รางเปิด) พร้อมบ่อพักน้ำชั่วคราวโดยรอบพื้นที่ก่อสร้าง เพื่อรวบรวมน้ำเข้าสู่บ่อหน่วงน้ำฝน ขนาด 
50 ลูกบาศก์เมตร จำนวน 1 บ่อ (บ่อหน่วงน้ำเดียวกับช่วงดำเนินการ) ก่อนระบายออกสู่ท่อระบายน้ำริมถนน
กะตะน้อยต่อไป 

5) การรวบรวมและกำจัดมูลฝอย 
มูลฝอยที่เกิดจากคนงานก่อสร้าง จะเกิดขึ ้นประมาณ 0.66 กิโลกรัม/คน/วัน (อัตราการเกิด 

มูลฝอย อ้างอิง เกรียงศักดิ์ อุดมสินโรจน์, วิศวกรรมสิ่งแวดล้อม, 2539. หน้า 274) โดยคนงานก่อสร้าง จำนวน 
100 คน จะมีมูลฝอยเกิดขึ้น ประมาณ 65.94 กิโลกรัม/วัน หรือประมาณ 0.29 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

• บริเวณบ้านพักคนงานก่อสร้าง 
การรวบรวมมูลฝอย ผู้รับเหมาก่อสร้างได้ให้มีจัดถังมูลฝอยพลาสติกชนิดมีฝาปิด ขนาด 240 

ลิตร จำนวน 4 ถัง แยกเป็นถังมูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยที่สามารถย่อยสลายได้ ถังมูลฝอยทั่วไป ถังมูลฝอยรี
ไซเคิล และถังมูลฝอยอันตราย อย่างละ 1 ถัง โดยจัดไว้บริเวณใกล้ทางเข้า-ออกบ้านพักคนงาน เพื่อให้รถเก็บ
ขนมูลฝอยเก็บขนได้อย่างสะดวก 

• บริเวณพื้นที่ก่อสร้าง 
การรวบรวมมูลฝอย โครงการได้จัดถังมูลฝอยพลาสติก ชนิดมีฝาปิด ขนาด 240 ลิตร จำนวน 

4 ถัง แยกเป็นถังมูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยที่สามารถย่อยสลายได้ ถังมูลฝอยทั่วไป ถังมูลฝอยรีไซเคิล และถัง 
มูลฝอยอันตราย จัดไว้ในภายพื้นที่โครงการใกล้ทางเข้า-ออก เพื่อให้รถเก็บขนมูลฝอยเก็บขนได้อย่างสะดวก 
และเพ่ือให้การรวบรวมมูลฝอยมีประสิทธิภาพ ให้โครงการจัดที่รองรับมูลฝอย ขนาด 40 ลิตร วางไว้ในบริเวณ
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พ้ืนที่ก่อสร้างโครงการ จำนวน 2 ถัง เพ่ือให้คนงานทิ้งมูลฝอยได้สะดวก ไม่มีมูลฝอยทิ้งลงพื้นในบริเวณก่อสร้าง 
แล้วให้รวบรวมมูลฝอยแยกประเภทบรรจุในถุงดำรัดปากถุงให้แน่น ก่อนนำไปทิ้งในถังมูลฝอยขนาด 240 ลิตร 
เพ่ือให้รถเก็บขนมูลฝอยมาเก็บไปกำจัด 

สำหรับเศษวัสดุจากการก่อสร้าง จะรวบรวมในพื้นที่เก็บวัสดุชั่วคราว ซึ่งอยู่ภายในพื้นที่
โครงการเพื่อตรวจสอบก่อนนำออกจากพื้นที่ตามมาตรการรักษาความปลอดภัย และรักษาทรัพย์สินของ
โครงการ โดยเศษวัสดุที่เหลือจากกิจกรรมการก่อสร้าง จะแบ่งออกเป็น 2 ประเภท คือ เศษวัสดุที่ สามารถ 
นำกลับมาใช้และจำหน่ายได้ เช่น เศษเหล็ก เศษพลาสติก และไม้แบบ จะถูกรวบรวมนำไปขายให้ผู้รับซื้อของ
เก่า ส่วนเศษวัสดุที่ไม่สามารถนำไปจำหน่ายได้ ได้แก่ เศษคอนกรีต และอิฐ จะมีปริมาณน้อยผู้รับเหมาก่อสร้าง
จะต้องจัดหาพื้นที่เพื่อนำไปใช้ในการปรับถมต่อไป ซึ่งระบบการจัดการเศษวัสดุก่อสร้างของโครงการ จะช่วย
ป้องกันและลดผลกระทบต่อสภาพแวดล้อมของชุมชนได้ 

6) การป้องกันอัคคีภัยช่วงดำเนินการก่อสร้าง 

• บริเวณบ้านพักคนงานก่อสร้าง 
บริเวณบ้านพักคนงานก่อสร้างจัดให้มีการติดตั ้งถังดับเพลิงเคมีแห้ง ขนาด 4 กิโลกรัม  

ไว้บริเวณบ้านพักคนงาน จำนวน 6 จุด โดยติดตั้งไว้บ้านพักคนงาน โดยเป็นถังดับเพลิงชนิดมือถือติดตั้งไว้ให้
ส่วนบนสุดสูงจากพ้ืนไม่เกิน 1.50 เมตร สามารถอ่านคำแนะนำและนำไปใช้ได้สะดวก 

• บริเวณพื้นที่ก่อสร้าง 
โครงการได้จัดให้มีการติดตั้งถังดับเพลิงเคมีแห้ง ขนาด 4 กิโลกรัม จำนวน 5 ถัง ไว้ในสถานที่

ที่คาดว่าจะเกิดเพลิงไหม้ได้ง่าย และจะต้องติดตั้งบริเวณที่สามารถมองเห็นได้ชัดเจนและสามารถหยิบใช้ได้
อย่างสะดวก โดยติดตั้งไว้บริเวณห้องเก็บวัสดุก่อสร้าง ห้องเก็บเครื่องมือก่อสร้าง สำนักงานควบคุมงานก่อสร้าง 
เป็นถังดับเพลิงชนิดมือถือติดตั้งไว้ให้ส่วนบนสุดสูงจากพื้นไม่เกิน 1.50 เมตร สามารถอ่านคำแนะนำและ
นำไปใช้ได้สะดวก และห้ามคนงานสูบบุหรี่ใกล้แหล่งวัสดุที่ติดไฟได้ง่าย พร้อมทั้งกำชับให้คนงานดับไฟให้สนิท
ทุกครั้งหลังจากเลิกสูบบุหรี่ ทั้งนี้ โครงการได้จัดให้มีการอบรมและให้ความรู้เกี่ยวกับวิธีการใช้อุปกรณ์ดับเพลิง
และวิธีการป้องกันการเกิดอัคคีภัยให้แก่คนงานอีกด้วย 

7) อาชีวอนามัยและความปลอดภัย 

• บริเวณบ้านพักคนงานก่อสร้าง และพื้นที่ก่อสร้าง 
- ระบบสุขาภิบาล 

หากไม่มีการจัดสุขาภิบาลที่เหมาะสมให้กับคนงานภายในโครงการ จะส่งผลกระทบ  
ต่อสุขภาพของผู้พักอาศัยภายในพื้นที่ก่อสร้าง และผู้พักอาศัยโดยรอบโครงการได้ ซึ่งเป็นสาเหตุก่อให้เกิดโรค
ระบบทางเดินหายใจ โรคระบบทางเดินอาหาร และโรคที่มากับแมลงและสัตว์พาหะนำโรค ดังนั้น โครงการจึง
ได้กำหนดมาตรการป้องกันและลดผลกระทบดังกล่าว เพื่อป้องกันและควบคุมโรคที่อาจเกิดกับผู้พักอาศัย
ภายในพ้ืนที่โครงการ และผู้พักอาศัยโดยรอบโครงการ ไว้ดังนี้ 
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(1) จัดระบบสาธารณูปโภคและสาธารณูปการให้แก่คนงานก่อสร้างอย่างถูกสุขลักษณะ ดังนี้ 

• จัดห้องสุขาที่ถูกสุขลักษณะ ไม่น้อยกว่า 1 ห้องต่อคนงาน 20 คน ซึ่งโครงการจัดไว้ 
จำนวน 5 ห้อง สำหรับคนงานก่อสร้าง จำนวน 100 คน 

• จัดให้มีน้ำเพื่อใช้ในการอุปโภคและบริโภคท่ีสะอาดแก่คนงานก่อสร้าง 

• จัดให้มีการบำบัดน้ำเสียจากห้องส้วม และน้ำใช้ในพ้ืนที่ก่อสร้าง 
(2) จัดให้มีถังมูลฝอยที่มีขนาดที่เหมาะสมและจำนวนเพียงพอเพื่อรองรับมูลฝอยจาก

คนงาน และควบคุมให้คนงานทิ้งมูลฝอยในถังมูลฝอยที่จัดเตรียมไว้อย่างเคร่งครัด พร้อมรวบรวมนำไปกำจัดให้
ถูกต้องตามหลักสุขาภิบาล ไม่ให้มีมูลฝอยตกค้าง 

(3) พิจารณารับคนงานในท้องถิ่นเป็นอันดับแรก กรณีรับคนงานต่างด้าวเข้าทำงานต้อง
รับคนงานต่างด้าวที่มีใบอนุญาตเข้าทำงานอย่างถูกต้องตามกฎหมาย 

(4) ตรวจสุขภาพคนงานก่อนรับเข้าทำงาน อย่างน้อย 1 ครั้ง 
(5) กำจัดสัตว์พาหะนำโรค อันได้แก่ หนู แมลงสาบ ยุง และแมลงวัน ดังนี้ 

• กำจัดหนูด้วยสารเคมี โดยวางในบริเวณที่หนูอาศัยหากิน ท่อน้ำทิ้งและในบริเวณ
ที่มีประวัติเคยพบเห็นหนู และจัดเจ้าหน้าที่ตรวจสอบและทำการเก็บซากอย่างสม่ำเสมอ 

• สำรวจและกำจัดแหล่งลูกน้ำยุงลายบริเวณท่ีพักอาศัยเป็นประจำทุกสัปดาห์ 

• ฉีดพ่นยากำจัดแมลงวันในบริเวณท่ีมีแมลงวันชุกชุม 
(6) กำจัดสัตว์พาหะนำโรค และแหล่งเพาะพันธุ ์ ก่อนและหลังทำการรื ้อถอนพื้นที่

ก่อสร้าง ห้องน้ำ ห้องส้วม โดยวิธีดังต่อไปนี้ 

• ฉีดพ่นยากำจัดยุง แมลงสาบ และแมลงวัน บริเวณพื้นที่ก่อสร้าง ห้องน้ำ -ห้อง
ส้วมก่อนและหลังการรื้อถอน โดยทำการฉีดพ่นภายหลังเมื่อคนงานทั้งหมดย้ายออกไปหมดแล้ว 

• กำจัดมูลฝอยที่ตกค้างอยู ่บริเวณพื้นที ่ก่อสร้าง โดยให้บริษัทเอกชนที่ได้รับ
อนุญาตจากเทศบาลตำบลกะรน เข้ามารับไปกำจัดให้ถูกต้องตามหลักสุขาภิบาล ไม่ให้เหลือตกค้าง 

• สูบสิ ่งปฏิกูลภายในบ่อเกรอะออก โดยให้บริษัทเอกชนที่ได้รับอนุญาตจาก
เทศบาลตำบลกะรน เข้ามาสูบไปกำจัดให้ถูกต้องตามหลักสุขาภิบาล และฝังกลบในทันที 
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